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Sgnderborg Skov-Park og Have Ejendomme ApS
Arsrapport 2023/24

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Senderborg Skov-Park og Have
Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. november 2023 - 31. oktober 2024.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. oktober 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
november 2023 - 31. oktober 2024.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 26. februar 2025

Direktion:
Henry Reimer Paul Reimer Frode Bonde Steffensen
direkter direktor direktor
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Sgnderborg Skov-Park og Have Ejendomme ApS
Arsrapport 2023/24

Den uafhangige revisors erklaring
Til kapitalejerne i Senderborg Skov-Park og Have Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Senderborg Skov-Park og Have Ejendomme ApS
for regnskabsaret 1. november 2023 - 31. oktober 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. oktober 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. november 2023 - 31. oktober 2024 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Det er vores op-
fattelse, at det opndede bevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.
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Sgnderborg Skov-Park og Have Ejendomme ApS
Arsrapport 2023/24

Den uafhangige revisors erklaring

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Sgnderborg, den 26. februar 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Christian S. Christiansen
statsaut. revisor
mne32171
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Telefon

Direktion

Revision

Beretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Sgnderborg Skov-Park og Have Ejendomme ApS
Arsrapport 2023/24

Senderborg Skov-Park og Have Ejendomme ApS
Stgdagervej 8 1, 6400 Sgnderborg

44 07 95 26

1. november 2021

Sgnderborg

1. november 2023 - 31. oktober 2024

74 43 40 50

Henry Reimer, direktgr
Paul Reimer, direktegr
Frode Bonde Steffensen, direktor

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Ngrre Havnegade 43, 6400 Sgnderborg

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er at eje og drive ejendommen Stgdagervej 8.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023/24 udviser et overskud pa 112 t.kr. mod et overskud pa 125
t.kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 31. oktober 2024 udviser en egenkapital pa 1.512 t.kr.
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Sgnderborg Skov-Park og Have Ejendomme ApS
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 1. november 2023 - 31. oktober 2024

Resultatopggrelse

Note  kr. 2023/24 2022/23
Bruttofortjeneste 312.933 384.056

Af- 0g nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -109.460 -109.611
Resultat for finansielle poster 203.473 274.445

2 Finansielle indtaegter 64.471 3.779

3 Finansielle omkostninger -124.114 -118.374
Resultat for skat 143.830 159.850

4 Skat af arets resultat -31.649 -35.146
Arets resultat 112.181 124.704

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 0 150.000
Overfert resultat 112.181 -25.296
112.181 124.704
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Sgnderborg Skov-Park og Have Ejendomme ApS
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 1. november 2023 - 31. oktober 2024

Balance

Note  kr. 2023/24 2022/23

AKTIVER
Anlaegsaktiver
5 Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger 3.591.287 3.700.747
3.591.287 3.700.747
Anlegsaktiver i alt 3.591.287 3.700.747
Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 457.780 288.088
457.780 288.088
Omsetningsaktiver i alt 457.780 288.088
AKTIVER | ALT 4.049.067 3.988.835
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Sgnderborg Skov-Park og Have Ejendomme ApS

Arsregnskab 1. november 2023 - 31. oktober 2024

Balance

Note

0~

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser
Langfristede geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Skyldig sambeskatningsbidrag

Kortfristede geldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig sambeskatningsbidrag

Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Arsrapport 2023/24

2023/24 2022/23
40.000 40.000
1.472.391 1.360.210
0] 150.000
1.512.391 1.550.210
204.600 190.700
204.600 190.700
1.909.610 1.980.992
17.749 21.346
1.927.359 2.002.338
73.095 69.799

0 40

10.700 10.700
285.025 0
21.346 131.557
14.551 33.491
404.717 245.587
2.332.076 2.247.925
4.049.067 3.988.835
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Sgnderborg Skov-Park og Have Ejendomme ApS
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 1. november 2023 - 31. oktober 2024

Egenkapitalopggrelse

Foresléet

udbytte for
Kr. Selskabskapital Overfegrt resultat regnskabséret | alt
Egenkapital 1. november 2022 40.000 1.385.506 0 1.425.506
Overfert via resultatdisponering 0 -25.296 150.000 124.704
Egenkapital 1. november 2023 40.000 1.360.210 150.000 1.550.210
Overfert via resultatdisponering 0 112.181 0 112.181
Udloddet udbytte 0 0 -150.000 -150.000
Egenkapital 31. oktober 2024 40.000 1.472.391 0 1.512.391
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Sgnderborg Skov-Park og Have Ejendomme ApS
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 1. november 2023 - 31. oktober 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Senderborg Skov-Park og Have Ejendomme ApS for 2023/24 er aflagt i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Virksomheden har valgt IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning.

Bruttofortjeneste

I resultatopggrelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til drsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeere aktivitet, der er
afholdt i arets Ipb, herunder omkostninger til administration, bygninger, m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restverdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.
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Sgnderborg Skov-Park og Have Ejendomme ApS
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 1. november 2023 - 31. oktober 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere
bestar.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.
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Sgnderborg Skov-Park og Have Ejendomme ApS
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 1. november 2023 - 31. oktober 2024

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geald til kreditinstitutter

Gaeld til kreditinstitutter indregnes ved Ianeoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger og males efterfelgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af den
effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resul-
tatopgerelsen over lanets Ipbetid.

Andre galdsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Sgnderborg Skov-Park og Have Ejendomme ApS

Arsregnskab 1. november 2023 - 31. oktober 2024

Arsrapport 2023/24

Noter
kr. 2023/24 2022/23
Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 16.577 3.779
Andre finansielle indteegter 47.894 0
64.471 3.779
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 3.468 0
Andre finansielle omkostninger 120.646 118.374
124.114 118.374
Skat af rets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 17.749 21.346
Arets requlering af udskudt skat 13.900 13.800
31.649 35.146
Materielle anleegsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. november 2023 5.034.970
Kostpris 31. oktober 2024 5.034.970
Af- og nedskrivninger 1. november 2023 1.334.223
Arets afskrivninger 109.460
Af- og nedskrivninger 31. oktober 2024 1.443.683
Regnskabsmaessig vardi 31. oktober 2024 3.591.287
Afskrives over 40 ar

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anlaegsaktiver henvises til note 8.

Langfristede geeldsforpligtelser

Geldialt Kortfristet Langfristet Restgaeld
kr. 31/10 2024 andel andel efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.982.705 73.095 1.909.610 1.668.028
Skyldig sambeskatningsbidrag 17.749 0 17.749 0

2.000.454 73.095 1.927.359 1.668.028
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Sgnderborg Skov-Park og Have Ejendomme ApS
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 1. november 2023 - 31. oktober 2024

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Som fglge af universalsuccession ved spaltningen af Senderborg Skov- Park & Have ApS haefter
Senderborg Skov- Park og Have Ejendomme ApS

solidarisk for forpligtelser i Senderborg Skov- Park & Have ApS, som bestod pa tidspunktet for
spaltningen.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Senderborg Skov-Park og Have Holding ApS som
administrationsselskab og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat fra og med indkomstaret 2021 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som
forfalder til betaling den 1. november 2021 eller senere.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.022 t.kr., er der afgivet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. oktober 2024 udger 3.591 t.kr.
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