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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2022 - 31.
december 2022 for BIRKELY ENTREPRISE ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bogense, den 15/05/2023

Direktion

Niels Frost Rasmussen
direktar



Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Til kapitalejerne i BIRKELY ENTREPRISE ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for BIRKELY ENTREPRISE ApS for regnskabsaret 1. januar
2022 - 31. december 2022, der omfatter resultatopgarelse, balancen og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisoreres standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Side 6 af 20



Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion. En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis. Omfanget af handlinger, der udfgres ved en
udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om
arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde veesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 15/05/2023

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Allan Dydensborg Madsen, mne34144
Statsautoriseret revisor
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Ledelsesheretning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er at udfaere handvaerks- og konsulentopgaver, kab, salg og udlejning af fast ejendom, og al
anden dermed i forbindelse stdende virksomhed efter ledelsens skan.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er eendret i forhold til foregaende periode.

Virksomheden har sendret regnskabspraksis for sa vidt angar indregning af selskabet investeringsejendomme,
som tidligere er indregnet som grunde og bygninger med opskrivninger. Dermed indregnes
investeringsejendomme fremadrettet til dagsvaerdi med arlige dagsveerdireguleringer fremfor tidligere
anvendte

regnskabspraksis, hvor der blev optaget til kostpris med opskrivninger.

Den samlede virkning af praksiseendringen udggr saledes en forggelse af arets resultat fgr skat for 2022 med
30.000 kr. Dermed forgges balancesummen med 30.000 kr., hvilket samtidig pavirker egenkapitalen pr.
31.12.2022, som ogsa forgges med 30.000 kr. Arets skat af praksisaendringen, som bestar af regulering af
udskudt skat, udggr 6.600 kr.

Bortset fra ovennaevnte omrader er arsrapporten aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel
post.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller geeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle indtaegter og
omkostninger.

Resultatopggrelse
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Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning ved huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen, nar huslejen forfalder.
Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
huslejeindtaegten.

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og
nedskrivninger opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og af
gevinster og tab ved salg af materielle anklgsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger samt rentetilleeg og
rentegodtgarelse ved skattebetaling. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
associerede virksomheders resultat efter eliminering af interne avancer og tab.

Vaesentligste regnskabspraksis hos associerede virksomheders investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendringer i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balance

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode (equity-
metoden). Dette indebaerer, at kapitalandele males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige veerdi.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi males til O kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med andelen af den negative veerdi, hvis det vurderes



Side 11 af 20

uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige, negative veerdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser, hvis der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at dackke den
pagaeldende virksomheds forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfares i forbindelse med
resultatdisponeringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen.

Goodwill opgares som forskellen mellem kostprisen for kapitalandelene og dagsvaerdien af de
forholdsmaessigt overtagne aktiver og forpligtelser. Goodwill afskrives over den forventede brugstid, som
normalt er 5 ar.

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte
tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi, der repraesenterer det belagb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne selges for pa balancedagen til en uafhaengig kaber. Dagsveaerdien opggres ved
anvendelse af en forenklet afkastbaseret model, "normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsveerdien tager
udgangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede
veerdi er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det
kommende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastseettes for de enkelte ejendomme pa
grundlag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagzeldende ejendomstype, ejendommenes
beliggenhed, kundens bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav
pa tilsvarende ejendomme. Afkastkravet fastsaettes ejendom for ejendom.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og
nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger (efter vurderet restveerdi) 50 ar
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
ved afhaendelse indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.



Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Egenkapital - udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelsen inden for samme juridiske skatteenhed.
Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til tilknyttede virksomheder samt anden gzeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. jan. 2022 - 31. dec. 2022

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Resultat af ordinaer primaer drift

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode
Overfgrt resultat

Ialt

2022
kr.

-52.013
-3.800
-55.813

891.322
-144.468
0
-394.002

297.039
98.959
395.998

891.322
-495.324

395.998

2021
kr.

193.105
-3.800
-189.305

250.379
-641.463
12.863
-274.692

-463.608
3.031
-460.577

250.379
-710.956

-460.577
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Balance 31. december 2022

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsczetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note

2022

kr.
4.416.337
7.283

4.423.620

7.500.614
2.495.429

9.996.043

14.419.663

413.868
165.282
237

579.387
82.085
661.472

15.081.135
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2021

kr.
5.964.701
11.083

5.975.784

6.609.291
3.195.429

9.804.720

15.780.504

413.868
69.398
237

483.503
79.641
563.144

16.343.648



Balance 31. december 2022

Passiver

Note

Registreret kapital mv.
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Overfart resultat

Egenkapitali alt
Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5

Geeld til realkreditinstitutter
Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

2022

kr.
125.000
2.129.472
-957.581

1.296.891
2.084.066
2.084.066

76.088
11.519.090

105.000

11.700.178

13.784.244

15.081.135
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2021

kr.
125.000
1.238.150
-462.257

900.893
2.158.677
2.158.677

767.168
12.420.762

96.148

13.284.078

15.442.755

16.343.648
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Egenkapitalopggrelse 1. jan. 2022 - 31. dec. 2022

Foreslaet
Reserve for udbvtte
Registreret nettoopskrivning Overfert . y
. . indregnet Ialt
kapitalmv. efterindre resultat
. under
vaerdis metode .
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo 125.000 1.238.150 -462.257 0 900.893
Betalt udbytte 0 0 0 0 0
Arets resultat 0 891.322 -495.324 0 395.998

Egenkapital, ultimo 125.000 2.129.472 -957.581 0 1.296.891



Noter

1. Qvrige finansielle omkostninger

Renter, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Andring af udskudt skat

2022 2021
kr. kr.
347.403 231.382
46.599 43.310
394.002 274.692
2022 2021
kr. kr.
0 0
-98.959 -3.031
-98.959 -3.031
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3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivning/veerdireguleringer primo
Arets afskrivning/veerdiregulering

Tilbagefgrsel ved afgang

Af- og nedskrivning/vaerdiregulering ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Beskrivelse af investeringsejendomme
Selskabets 3 investeringsejendomme er jf. anvendt regnskabspraksis indregnet til dagsveerdi ved
anvendelse af den afkastbaserede model. Der er tale om investeringsejendomme til udlejning til

beboelse.

Investeringsejendomme Anla::c_.f,nlﬁl:;:a
kr. kl‘.
7.044.928 57.800
0 0
-2.258.202 0
4.786.726 57.800
-1.080.227 -46.717
-144.468 -3.800
854.306 0
-370.389 -50.517
4.416.337 7.283

Der er anvendt en gennemsnitlig forrentningsprocent pa 5% i 2022.

Ved en forggelse af afkastkravet med 0,5%, vil dagsveerdien gennemsnitlig blive reduceret med 201

t.kr.

Ved en formindskelse af afkastkravet med 0,5%, vil dagsveerdien gennemsnitligt blive gget med

245 t.kr

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsveerdien.

Selskabets investeringsejendomme udggr 2 reekkehuse i Bogense samt en villa i Gamby. Den

gennemsnitlige m2-pris udger ved den bogfarte veerdi 10.798 kr.
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4. Finansielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandelei
associerede
virksomheder

kr.
Kostpris primo 5.371.142
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris ultimo 5.371.142
Nettoopskrivninger primo 1.238.150
Andel i arets resultat 891.322
Udloddet udbytte 0
Nettoopskrivninger ultimo 2.129.472
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 7.500.614
Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:
Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Hjemsted
J-N Ejendomme ApS 50% Odense
Glamsbjerg Bolig A/S 33% Odense
5. Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
ultimo  naeste ar andel efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgeeld 2.160.154 76.088 2.084.066 1.779.714

2.160.154 76.088 2.084.066 1.779.714




6. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Birkely Holding 2020 ApS som
administrationsselskab. Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for
indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at
indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytte for de sambeskattede selskaber.

Geeld til realkreditinstitut 2.160 t.kr er sikret ved pant i selskabets ejendomme.
Bogfart veerdi 31.12.2022 er 4.416 t.kr.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for associeret virksomheds mellemvaerende med
pengeinstitut. Geelden udggr pr. 31.12.2022 0 kr.

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2022
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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