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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsregnskab for 2013 for K/S Glyngere
Ejendomsselskab.

Arsregnskabet er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabet aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2013.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Virum, d. 17. marts 2014

@ [/ b/

redank eds?bérd Knudsen

gz

Kim Lang Serensen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i K/S Glyngere Ejendomsselskab.

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/iS Glyngere Ejendomsselskab for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31.
december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overenssiemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nzdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette krasver, at vi overholder etiske krav samt planlzegger og udfarer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder en vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederme, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede preaesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER - FORTSAT

Konklusion

Det er vores opfaitelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stiling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar 2013 - 31. decernber 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold | regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henleder vi opmeerksomheden pa arsregnskabets note 8
omhandlende usikkerhed og maling. Det fremgar heraf, at der er usikkerhed forbundet med malingen af
selskabets investeringsejendom.

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede til omtale i arsregnskabets note 1, hvor ledelsen
har redegjort for selskabets kapitalberedskab og dermed begrundet, hvorfor selskabets arsregnskab er
aflagt under forudszetning af fortsat drift.

Hellerup, d. 17. marts 2014

Crowe Horwath
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab v.m.b.a.

Lasse Nergard
Statsautoriseret revisor
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Revision

Generalforsamling

Bestyrelse

Bankforbindelse
Hovedaktivitet

Koncernregnskab

KIS Glyngere Ejendomsselskab
clo InvestorPartner A/S af 2009
Bredevej 2 C, 1. sal.

2830 Virum

CVR-nummer; 31 08 17 26
Hjemsted: Lyngby-Taarbask
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Crowe Horwath
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab v.m.b.a.

Ordinzr generalforsamling afholdes
21. marts 2014, hos:

InvestorPartner A/S af 2009

Bredevej 2 C, 1. sal.

2830 Virum

Frederik Hedegard Knudsen
Kim Lang Sorensen

Danske Bank
Udlejning af fast gjendom

Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet Lomax
Holding ApS.
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i erhvervelse af fast ejendom med henblik pa udvikling, salg eller udlejning.

Udvikling i aret

Selskabets resultatopgerelse for 2013 udviser et underskud pa t.kr. 4.670, og selskabets balance pr. 31.
december 2013 udviser en negativ egenkapital pa t.kr. 8.140.

Med hensyn til forsat drift (going concem), sa henvises der til note 1 i arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der henvises til note 8 omhandlende usikkerhed ved indregning og maling.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afsluting ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B
virksomheder, samt kommanditselskabets vedtagter.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Der eri gvrigt anvendt nedenstaende vurderingsprincipper :

Resultatopgsrelsen

Lejeindtzgter
Lejeindtzegter omfatter opkraevet lgje ved udlejning af ejendommen. Opkraevede bidrag til deekning af
feellesomkostninger m.v. optages i balancen.

Driftsomkostninger

Driftsomkosininger omfatter alle omkostninger vedrerende drift af ejendommen, herunder skatter og
afgifter, forsikringer og vedligeholdelse i det ornfang disse omkostninger ikke daekkes af faellesregnskabet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ledelse og administration af selskabet m.v.

Verdireguleringer
Vaerdireguleringer omfatter arets regulering af ejendom og prioritetsgeeld til dagsveerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT

Balancen

Investeringsejendom

Investeringsejendomme inklusiv driftsmidler males til dagsveerdi, og samtlige veerdireguleringer indregnes i
resultatopgerelsen under regulering af investeringsaktiver til dagsveerdi. Dagsveerdien er opgjort pa
grundlag af en afkastbaseret vaerdiansztielsesmetode, hvori der er skennet over ejendommens fremtidige
afkast og det forventede afkastkrav. Ejendommens afkast er skennet pa grundlag af eksisterende
lejekontrakter og erfaring med ejendommens omkostninger.

Der foretages ikke afskrivninger p2 investeringsejendomme inklusiv driftsmidler, idet den lebende
veerdiforringelse af ejendomme afspsjles i den opgjorte vzerdi.

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af investeringsejendomme inkiusiv driftsmidler opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunkiet.
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerelsen under regulering af investeringsaktivet til dagsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amoritseret Kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Finansielle geeldsforpligtelser

Geeld til realkredit- og finansieringsinstitutier, herunder finansielle instrumenter der anvendes til afdaekning
af renterisiko, males til dagsveerdi. Z£ndring i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten
"Vaardireguleringer”.

Andre gakisforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer, tiknyttede selskaber samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris.

Skat
Regnskabet indeholder ikke skat, idet kommanditselskabet ikke er selvsteendigt skattepligtigt. De enkelte
kommanditister medtager resultatet fra kommanditselskabet i deres respektive indkomstopgerelser.

Resuitatfordeling og andel i egenkapital
Arets resultat samt balanceposter er fordelt blandt kommanditisterne i forhold til deres andel af
kommanditkapitalen.
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RESULTATOPG@RELSE 1. januar 2013 - 31. december 2013

Note 2013 2012
kr. t.kr.
Lejeindtzegter 1.351.929 1.344
Driftsomkostninger -1.346.944 -1.111
Andre eksterne omkostninger -184.118 -150
Bruttofortjeneste -179.133 83
Veardireguleringer 2 -4.060.581 -394
Resultat for finansielle poster -4.239.715 -311
Finansieringsindtzagter 28 0
Finansieringsomkostninger 3 -428.953 -622
Arets resultat -4.669.639 -933
Resultatdisponering
Arets resultat -4.669.639 -933
Overfort fra tidligere ar -57.970.000 -57.037
Til disposition -62.638.639 -57.870
Fordeles saledes:
Overfart resuitat -62.639.639 -57.970
Disponeret -62.639.639 -57.970
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BALANCE pr. 31. december 2013

Note
AKTIVER
Anlzzgsaktiver
Materielle anlgsaktiver
Investeringsejendomme 5/8

Materielle anlagsaktiver
ANLAEGSAKTIVER I ALT
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT
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2013 2012

kr. t.kr.
14.000.000 18.700
14.000.000 18.700
14.000.000 18.700
114.858 205
186.733 46
301.591 251
14.301.591 18.951




BALANCE pr. 31. december 2013

PASSIVER

Egenkapital

Opkrasvet del af kommmanditkapitalen
Overfort resultat i alt
EGENKAPITAL | ALT

Gald

Langfristet geeld
Geeld til realkreditinstitutter

Langfristet ga=Id

Kortfristet geeld

Prioritetsgeeld

Geeld til tilknyttede selskaber
Leveranderer af varer og fjenesleydelser
Anden geeld

Kortfristet geid

GALDIALT

PASSIVER | ALT

Fortsat drift

Personaleforhold

Usikkerhed ved indregning og maling
Sikkerhedsstillelser

Andre forpligtelser

Note 2013 2012

kr. tkr.

54.500.000 54.500

-62.639.639 -57.970

-8.139.639 -3.470

6 15.973.956 16.615

15.973.956 16.615

7 0 287

5.592.028 4669

0 175

875.246 675

6.467.274 5.806

22.441.230 22421

14.301.591 18.951
1
4
8
9
0
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EGENKAPITALFORKLARING

Indskudskapital

Overfert resultat tidligere ar
Overfort af arets resuitat

Overfert resultat i alt

Egenkapital i alt
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2013 2012

kr. t.kr.
54.500.000 54.500
-57.970.000 -57.037
-4,669.639 -933
-62.639.639 -57.970
-8.139.639 -3.470




NOTER TIL ARSRAPPORTEN

1 Fortsat drift

2013
kr.

2012

t.kr.

Vagner Holding A/S har ydet tilbagetreadelseserkizering for sit tilgodehavende pa tkr. 5,592, Vagner Holding
har ligeledes afgivet stotteerkizering, sadledes at selskabet er sikret finansielt beredskab til at fortsaette
driften mindst frem til 31/12 2014. Selskabet forventer at retablere egenkapitalen enten via egen drift eller

ved yderligere koncerntilskud.

2 Vzrdireguleringer
Nedskrivning af ejendom
Dagsveerdireg. af prioritetsgzeld, gevinst

Veaerdireguleringer

3 Finansieller omkestninger
Finansieller omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Veerdireguleringer

4 Personaleforhold

-4.700.000 0
639.419 -394
-4.060.581 -394
51.221 135
378.732 487
429,953 622

Der har ikke veeret ansatte i selskabet i regnskabsaret, ligesom der ikke er udbetalt vedlag til bestyrelsen.
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

5 Investeringsejendomme
Saldo pr. 1/1 2013

Arets tilgang, bygning

Arets afgang, bygning

Kostpris pr. 31712 2013
Nedskrivninger

Nedskrivninger pr. 1/1 2013
Arets vaerdiregulering
Nedskrivninger pr. 31/12 2013
Veerdiregulering pr. 31/12 2013

Regnskabsmaessig veerdi pr. 31/12 2013

6 Prioritetsgald, langfristet
Nykredit 17 mio

Prioritetsgazid, nominel

Kursregulering primo
Arets kursregulering

Kursregulering ultimo
Prioritetsgeeid, kursreguleret
Heraf kortfristet del

Prioritetsgesid

Af prioritetsgaelden forfalder tkr. 10.743 efter 5 ar.

7 Prioritetsgzeld, kortfristet
Kortfristet del af langfristet gzld

Prioritetsgaeid
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2013 2012

kr. t.kr.
75.384.244 75.384
0 0

0 0
75.384.244 75.384
-56.684.244 -56.684
-4.700.000 0
-61.384.244 -56.684
-61.384.244 -56.684
14.000.000 18.700
16.142.391 16.431
16.142.391 16.431
470.984 77
-639.419 394
-168.435 471
15.973.956 16.802
0 -287
15.973.956 16.615
0 287

0 287




NOTER TIL ARSRAPPORTEN

8 Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets ejendom indregnes i arsrapporten til markedsveerdi opgjort pa grundlag af en afkastbaseret
vaerdianssettelsesmodel. Denne model indeholder sken over ejendommens fremtidige afkast og det
forventede afkastkrav. Ejendommens afkast er skennet pé grundiag af eksisterende lejekontrakier og
erfaring med ejendommens omkostninger. Sken over afkastkrav er baseret pa administrators registreringer,
indhentede statistikker eller med assistance fra uathaengig valuar.

9 Sikkerhedsstillelser
Der er overfor kreditinstitutter pa mio. DKK 16,1 givet pant i fast ejendom samt udstedt ejerpantebrev pa
mio. DKK 13,8. Bogfert veerdi af ejendommen udger mio. DKK 14.

10 Andre forpligtelser
Kommanditselskabet har ikke pataget sig kauticns-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, udover hvad
der er saedvanligt for et ejendomsselskab og i evrigt fremgar af arsrapport og noter.
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