pwc

TK Ejendomsinvest Syd
ApS

Ole Rogmers Vej 9, 6760 Ribe

Arsrapport for
1. oktober 2024 - 30. september 2025

CVR-nr. 41 14 47 26

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p4 selskabets
ordinere generalforsamling den 17/12/2025

Tobias Dirck Olsgaard Noer Bastiansen
Dirigent




pwe

Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Selskabsoplysninger

Selskabsoplysninger

Arsregnskab

Resultatopggrelse 1. oktober 2024 - 30. september 2025
Balance 30. september 2025

Egenkapitalopgerelse

Noter til arsregnskabet

© ~N a b




pwc
Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025
for TK Ejendomsinvest Syd ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at undlade at
lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.
september 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2024/25.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ribe, den 17. december 2025
Direktion

Tobias Dirck Olsgaard Noer Bastiansen Kenneth Bundgaard Jurgensen
direktar direkter
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i TK Ejendomsinvest Syd ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for TK Ejendomsinvest Syd ApS for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025 pa
grundlag af selskabets bogfgring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 17. december 2025
PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

Jannick Kjersgaard
statsautoriseret revisor
mne29440
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

TK Ejendomsinvest Syd ApS
Ole Rgmers Vej 9
6760 Ribe

CVR-nr: 41 14 47 26

Regnskabsperiode: 1. oktober 2024 - 30. september 2025
Stiftet: 5. februar 2020

Regnskabsar: 6. regnskabsar

Hjemstedskommune: Esbjerg

Tobias Dirck Olsgaard Noer Bastiansen
Kenneth Bundgaard Jiirgensen

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Esbjerg Brygge 28, 2.

6700 Esbjerg
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Resultatopgorelse 1. oktober 2024 - 30. september 2025

(DKK) Note 2024/25 2023/24
Bruttofortjeneste 882.103 861.803
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -218.221 -210.140
Resultat for finansielle poster 663.882 651.663
Finansielle omkostninger 3 -594.068 -614.015
Resultat for skat 69.814 37.648
Skat af arets resultat 4 -15.408 -8.285
Arets resultat 54.406 29.363

Resultatdisponering

(DKK) 2024/25 2023/24

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 54.406 29.363
54.406 29.363
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Balance 30. september 2025

Aktiver

(DKK) Note 2024/25 2023/24
Grunde og bygninger 11.646.621 10.649.587
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 12.157 15.898
Materielle anlaagsaktiver 5 11.658.778 10.665.485
Anlaegsaktiver 11.658.778 10.665.485
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 4.069 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 15.000 0
Andre tilgodehavender 32.287 2
Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede virksomheder 6 32.148 17.316
Periodeafgraensningsposter 14.830 23.911
Tilgodehavender 98.334 41.229
Omsatningsaktiver 98.334 41.229
Aktiver 11.757.112 10.706.714
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Balance 30. september 2025

Passiver

(DKK) Note 2024/25 2023/24
Selskabskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 196.207 141.801
Egenkapital 236.207 181.801
Henseettelse til udskudt skat 7 94.467 59.728
Hensatte forpligtelser 94.467 59.728
Geeld til realkreditinstitutter 5.904.010 6.144.183
Kreditinstitutter 1.860.737 2.139.652
Langfristede gaeldsforpligtelser 8 7.764.747 8.283.835
Geeld til realkreditinstitutter 8 235.218 215.567
Kreditinstitutter 8 614.647 748.719
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 3.453
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.769.478 1.136.074
Anden geeld 42.348 77.537
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.661.691 2.181.350
Gealdsforpligtelser 11.426.438 10.465.185
Passiver 11.757.112 10.706.714

Veaesentligste aktiviteter

Medarbejderforhold

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Anvendt regnskabspraksis 10
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Egenkapitalopgorelse

(DKK) Selskabskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. oktober 40.000 141.801 181.801
Arets resultat 0 54.406 54.406
Egenkapital 30. september 40.000 196.207 236.207
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Noter til arsregnskabet

1. Vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er kab, salg og udlejning af fast ejendom samt hermed beslaegtet virksomhed.

2. Medarbejderforhold

2024/25 2023/24
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
3. Finansielle omkostninger
(DKK) 2024/25 2023/24
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 98.586 39.837
Andre finansielle omkostninger 495.482 574.178
594.068 614.015
4. Skat af arets resultat
(DKK) 2024/25 2023/24
Arets aktuelle skat -19.331 -12.817
Arets udskudte skat 34.739 21.102
15.408 8.285

5. Materielle anlaegsaktiver

Andre anleeg,
Grunde og driftsmateriel og

(DKK) bygninger inventar
Kostpris 1. oktober 10.921.700 18.703
Tilgang i arets lgb 1.211.514 0
Kostpris 30. september 12.133.214 18.703
Ned- og afskrivninger 1. oktober 272.113 2.805
Arets afskrivninger 214.480 3.741
Ned- og afskrivninger 30. september 486.593 6.546
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 11.646.621 12.157
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Noter til arsregnskabet

6. Tilgodehavender

(DKK) 2024/25 2023/24

Af de samlede tilgodehavender forfalder fglgende belgb til betaling efter mere end 1 ar efter regnskabsarets udlgb:

Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede virksomheder 19.331 12.817
19.331 12.817

7. Hensattelse til udskudt skat

(DKK) 2024/25 2023/24
Henseettelse til udskudt skat 1. oktober 59.728 38.626
Arets indregnede belgb i resultatopgarelsen 34.739 21.102
Hensaettelse til udskudt skat 30. september 94.467 59.728

8. Langfristede gaeldsforpligtelser

(DKK) 2024/25 2023/24

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er indregnet under
langfristede geeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstadende orden:

Gald til realkreditinstitutter

Efter 5 ar 4.878.449 5.183.488
Mellem 1 og 5 ar 1.025.561 960.695
Langfristet del 5.904.010 6.144.183
Inden for 1 ar 235.218 215.567

6.139.228 6.359.750

Kreditinstitutter

Efter 5 ar 1.050.737 1.669.652
Mellem 1 0og 5 ar 810.000 470.000
Langfristet del 1.860.737 2.139.652
Inden for 1 ar 190.000 105.000
Jvrig kortfristet gaeld til kreditinstitutter 424.647 643.719

2.475.384 2.888.371
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Noter til arsregnskabet

9. Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser

(DKK) 2024/25 2023/24
Pant og sikkerhedsstillelse

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 10.867.679 10.649.587

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:

Ejerpantebreve pa i alt TDKK 3.141, der giver pant i grunde og bygninger til en
samlet regnskabsmaessig veerdi af: 10.867.679 10.649.587

Andre eventualforpligtelser

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb for
skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for TK Capital Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen. Koncernens selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat,
royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre, at selskabets
heeftelse udger et starre belgb.

10
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Noter til arsregnskabet

10. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TK Ejendomsinvest Syd ApS for 2024/25 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2024/25 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbagefarsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatop-
garelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopggarelse

Lejeindtaegter

Lejeindtaegter males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og administration mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgeres med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af lejeindteegter og andre
eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med TK Capital Holding ApS. Den danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
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Noter til arsregnskabet
10. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balance

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af opferelsen af materielle anlaegsaktiver indregnes i kostprisen i
opfarelsesperioden.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles lineaert over aktivernes
forventede brugstid, der udger:

Grunde og bygninger 20-50 ar
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Restvaerdierne for anleegsaktiverne er fastsat til nul.

Afskrivningsperiode og restvaerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indikation af
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket normalt udger
nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegéelse af tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedrarende husleje,
forsikringspreemier, abonnementer og renter.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den veerdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende,
nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £Endring i udskudt skat, som fglge af eendringer i skattesatser,
indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat vedrgrer poster, der er indregnet i
egenkapitalen.
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Noter til arsregnskabet

10. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Tillaeg og godtgarelse
under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgegrelsen under finansielle poster.

Finansielle galdsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males lanene til amortiseret kostpris, séledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet
reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af Ianets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vaerdi.
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