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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for Vendelin Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 14. juni 2021

Direktion
Mikkel Vendelin Olesen Hanne Vendelin Olesen
Direktgr Direktgr
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Vendelin Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Vendelin Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraek-
keligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-
ten.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Brgndby, den 14. juni 2021

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 353828 79

Palle Valentin Kubach
statsautoriseret revisor
mnel6567
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Vendelin Ejendomme ApS
C. F. Richs Vej 50
2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 35415726
Hjemsted: Frederiksberg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Mikkel Vendelin Olesen, Direktgr

Hanne Vendelin Olesen, Direktgr

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2. th.

2605 Brgndby

Vendelin Olesen Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er k@b, salg og administration af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets lejeindtaegter udggr 711.414 kr. mod 818.336 kr. sidste ar. Arets resultat udggr 172.408 kr. mod
696.594 kr. sidste ar. Selskabets egenkapital udggr pr. 31. december 2020 kr. 10.273.858. Sidste ar var
arets resultat pavirket af en dagsveerdiregulering af ejendommen pa t.kr. 500, hvorfor ledelsen anser
arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udighb

Pa baggrund af den store usikkerhed, COVID-19 har skabt, og usikkerheden om situationens varighed er
det pa nuvaerende tidspunkt ikke muligt at foretage en rimelig vurdering af de gkonomiske konsekven-
ser af COVID-19. Det vurderes dog, at COVID-19 ikke far en vaesentlig indvirkning pa de forventede
lejeindtaegter og resultat for det kommende ar, da virksomhedens aktivitet ikke er ramt af nedlukning,
som visse andre virksomheder.

Derudover er der ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme
Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster

Andre finansielle indtaegter
@vrige finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat

Disponeret i alt

2020 2019

kr. kr.
711.414 818.336
-503.875 -566.712
-115.080 -114.486
92.459 137.138

0 500.000

92.459 637.138
468.943 440.818
-340.374 -325.922
221.028 752.034
-48.620 -55.440
172.408 696.594
172.408 696.594
172.408 696.594
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Balance 31. december

Aktiver
2020 2019
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
4 Investeringsejendomme 17.500.000 17.500.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 17.500.000 17.500.000
Anlzegsaktiver i alt 17.500.000 17.500.000
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 60.290 78.577
Periodeafgraensningsposter 22.205 20.786
Tilgodehavender i alt 82.495 99.363
Likvide beholdninger 37.081 30.456
Omsaetningsaktiver i alt 119.576 129.819
Aktiver i alt 17.619.576 17.629.819
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Balance 31. december

Note

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Geaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita
Modtagne forudbetalinger fra lejere

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

2020 2019

kr. kr.
100.000 100.000
10.173.858 10.001.450
10.273.858 10.101.450
5.562.328 6.012.947
192.409 192.571
154.879 154.879
5.909.616 6.360.397
442.592 423.902
419.912 218.072

0 55.440

48.620 0
511.100 464.043
13.878 6.515
1.436.102 1.167.972
7.345.718 7.528.369
17.619.576 17.629.819
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2019
Arets overfgrte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2020

Arets overfgrte overskud eller underskud

Virksomhedska-
pital Overfgrt resultat lalt
kr. kr. kr.
100.000 9.304.856 9.404.856
0 696.594 696.594
100.000 10.001.450 10.101.450
0 172.408 172.408
100.000 10.173.858 10.273.858
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Noter

2020 2019
kr. kr.
1. Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering som fglge af aendret driftsindtjening 0 500.000
0 500.000
2.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 11.400 5.100
Andre finansielle omkostninger 328.974 320.822
340.374 325.922
3.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 48.620 55.440
48.620 55.440
4. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2020 17.958.147 17.958.147
Kostpris 31. december 2020 17.958.147 17.958.147
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2020 -458.147 -958.147
Arets regulering til dagsveerdi 0 500.000
Regulering til dagsveerdi 31. december 2020 -458.147 -458.147
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 17.500.000 17.500.000

Ved opgdrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelses-

arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i @gvrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes

Ipbetid og lejernes bonitet mv.

11
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Noter

Investeringsejendomme (fortsat)

Safremt der forligger en opdateret valuarvurdering anvendes denne istedet.
Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uzndret i forhold til sidste ar.
Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfgrt veerdi) er en afkastprocent pa 3,5% lagt til grund.

Fglsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et an-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forggelse af afkastkravet med 0,25 %-point vil betyde, at veerdien af investeringsejendommen
reduceres med 1.047 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende 10.274
t.kr. til 9.226 t.kr.

En reduktion af afkastkravet med 0,25 %-point vil betyde, at veerdien af investeringsejendommen
@¢ges med 2.618 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive forgget til 12.893 t.kr.

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2020 100.000 100.000

100.000 100.000

Selskabskapitalen bestar af 100.000 anparter a nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt sarlige
rettigheder.

Der har ikke vaeret @ndringer i selskabets kapital siden stiftelsen.

Geaeldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Gealdialt del af lang- geld Restgeeld
31/12 2020 fristet gaeld 31/12 2020 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til

realkreditinstitutter 6.004.920 442.592 5.562.328 3.460.018
Deposita 192.409 0 192.409 0

Modtagne forudbetalinger
fra lejere 154.879 0 154.879 0
6.352.208 442.592 5.909.616 3.460.018

Lanenens kursvaerdi udggr pr. 31. december 2020 kr. 6.004.920.

12
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Noter

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 6.005 t.kr., er der givet pant i ejendomme, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udggr 17.500 t.kr.

Selskabet har endvidere udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 13.650 i overstaende ejendomme
som er i selskabets egen besiddelse.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Vendelin Olesen Holding ApS, CVR-nr.

35390278 som administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vendelin Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Resultatopggrelsen

Nettoomszetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomseetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Ombkostninger til ejendomsdrift indeholder de omkostninger til vedligeholdelse af drift af ejendommen
som vedrgrer regnskabsaret.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Vaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende veerdipapirer, geeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

14

This document has esignatur Agreement-ID: 7612807cyMP242512522



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveaerdi. Ejendom-
mene veaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor et gennemsnit af de faktiske pengestromme
for de seneste ar sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsveerdi. Safremt
der foreligger en valuarvurdering af eiendommens vaerdi anvendes denne i stedet. Den anvendte veerdi-
ansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for in-
dikationer pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stromme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere
indtruffet en objektiv indikation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veer-
diforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforrin-
get, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncer-
nens kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat base-
ret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren-
de efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Vendelin Ejendomme ApS solidarisk og ubegraenset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanepe-
rioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som |a-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geaeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de efterfgl-
gende ar.

17

This document has esignatur Agreement-ID: 7612807cyMP242512522



Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Palle Kubach

Som Revisor NEM ID
RID: 38988111

Tidspunkt for underskrift: 15-06-2021 kl.: 12:14:27
Underskrevet med NemID

Mikkel Vendelin Olesen

Som Dirigent NEM ID
PID: 9208-2002-2-935047322206

Tidspunkt for underskrift: 15-06-2021 kl.: 17:47:12
Underskrevet med NemID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Mikkel Vendelin Olesen

Som Direktar NEM ID
PID: 9208-2002-2-935047322206

Tidspunkt for underskrift: 15-06-2021 kl.: 17:47:12
Underskrevet med NemID

Hanne Vendelin Olesen

Som Direktar NEM ID
PID: 9208-2002-2-530657441675

Tidspunkt for underskrift: 16-06-2021 kl.: 21:12:11
Underskrevet med NemID

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by (&) signatur

This document has esignatur Agreement-ID: 7612807cyMP242512522



	Indholdsfortegnelse
	Ledelsespåtegning
	Revisionspåtegning
	Selskabsoplysninger
	Egenkapitalopgørelse
	Noter til balance


Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 7612807cyMP242512522.
The document is part of the order with Reference ID 7612807cYWm242512522.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 4B975C3257ECA0F1B195845C5362B095 -~
C3B9A21D4910407814473D585063DDEF -
095BDE70185A8BBFCA0C26 D4 CE36AA76 -
197A5C6B385A6CDB7DC8A6C1404E90C0

The document was sealed for changes: 2021-06-16T19:12:11.502Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

7612807cyMP242512522 2532 Vendelin E d ApS 2020- Vendel i n Ej endonme ApS- 2020- 12- 31- 35415726. -
pdf

7720e9a0t xy242512522  Spec?20. pdf
ald6dcblxty242512522  P20. pdf
caaea22f xxZ242512522 ER20. pdf

9405eae9HHI242512522 2020_Sel vangi vel se_VEj d_i ndber et t et . pdf

Signers

Palle Kubach <pk@albjerg.dk>

Using NemID with ID 38988111

As Revisor

Signed 2021-06-15T10:14:27.349Z from 52.233.244.45:53036

Mikkel Vendelin Olesen <mikkelvendelin@gmail.com>

Using NemID with ID 9208-2002-2-935047322206

As Direktgr and Dirigent

Signed 2021-06-15T15:47:12.794Z from 212.237.135.15:13540

Hanne Vendelin Olesen <hannevendelinolesen@gmail.com>
Using NemID with ID 9208-2002-2-530657441675

As Direktar

Signed 2021-06-16T19:12:11.2217 from 212.237.135.15:62262

Activitylog

When What Who Where

15- 06- 2021 Created Annette Faxhol m 52.233. 244. 45
10: 05: 59 af @l bj erg. dk

15- 06- 2021 Opened Pal | e Kubach 52. 233. 244. 45
10: 13: 58 pk@l bj er g. dk 152391

15- 06- 2021 Si gned Pal | e Kubach 52.233. 244. 45
10: 14: 27 pk@l bj er g. dk : 53036

15- 06- 2021 Opened M kkel Vendelin O esen 212.237.135.1
15: 46: 22 m kkel vendel i n@mai | . com 5: 13540

15- 06- 2021 Si gned M kkel Vendelin QO esen 212.237.135.1
15:47:12 m kkel vendel i n@mai | . com 5:13540

16- 06- 2021 Opened Hanne Vendelin O esen 212.237.135.1
19: 10: 27 hannevendel i nol esen@nai | . com 5: 59194

16- 06- 2021 Si gned Hanne Vendelin O esen 212.237.135.1

19:12: 11 hannevendel i nol esen@nai | . com 5: 62262





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog







ALBJERG

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Vendelin Ejendomme ApS

C. F. Richs Vej 50
2000 Frederiksberg
CVR-nr. 354157 26

Arsrapport for 2020

This document has esignatur Agreement-ID: 7612807cyMP242512522

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzere generalforsamling den
15. juni 2021.

Mikkel Vendelin Olesen
Dirigent

Ringager 4C, 2.th. - 2605 Brgndby - Tel 38 28 42 84 - CVR-nr. 3538 28 79 - info@albjerg.dk - ALBJERG.DK

Medlem af RevisorGruppen Danmark







Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2020
Resultatopggrelse

Balance

Egenkapitalopggrelse

Noter

Anvendt regnskabspraksis

10
11
14

2532

This document has esignatur Agreement-ID: 7612807cyMP242512522







Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for Vendelin Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 14. juni 2021

Direktion
Mikkel Vendelin Olesen Hanne Vendelin Olesen
Direktgr Direktgr
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Vendelin Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Vendelin Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraek-
keligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-
ten.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.
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Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Brgndby, den 14. juni 2021

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 353828 79

Palle Valentin Kubach
statsautoriseret revisor
mnel6567
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Vendelin Ejendomme ApS
C. F. Richs Vej 50
2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 35415726
Hjemsted: Frederiksberg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Mikkel Vendelin Olesen, Direktgr

Hanne Vendelin Olesen, Direktgr

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2. th.

2605 Brgndby

Vendelin Olesen Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er k@b, salg og administration af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets lejeindtaegter udggr 711.414 kr. mod 818.336 kr. sidste ar. Arets resultat udggr 172.408 kr. mod
696.594 kr. sidste ar. Selskabets egenkapital udggr pr. 31. december 2020 kr. 10.273.858. Sidste ar var
arets resultat pavirket af en dagsveerdiregulering af ejendommen pa t.kr. 500, hvorfor ledelsen anser
arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udighb

Pa baggrund af den store usikkerhed, COVID-19 har skabt, og usikkerheden om situationens varighed er
det pa nuvaerende tidspunkt ikke muligt at foretage en rimelig vurdering af de gkonomiske konsekven-
ser af COVID-19. Det vurderes dog, at COVID-19 ikke far en vaesentlig indvirkning pa de forventede
lejeindtaegter og resultat for det kommende ar, da virksomhedens aktivitet ikke er ramt af nedlukning,
som visse andre virksomheder.

Derudover er der ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme
Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster

Andre finansielle indtaegter
@vrige finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat

Disponeret i alt

2020 2019

kr. kr.
711.414 818.336
-503.875 -566.712
-115.080 -114.486
92.459 137.138

0 500.000

92.459 637.138
468.943 440.818
-340.374 -325.922
221.028 752.034
-48.620 -55.440
172.408 696.594
172.408 696.594
172.408 696.594
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Balance 31. december

Aktiver
2020 2019
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
4 Investeringsejendomme 17.500.000 17.500.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 17.500.000 17.500.000
Anlzegsaktiver i alt 17.500.000 17.500.000
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 60.290 78.577
Periodeafgraensningsposter 22.205 20.786
Tilgodehavender i alt 82.495 99.363
Likvide beholdninger 37.081 30.456
Omsaetningsaktiver i alt 119.576 129.819
Aktiver i alt 17.619.576 17.629.819
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Balance 31. december

Note

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Geaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita
Modtagne forudbetalinger fra lejere

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

2020 2019

kr. kr.
100.000 100.000
10.173.858 10.001.450
10.273.858 10.101.450
5.562.328 6.012.947
192.409 192.571
154.879 154.879
5.909.616 6.360.397
442.592 423.902
419.912 218.072

0 55.440

48.620 0
511.100 464.043
13.878 6.515
1.436.102 1.167.972
7.345.718 7.528.369
17.619.576 17.629.819
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2019
Arets overfgrte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2020

Arets overfgrte overskud eller underskud

Virksomhedska-
pital Overfgrt resultat lalt
kr. kr. kr.
100.000 9.304.856 9.404.856
0 696.594 696.594
100.000 10.001.450 10.101.450
0 172.408 172.408
100.000 10.173.858 10.273.858
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Noter

2020 2019
kr. kr.
1. Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering som fglge af aendret driftsindtjening 0 500.000
0 500.000
2.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 11.400 5.100
Andre finansielle omkostninger 328.974 320.822
340.374 325.922
3.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 48.620 55.440
48.620 55.440
4. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2020 17.958.147 17.958.147
Kostpris 31. december 2020 17.958.147 17.958.147
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2020 -458.147 -958.147
Arets regulering til dagsveerdi 0 500.000
Regulering til dagsveerdi 31. december 2020 -458.147 -458.147
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 17.500.000 17.500.000

Ved opgdrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelses-

arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i @gvrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes

Ipbetid og lejernes bonitet mv.
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Noter

Investeringsejendomme (fortsat)

Safremt der forligger en opdateret valuarvurdering anvendes denne istedet.
Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uzndret i forhold til sidste ar.
Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfgrt veerdi) er en afkastprocent pa 3,5% lagt til grund.

Fglsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et an-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forggelse af afkastkravet med 0,25 %-point vil betyde, at veerdien af investeringsejendommen
reduceres med 1.047 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende 10.274
t.kr. til 9.226 t.kr.

En reduktion af afkastkravet med 0,25 %-point vil betyde, at veerdien af investeringsejendommen
@¢ges med 2.618 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive forgget til 12.893 t.kr.

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2020 100.000 100.000

100.000 100.000

Selskabskapitalen bestar af 100.000 anparter a nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt sarlige
rettigheder.

Der har ikke vaeret @ndringer i selskabets kapital siden stiftelsen.

Geaeldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Gealdialt del af lang- geld Restgeeld
31/12 2020 fristet gaeld 31/12 2020 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til

realkreditinstitutter 6.004.920 442.592 5.562.328 3.460.018
Deposita 192.409 0 192.409 0

Modtagne forudbetalinger
fra lejere 154.879 0 154.879 0
6.352.208 442.592 5.909.616 3.460.018

Lanenens kursvaerdi udggr pr. 31. december 2020 kr. 6.004.920.
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Noter

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 6.005 t.kr., er der givet pant i ejendomme, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udggr 17.500 t.kr.

Selskabet har endvidere udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 13.650 i overstaende ejendomme
som er i selskabets egen besiddelse.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Vendelin Olesen Holding ApS, CVR-nr.

35390278 som administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vendelin Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Resultatopggrelsen

Nettoomszetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomseetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Ombkostninger til ejendomsdrift indeholder de omkostninger til vedligeholdelse af drift af ejendommen
som vedrgrer regnskabsaret.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Vaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende veerdipapirer, geeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveaerdi. Ejendom-
mene veaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor et gennemsnit af de faktiske pengestromme
for de seneste ar sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsveerdi. Safremt
der foreligger en valuarvurdering af eiendommens vaerdi anvendes denne i stedet. Den anvendte veerdi-
ansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for in-
dikationer pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stromme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere
indtruffet en objektiv indikation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veer-
diforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforrin-
get, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncer-
nens kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat base-
ret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren-
de efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Vendelin Ejendomme ApS solidarisk og ubegraenset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanepe-
rioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som |a-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geaeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de efterfgl-
gende ar.
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