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Ledelsespitegning

Bestyrelsen og Komplementar har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2025 for K/S Furesgen 2005.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 25. marts 2026

Komplementar

Komplementarselskabet af 2011
ApS

Bestyrelse

Ole Bjorn Christensen
formand



Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i K/S Fureseen 2005

Vi har opstillet arsrapporten for K/S Furesgen 2005 for regnskabséret 1. januar - 31. december 2025 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere negjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hellerup, den 25. marts 2026
CVR-nr. 33 25 68 76

Crowe

Lasse Norgard
Statsautoriseret revisor
mnel0675
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Administrator
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

K/S Furesgen blev etableret i 2005, hvor selskabet erhvervede erhvervsejendom beliggende Ryttermarken
15-21, Farum.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2025 udviser et overskud pa kr. 1.361.579, og selskabets balance pr. 31.
december 2025 udviser en egenkapital pa kr. 33.228.189.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabséirets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Furesoen 2005 for 2025 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beleb.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning samt andre driftsindtegter med fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Lejeindtzegter

Lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen 1 henhold til indgaet kontrakter.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlegsaktiver.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt kautionspraemier.

Skat af arets resultat
Kommanditselskabet er ikke selvsteendig skattepligtigt, hvorfor arsrapporten ikke indeholder skat.

Balancen
Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Vardireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkér pé balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medferer vaesentlige regnskabsmaessi-
ge skon.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som 1 sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil sand-
synligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreder som
forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvardien lavere end kostpri-
sen, nedskrives til denne lavere verdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleg af hjem-
tagelsesomkostninger.

Nettorealisationsverdien for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af direkte
feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der atholdes for at effektuere salget. Verdien fastsattes
under hensyntagen til varebeholdningers omsattelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning pé in-
dividuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger vedre-
rende efterfolgende regnskabsar.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lénets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregule-
ring pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december 2025

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2025 2024
kr. t.kr.
3.427.255 2.792
-2.000.000 -1.500
1.427.255 1.292
281.706 153
-347.382 -361
1.361.579 1.084
1.361.579 1.084
1.361.579 1.084




Balance pr. 31. december 2025

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Feerdigvarer og handelsvarer

Varebeholdninger

Andre tilgodehavender

Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2025 2024
kr. t.kr.

2 43.500.000 45.500
43.500.000 45.500
43.500.000 45.500

299.084 0

299.084 0

3 4.995.048 2.871
3.801 2

4.998.849 2.873

944.271 1.190

6.242.204 4.063
49.742.204 49.563




Balance pr. 31. december 2025

Passiver

Virksomhedskapital

Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Anden gzld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2025 2024
kr. t.kr.
2.000.000 2.000
31.228.189 29.867
33.228.189 31.867
12.122.414 13.442
269.667 270
4 12.392.081 13.712
4 1.325.835 1.322
1.907.927 1.882
888.172 780
4.121.934 3.984
16.514.015 17.696
49.742.204 49.563
5
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2025
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2025

11

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
2.000.000 29.866.610 31.866.610
0 1.361.579 1.361.579
2.000.000 31.228.189 33.228.189




Noter

2025 2024
kr. t.kr.
1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskeftigede personer i gennemsnit 0 0
2 Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2025 52.896.900
Tilgang i arets lob 0
Afgang i drets lob 0
Kostpris 31. december 2025 52.896.900
Verdireguleringer 1. januar 2025 -7.396.900
Arets verdireguleringer -2.000.000
Verdireguleringer 31. december 2025 -9.396.900
Regnskabsmezessig veerdi 31. december 2025 43.500.000

Ejendommen er udlejet til kontor og lager og er beliggende i Nordsjalland. Ejendommens dagsverdi
er opgjort ud fra et afkastkrav pa 7,00% ved et normaliseret afkast pa kr. 3,0 mio. Afkastkravet i % er
fastsat pa baggrund af markedsrapport udarbejdet af EDC for 4. kvartal 2025.

Der er usikkerhed forbundet med fastsattelsen af afkastkravet, og en foregelse af atkastkravet med 0,5

%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med kr. 2,8 mio., mens en formindskelse af atkastkravet
med 0,5 %-point vil gge den samlede dagsvardi med kr. 3,4 mio.

3 Andre tilgodehavender
Af andre tilgodehavender forfalder t.kr. 1.374 efter 1 ar (2024: t.kr. 651).

12



Noter

4 Langfristede geldsforpligtelser

Geld
Geald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2025 2025 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 14.764.012 13.448.249 1.325.835 6.849.779
Deposita 269.667 269.667 0 0
15.033.679 13.717.916 1.325.835 6.849.779

5 Eventualforpligtelser

Ingen

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til andre kreditinstitutter, t.kr. 13.448, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31/12 2025 udger t.kr. 43.500.
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