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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EJENDOMSSELSKABET HEDELUND ApS
Peder Wessels Vej 17
5220 Odense S@

CVR-nr.: 30192826
Regnskabsar:  01/01/2025 - 31/12/2025
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2025 - 31.
december 2025 for EJENDOMSSELSKABET HEDELUND ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Odense, den 30/04/2026

Direktion

Jens Knud Hermansen
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Ledelsesheretning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar af erhvervelse, opfarelse og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende. Der forventes et positivt resultat for det kommende ar.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi
kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indeholder lejeindtaegter ved udlejning af investeringsejendomme og dermed forbundne
indteegter ved udlejningen. Lejernes bidrag til deekning af eiendommenes udgifter til levering af varme m.v.
modregnes i de afholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender eller anden geeld.

Driftsomkostninger vedrgrende ejendomme

Ejendommenes driftsudgifter indeholder omkostninger vedrgrende drift af investeringsejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, forsikringer, renholdelse, skatter og afgifter samt andre
driftsomkostninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes til ledelse og administration af selskabet,
herunder omkostninger til det administrative personale og ledelsen samt kontorholdsomkostninger.

Bruttofortjeneste
Selskabet har under henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne Nettomsaetning,
Driftsomkostninger samt Administrationsomkostninger i regnskabsposten Bruttofortjeneste.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen samt kursregulering af prioritetsgeeld til dagsveerdi.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og endring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnes i balancen opgjort som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.
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Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller som nettoaktiver.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males til en skgnnet dagsvaerdi. Malingen sker efter den afkastbaserede metode, hvor
udgangspunktet tages i det budgetterede resultat for det kommende ar korrigeret for udsving, der
karakteriseres som vaerende enkeltstaende handelser. Afkastkravet fastsaettes ud fra markedsforholdene for
ejendommene.

Omkostninger, der tilfarer investeringsejendomme nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer elendommenes fremtidige afkast, tilleegges
anskaffelsessummen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer investeringsejendommene nye eller
forbedrede egenskaber, omkostningsfares i resultatopggrelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har en begraenset levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som
investeringsejendommene foreeldes, afspejles i investeringsejendommenes lgbende maling til dagsveaerdi. Der
foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid.

Vaerdireguleringer fgres via resultatopggrelsen under posten ”Veerdiregulering af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer
efterfalgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitut.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gzeldsforpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Det
foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males prioritetsgeeld til dagsveerdi. £ndringen i
dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Regulering af geeldsforpligtelser til dagsveerdi”.

Veerdireguleringer med fradrag af udskudt skat fgres via resultatdisponeringen til reserve for dagsveerdi under
egenkapitalen.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopggrelse 1. jan. 2025 - 31. dec. 2025

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

Note 2025
kr.

943.893

943.893

-16.511
125
1 -463.959

463.548
2 -101.837
361.711

361.711
361.711

2024
kr.

1.007.121

1.007.121

126.350
505
-581.945

552.031
-126.537
425.494

425.494
425.494
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Balance 31. december 2025

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note

2025
kr.
16.103.346

16.103.346

16.103.346
9.700
9.700

438.851
448.551

16.551.897

2024
kr.
16.119.857

16.119.857

16.119.857
9.550
9.550

119.360
128.910

16.248.767
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Balance 31. december 2025

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt

Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gaeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til banker

Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note

2025

kr.
130.000
1.138.618

1.268.618
585.618
585.618

8.585.334

8.585.334

372.180

0
5.193.690
14.084

532.373

6.112.327

14.697.661

16.551.897

2024

kr.
130.000
776.907

906.907
497.865
497.865
8.962.378
8.962.378

358.607
6.895
5.054.500
5.490

456.125

5.881.617

14.843.995

16.248.767
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Noter

1. Qvrige finansielle omkostninger

I posten er indeholdt renter til tilknyttede virksomheder med kr. 151.113 (2024 - kr.141.106).

2. Skat af arets resultat

Aktuel skat
Andring af udskudt skat
Regulering vedrgrende tidligere ar

3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostpris ultimo

Veerdireguleringer primo
Arets veerdiregulering

Vaerdireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2025 2024
kr. kr.
14.084 5.490
87.753 121.047
0 0

101.837 126.537

Investerings-
ejendomme
kr.

16.146.327
0
-652

16.145.675

-26.470
-16.511

-42.981

16.102.694

Investeringsejendomme bestar af boligejendomme samt erhvervsejendomme beliggende i

Haderslev og Odense. Investeringsejendomme er malt ud fra et afkastkrav pa 6,75% - 9,00%.

Andringer i afkastkrav har vaesentlig indvirkning pa veerdiansaettelsen af

investeringsejendommene.

4. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Af selskabets langfristede gaeld forfalder t.kr. 7.020 til betaling senere end 5 ar fra statusdagen.
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5. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning. Selskabet haefter derfor i henhold

til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede
selskaber. Den samlede sambeskatningsforpligtelse fremgar af arsrapporten for
administrationsselskabet i sambeskatningen - VST Holding ApS - cvr.nr. 28282400.

6. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgzeld ialt t.kr. 8.958 er sikret ved pant i eiendomme med en bogfert veerdi pa t.kr. 16.103.
Der er herudover udstedt ejerpantebreve i ejendomme stort t.kr. 2.900 .til sikkerhed for evt.
bankmellemvaerende. Bankgeeld udger t.kr. 0 pr. 31.12.2025. Pantebrevene pa t.kr. 2.900 er tillige
stillet til sikkerhed for tilknyttede virksomheders bankgaeld. Herudover ligger selskabet inde med et
afgiftspantebreve pa t.kr. 2.333 med pant i selskabets ejendomme.

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2025
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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