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TH Real Estate DK ApS

Årsrapport 2024

Den uafhængige revisors erklæring

Til kapitalejerne i TH Real Estate DK ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet  gennemgang af årsregnskabet for TH Real Estate DK ApS for regnskabsåret  1.
januar - 31. december 2024, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes ef ter årsregnskabsloven.

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af
selskabets akt iver, passiver og f inansielle st illing pr. 31. december 2024 samt af resultatet  af
selskabets akt iviteter for regnskabsåret  1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med års-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklærings-
standard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet  gennemgang af års-
regnskaber, der udarbejdes ef ter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet i afsnit tet  "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet" . Det
er vores opfat telse, at  det  opnåede bevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med Internat ional Ethics Standards Board for
Accountants' internat ionale retningslinjer for revisorers et iske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
et iske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores øvrige et iske forpligtelser i hen-
hold t il disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at  fortsæt-
te drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drift , hvor det te er relevant; samt at  udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drift , medmindre ledelsen enten har t il hen-
sigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet realist isk alternat iv end at  gøre det te.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at  udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at  vi planlægger og udfø-
rer handlinger med henblik på at  opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og
derudover udfører specif ikt  krævede supplerende handlinger med henblik på at  opnå yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet  gennemgang omfat ter handlinger, der primært består af forespørgsler t il ledelsen og, hvor
det er hensigtsmæssigt , andre i selskabet, analyt iske handlinger og de specif ikt  krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det  opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet  gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med års-
regnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at
indeholde væsentlig fejlinformat ion.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.
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TH Real Estate DK ApS

Årsrapport 2024

Den uafhængige revisors erklæring

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformat ion i ledelsesberetningen.

Odense, den 17. juni 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Morten Schougaard Sørensen
statsaut. revisor
mne32129
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TH Real Estate DK ApS

Årsrapport 2024

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn TH Real Estate DK ApS
Adresse, postnr. by C/ O SF-M ApS, Kalvebod Brygge 39, 4., 1560 København V

CVR-nr. 41 36 68 26
Hjemstedskommune København
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direkt ion Christ ina Gøbel

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Cortex Park Vest  3, 5230 Odense M
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TH Real Estate DK ApS

Årsrapport 2024

Ledelsesberetning

Beretning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsent ligste akt ivitet  er at  besidde kapitalinteresser i underliggende ejendomsselskaber.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2024 udviser et  overskud på 2.849.572 kr. mod et  underskud på
2.225.538 kr. sidste år, og selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en negat iv egenkapital
på 226.338 kr.

Selskabet har tabt  selskabskapitalen. Selskabskapitalen ventes reetableret  over drif ten i de kommende
år via udbyt te f ra kapitalandele og salg af kapitalandele.

Selskabet er f inansieret  med lån f ra kapitalejere. Kapitalejerne har erklæret , at  de ikke vil kræve deres
t ilgodehavende indfriet  i 2025.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruf fet  begivenheder af væsent lig betydning for virksomhedens
f inansielle st illing.
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TH Real Estate DK ApS

Årsrapport 2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2024 2023

Bruttotab -39.334 -53.406
4 Finansielle indtægter 8.030.713 288.200

Nedskrivning af f inansielle akt iver -4.149.154 -1.009.539
5 Finansielle omkostninger -992.653 -1.450.793

Årets resultat 2.849.572 -2.225.538

Forslag til resultatdisponering
Overført  resultat 2.849.572 -2.225.538

2.849.572 -2.225.538
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TH Real Estate DK ApS

Årsrapport 2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2024 2023

AKTIVER
Anlægsaktiver

6 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i kapitalinteresser 18.912.508 19.114.881

18.912.508 19.114.881

Anlægsaktiver i alt
18.912.508 19.114.881

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 0 1.030.274

0 1.030.274

Likvide beholdninger 94.742 30.725

Omsætningsaktiver i alt 94.742 1.060.999

AKTIVER I ALT 19.007.250 20.175.880
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TH Real Estate DK ApS

Årsrapport 2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2024 2023

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 40.000 40.000
Overført  resultat -266.338 -3.115.910

Egenkapital i alt -226.338 -3.075.910
Gældsforpligtelser

7 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il selskabsdeltagere og ledelse 16.398.381 23.231.791

16.398.381 23.231.791
Kortfristede gældsforpligtelser
Gæld t il selskabsdeltagere og ledelse 2.803.333 0
Anden gæld 31.874 19.999

2.835.207 19.999

Gældsforpligtelser i alt 19.233.588 23.251.790

PASSIVER I ALT 19.007.250 20.175.880

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Kapitalforhold
3 Personaleomkostninger
8 Eventualakt iver
9 Pantsætninger og sikkerhedsst illelser
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TH Real Estate DK ApS

Årsrapport 2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 40.000 -890.372 -850.372
Overført  via resultatdisponering 0 -2.225.538 -2.225.538

Egenkapital 1. januar 2024 40.000 -3.115.910 -3.075.910
Overført  via resultatdisponering 0 2.849.572 2.849.572

Egenkapital 31. december 2024 40.000 -266.338 -226.338
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TH Real Estate DK ApS

Årsrapport 2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for TH Real Estate DK ApS for 2024 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Bruttotab

I resultatopgørelsen er net toomsætning og eksterne omkostninger med henvisning t il årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget t il én regnskabspost benævnt brut totab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il administration m.v.

Resultat af kapitalandele i kapitalinteresser

Posten omfat ter modtagne udbyt ter fra kapitalinteresser i det  omfang udbyt tet  ikke overst iger den
akkumulerede indt jening i kapitalinteressen i ejerperioden.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret . Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt t illæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat  af årets forventede skat tepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat . Årets skat  indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i kapitalinteresser

Kapitalandele i kapitalinteresser måles t il kostpris. Modtaget udbyt te, der overst iger den akkumulere-
de indt jening i kapitalinteressen i ejerperioden, behandles som en redukt ion af kostprisen.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af kapitalandele i kapitalinteresser vurderes årligt  for indikat ioner på
værdiforringelse.

Foreligger der indikat ioner på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest  af hvert enkelt  akt iv hen-
holdsvis gruppe af akt iver. Der foretages nedskrivning t il genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.
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TH Real Estate DK ApS

Årsrapport 2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af net tosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdi-
en opgøres som nut idsværdien af de forventede net topengestrømme f ra anvendelsen af aktivet  eller
akt ivgruppen og forventede net topengestrømme ved salg af akt ivet  eller akt ivgruppen efter endt
brugst id.

Tidligere indregnede nedskrivninger t ilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt  IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af f inansielle t ilgodehaven-
der.

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruf fet  en objekt iv
indikation på, at  et  t ilgodehavende eller en portefølje af t ilgodehavender er værdiforringet. Hvis der
foreligger en objekt iv indikat ion på, at  et  individuelt  t ilgodehavende er værdiforringet, foretages ned-
skrivning på individuelt  niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objekt iv indikat ion på værdiforringelse på individuelt
niveau, vurderes på porteføljeniveau for objekt iv indikat ion for værdiforringelse. Porteføljerne base-
res primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolit ik. De objekt ive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat  baseret  på histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af t ilgodehavender og
nut idsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisat ionsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsst illelser. Som diskonteringssats anvendes den effekt ive rente for det  enkelte t ilgodehaven-
de eller portefølje.

Likvider

Likvider omfat ter likvide beholdninger.

Egenkapital

Foreslået udbytte

Foreslået  udbyt te indregnes som en forpligtelse på t idspunktet  for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringst idspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt  for året , vises som en sær-
skilt  post  under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skat tepligt ige indkomst, reguleret  for skat  af t idligere års skat tepligt ige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat  måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skat temæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlert idige forskelle vedrørende skat temæssigt  ikke-afskrivningsberet t iget  goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlert idige forskelle bortset  f ra virksomhedsovertagelser er
opstået  på anskaffelsest idspunktet  uden at  have indvirkning på resultat  eller skat tepligt ig indkomst. I
de t ilfælde, hvor opgørelse af skat teværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat  på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af akt ivet , henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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TH Real Estate DK ApS

Årsrapport 2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat  måles på grundlag af de skat teregler og skat tesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat  forventes udløst  som aktuel skat . Udskudte skat teaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyt tet  med, enten ved udligning i skat  af frem-
t idig indt jening eller ved modregning i udskudte skat teforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.
Ændring i udskudt skat  som følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Andre gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.
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TH Real Estate DK ApS

Årsrapport 2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Kapitalforhold

Selskabet har tabt  selskabskapitalen. Selskabskapitalen ventes reetableret  over drif ten i de kommende
år via udbyt te f ra kapitalandele og salg af kapitalandele.

Selskabet er f inansieret  med lån f ra kapitalejere. Kapitalejerne har erklæret , at  de ikke vil kræve deres
t ilgodehavende indfriet  i 2025.

3 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2024 2023

4 Finansielle indtægter
Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og t ilgodehavender,

der er anlægsakt iver 8.021.672 257.926
Andre f inansielle indtægter 9.041 30.274

8.030.713 288.200

5 Finansielle omkostninger
Tab ved salg af f inansielle instrumenter 26.063 0
Andre f inansielle omkostninger 966.590 1.450.793

992.653 1.450.793

6 Finansielle anlægsaktiver

kr.
Kapitalandele i

kapitalinteresser

Kostpris 1. januar 2024 20.353.915
Tilgange 7.079.753
Afgange -3.132.972

Kostpris 31. december 2024 24.300.696

Værdireguleringer 1. januar 2024 -1.239.034
Nedskrivning -4.149.154

Værdireguleringer 31. december 2024 -5.388.188

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 18.912.508

Kapitalinteresser

Fore Østerbrogade Holding ApS København  %10,99
Fore Spain I Holding ApS København  %11,11
Fore Spain II Holding ApS København  %11,11
Fore Risskov Holding ApS København  %11,06
Fore Lind Holding ApS København  %11,11
Fore Industri I Holding ApS København  %11,10
FORE Spain V Holding ApS København  %8,25
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TH Real Estate DK ApS

Årsrapport 2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

7 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 0 t . kr. senere end 5 år f ra balancedagen.

8 Eventualaktiver

Selskabet har et  skattemæssigt  underskud t il f remførsel på 768 t .kr., der ikke er akt iveret  på
balancen, da der er usikkerhed i forhold t il anvendelse heraf.

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke st illet  pant eller anden sikkerhed i akt iver pr. 31. december 2024.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er 
valideret vha. den matematiske hashværdi af det originale dokument. Alle 
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere 
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com. 

Sådan kan du verificere, at dokumentet er originalt
Når du åbner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret 
af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uændret 
siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres 
digitale underskrifter er vedhæftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for 
digitale underskrifter.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker 
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

Thomas Esben Khan
Dirigent
På vegne af: TH Real Estate DK ApS
Serienummer: 66fd2f27-f432-47d4-9270-06745de876f3
IP: 62.242.xxx.xxx
2025-06-23 11:08:45 UTC

Morten Schougård Sørensen
EY Godkendt Revisionspartnerselskab CVR: 30700228
Statsaut. revisor
På vegne af: EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Serienummer: d603ddac-dda5-4ec5-bb9d-b2cdc858653a
IP: 147.161.xxx.xxx
2025-06-23 12:04:35 UTC
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