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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 30. juni 2021 for K/S NORDLYSPARKEN.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 1. oktober 2021

Direktion

Lars Horst Petersen
Direktgr

Bestyrelse og komplementar

Lars Horst Petersen Solvejg Horst Petersen Anne-Sofie Horst Petersen
Formand

Komplementarselskabet JHT
Invest 1 ApS
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i K/S NORDLYSPARKEN
Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for K/S NORDLYSPARKEN for regnskabséret 1. januar - 30. juni
2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er ner-
mere beskrevet i revisionspitegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*,
Vi er uathengige af selskabet i1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er g&ldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
néede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sxtte driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nir
sadan findes. Fejlinformationer kan opstéd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af
intern kontrol.

e Opnaér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed,
skal vi i vor revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller,
hvis siddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vor revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke l&ngere kan fortszet-
te driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder even-

tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vasentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 1. oktober 2021

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Sean Christensen Ame Kjer Jgrgensen
registreret revisor registreret revisor
MNE-nr. mne24773 MNE-nr. mne703
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse og komplementar

Direktion

Revision

K/S NORDLYSPARKEN
c/o Vidar Ejendomme ApS

P. Hiort-Lorenzens Vej 2A, 1.
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 251288 26

Regnskabsperiode: 1. januar - 30. juni 2021
Regnskabsar: 23. regnskabsér

Hjemsted: Aarhus

Lars Horst Petersen, formand

Solvejg Horst Petersen

Anne-Sofie Horst Petersen
Komplementarselskabet JHT Invest 1 ApS

Lars Horst Petersen, direktgr

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Store Torv 5

8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter bestdr i investering i og drift af fast ejendom.
Kommanditselskabet har tillige investeret i kapitalandele, der ligeledes har drift af fast ejendom
som aktivitet.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 2.415.617, og selskabets balance
pr. 30. juni 2021 udviser en egenkapital pa kr. 23.548.698.

Selskabets aktivitet er i al vaesentlighed uendret i forhold til foregéende ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S NORDLYSPARKEN for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.

Som fglge af omlaegning af regnskabsir omfatter indevarende regnskabsir 6 méneder.
Sammenligningstallene for 2020 omfatter 12 maneder.

Arsrapporten for 2021 er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
frag selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsztning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomstning, andre driftsindtegter og med fradrag af
andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning
Husleje indregnes saledes, at den svarer til regnskabsperioden.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter direkte omkostninger i forbindelse med drift af ejendomme,
herunder ejendomsskatter, forsikringer, forbrugsomkostninger og vedligeholdelse i det omfang
omkostningerne pahviler selskabet.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtzgter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhe-
dens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter bl.a. administrations- og andre omkostninger.

Personaleomkostninger
Selskabet har i regnskabséret ikke haft lgnnet personale.

Vezrdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme malt til dagsvaerdi indregnes som selvstendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardi-
papirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan mv.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinte-
resser

I virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmessige andel af de associerede virk-
somheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmassig andel af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Kommanditselskabet er ikke sarskilt skattepligtigt, hvorfor der ikke er indregnet skatter i
arsregnskabet.

- ]
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbs-
omKkostninger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Dagsverdi beregnes pa
grundlag af en afkastbaseret model.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser maéles til den
forholdsmassige andel af virksomhedernes indre vaerdi opgjort efter koncernens regnskabsprak-
sis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg af reste-
rende mervardier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill ind-
regnes i resultatopggrelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtag-
ne eventualforpligtelser, indtegtsfgres negativ goodwill fgrst, nar eventualforpligtelserne er af-
viklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser med regn-
skabsmassig negativ indre vardi males til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virk-
somheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksom-
heden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke en underbalance, der overstiger tilgode-
havendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og
kapitalinteresser bindes som reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode under
egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmassige vardi overstiger kostprisen. Udbytter fra dat-
tervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for K/S
NORDLYSPARKEN, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objek-
tiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

NS
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsér.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
si forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgald.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gald, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

A ‘;-'
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Resultatopgerelse 1. januar - 30. juni

Note 2021 2020
kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.240.421 2.217.366
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 182.961 20.799
Resultat fgr finansielle poster 1.423.382 2.238.165
Indtzgter af kapitalandele i associerede virksomheder 1.167.920 1.439.596
Finansielle indtegter 1 27.577 100.660
Finansielle omkostninger 2 -203.262 -466.121
Arets resultat 2.415.617  3.312.300
Ekstraordinzrt udbytte 250.000 8.850.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 1.167.920 389.597
Overfgrt resultat 997.697 -5.927.297
2.415.617 3.312.300

- /E‘
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Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlzgsaktiver

Anlzgsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Periodeafgrensningsposter

Tilgodehavender
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

National Revision
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Note 2021 2020
kr. kr.

3 35.900.000  38.200.000
35.900.000  38.200.000
10.383.241 9.215.320
10.383.241 9.215.320
46.283.241  47.415.320

0 6.204
1.281.520 832.140
1.436 7.722
1.282.956 846.066
1.282.956 846.066
47.566.197 48.261.386
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Balance 30. juni

Note 2021 2020
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 4.400.000 4.400.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 7.616.016 6.448.096
Overfgrt resultat 11.532.682  10.534.985
Egenkapital 23.548.698  21.383.081
Geld til realkreditinstitutter 20.821.665  22.637.735
Langfristede geldsforpligtelser 4 20.821.665  22.637.735
Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser 4 1.180.080 1.229.018
Kreditinstitutter 1.142.095 1.209.357
Modtagne forudbetalinger fra kunder 112.760 136.770
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 207.053 50.807
Geld til tilknyttede virksomheder 19.934 769.365
Anden gzld 162.367 401.679
Deposita 371.545 443.574
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.195.834 4.240.570
Galdsforpligtelser i alt 24.017.499  26.878.305
Passiver i alt 47.566.197  48.261.386
Eventualforpligtelser 5
Pants®tninger og sikkerhedsstillelser 6
)
R
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Noter

2021 2020
kr. k.
1 Finansielle indtaegter
Renteindtzegter fra tilknyttede virksomheder 27.577 100.660
27.577 100.660
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 3.147 31.159
Andre finansielle omkostninger 200.115 434.962
203.262 466.121
3 Aktiver der males til dagsvaerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2021 32.423.119
Afgang i arets lgb -1.900.291
Kostpris 30. juni 2021 30.522.828
Verdireguleringer 1. januar 2021 5.776.881
Arets vardireguleringer 182.961
Arets tilbagefgrte verdireguleringer -582.670
Veardireguleringer 30. juni 2021 5.377.172
Regnskabsmeaessig vaerdi 30. juni 2021 35.900.000
National Revision 14
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Noter

Forudsztninger ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Kommanditselskabet ejer 26 ejerlejligheder i Svendborg samt en butiksejendom i Aarhus

Kommune. Ejerlejlighederne er fuldt udlejede pé almindelige lejekontrakter og er malt pa
grundlag af et afkast pé ca. 6%. Butiksejendommen er udlejet pa en lejekontrakt med 7 &rs
uopsigelighed og er verdiansat pa grundlag af et afkast pa ca. 7,0%.

Safremt ejendommene verdiansttes pa et grundlag af afkast, der afviger med +/ - 0,25%

vil dette bevirke en &ndret verdiansaettelse i stgrrelsesorden tkr. - 1.337 / + 1.445 i forhold
til den malte dagsvardi.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Gzld Gzld Afdrag Restgzld
1. januar 2021 30. juni 2021 ngste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 23.866.753  22.001.745 1.180.080  16.044.836

23.866.753  22.001.745 1.180.080  16.044.836

Eventualforpligtelser

Kommanditselskabet har afgivet selvskyldnerkaution kr. 910.000 overfor pengeinstitut i
associeret selskab.

Kommanditselskabet har en momsreguleringsforpligtelse ca. kr. 591.000.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgld og bankmellemvarender kr. 22.001.745 er udstedt pantebreve
nominel kr. 23.284.000, ejerpantebreve nominel kr. 13.550.000 med pant i
investeringsejendomme regnskabsmassig vardi kr. 35.900.000.

Til sikkerhed for mellemvarende med ejerforening er tinglyst pantstiftende byrde kr. 520.000
med pant i investeringsejendom regnskabsmassig vardi kr. 19.400.000 og kr. 40.000 med
pant i investeringsejendom regnskabsmessig vardi kr. 16.500.000.

Kommanditselskabet har herudover ikke foretaget sikkerhedsstillelser eller pantsetninger.
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