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Ledelsespétegning

Bestyrelse og komplementar og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for
regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for K/S NORDLYSPARKEN.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 19. oktober 2023
Direktion

Lars Jorgen Horst Petersen
direkter

Bestyrelse og komplementar

Lars Jargen Horst Petersen Solvejg Horst Petersen Anne-Sofie Horst Petersen
formand

Komplementarselskabet JHT
Invest 1 ApS

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Mediem af RevisorGruppen Danmark 1
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Den uafhsengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i K/S NORDLYSPARKEN

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for K/S NORDLYSPARKEN for regnskabs-
aret 1. juli 2022 - 30. juni 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balan-
ce og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pé det udforte arbejde er det vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med &rsregnskabs-
loven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vort ansvar ifelge disse standarder og
krav er nrmere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af rsregn-
skabet”. Vi er vathzngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code)
og de yderligere etiske krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore avrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opndede be-
vis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
s&tte driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde drsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udfprer handlinger med henblik pa at opné begranset sikkerhed for vor konklusion om &rsregn-
skabet og derudover udferer specifikt krezvede supplerende handlinger med henblik pé at opni
yderligere sikkerhed for vor konklusion.

Medlem af Grant Tharnton International Ltd

Mediem af RevisorGruppen Danmark 2
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Den uafhzngige revisors erklering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krav-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opniede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vort ansvar at lzese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
drsregnskabet eller vor viden opniet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vasentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 19. oktober 2023

Grant Thornton,
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Sean Mogens Christensen
registreret revisor
MNE-nr. mne24773

Medlem af Grant Thornton Internationat Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark 3
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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S NORDLYSPARKEN
c¢/o Vidar Ejendomme ApS
Thomas Koppels Gade 30, 1.
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 25128826

Regnskabsperiode: 1. juli 2022 - 30. juni 2023
Regnskabsér: 25. regnskabsér

Hjemsted: Aarhus

Bestyrelse og komplementar Lars Jorgen Horst Petersen, formand
Solvejg Horst Petersen
Anne-Sofie Horst Petersen
Komplementarselskabet JHT Invest 1 ApS

Direktion Lars Jergen Horst Petersen, direkter
Revisor Grant Thornton,
Godkendt Revisionspartnerselskab
Store Torv 5
8000 Aarhus C

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppan Danmark - - -
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Ledelsesberetning

Selskabets vzesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter bestir i investering i og drift af fast ejendom.
Kommanditselskabet har tillige investeret i kapitalandele, der ligeledes har drift af fast ejendom
som aktivitet.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022/23 udviser et overskud pa kr. 2.455.558, og selskabets
balance pr. 30. juni 2023 udviser en egenkapital pa kr. 27.137.492.

Selskabets aktivitet er i al vasentlighed uzndret i forhold til foregdende Ar.

Mediem af Grant Thornton International Ltd

Medlem af RevisorGruppen Danmark S 5
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S NORDLYSPARKEN for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hojere
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022/23 er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansiclle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafier forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsztning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, andre driftsindteegter og med fradrag af
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Husleje indregnes séledes, at den svarer til regnskabsperioden.

Medlem af Grant Thomton International Ltd

Medlem af RevisorGruppen Danmark 6
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Anvendt regnskabspraksis

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter direkte omkostninger i forbindelse med drift af ejendomme,
herunder ejendomsskatter, forsikringer, forbrugsomkostninger og vedligeholdelse i det omfang
omkostningerne pahviler selskabet.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til
vitksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter bl.a. administrations- og andre omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme malt til dagsverdi indregnes som selvstendig post i
resultatopgerelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin mv.

Indtzgter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapital-
interesser

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmessige andel af de associerede
virksomheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmassig andel af intern avan-
ce/tab.

Skat af arets resultat

Kommanditselskabet er ikke sarskilt skattepligtigt, hvorfor der ikke er indregnet skatter i
arsregnskabet.

Medlem af Grant Thomton international Ltd

Medlem af RevisorGruppen Danmark 7
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formil at opna afkast
af den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsverdi. Dagsvardi beregnes pé
grundlag af en afkastbaseret model.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser méles til den
forholdsmessige andel af virksomhedernes indre vardi opgjort efter koncernens regnskabsprak-
sis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg af reste-
rende mervardier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill ind-
regnes i resultatopgerelsen ved kabet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtag-
ne eventualforpligtelser, indtzgtsfores negativ goodwill forst, nir eventualforpligtelserne er af-
viklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser med regn-
skabsmeassig negativ indre vardi males til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virk-
somheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksom-
heden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke en underbalance, der overstiger tilgode-
havendet, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og
kapitalinteresser bindes som reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode under
egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmzessige veerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dat-
tervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af A&rsrapporten for K/S
NORDLYSPARKEN, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objek-
tiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Medlam af Grant Thornton International Ltd

Medlem af RevisorGruppen Danmark 8
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under omsztningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
sd forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgzld er siledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgzld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som linets underliggende
kontantveerdi pa linoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Medlem af Grant Thornton International Ltd

Medlem af RevisorGruppen Danmark e I 9
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Indtzgter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Ekstraordinart udbytte
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode
Overfort resultat

Medlem af Grant Thornton International L.td .
Medlem af RevisorGruppen Danmark . = -

Note 2022/23 2021/22
kr. kr.

2.199.992 2.371.602
4.555 42.931
2.204.547 2.414.533
680.503 2.070.730
0 31.969
-429.492 -271.496
2.455.558 4.245.736
2.300.000 812.500
680.503 1.904.063
-524.945 1.529.173
2.455.558 4.245.736

10
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Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Madlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

Note 2022/23 2021/22
k. kr.

1 30.300.000  32.100.000
30.300.000  32.100.000
12.967.807  12.287.304
12.967.807  12.287.304
43.267.807  44.387.304

8.383 7.846

711 0

0 1.913

9.094 9.759
468.830 0
477.924 9.759
43.745.731  44.397.063
11

S .~~~

1 mamane



& GrantThornton

Balance 30. juni
Note 2022/23 2021/22
kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 4.400.000 4.400.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 10.200.582 9.520.079
Overfart resultat 12.536.910  13.061.855
Egenkapital 27137492  26.981.934
Kreditinstitutter 6.981.896 0
Geld til realkreditinstitutter 7.218.796  15.153.774
Langfristede gzldsforpligtelser 2 14.200.692 15.153.774
Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser 2 831.188 1.022.583
Kreditinstitutter 718.616 582.033
Modtagne forudbetalinger fra kunder 86.785 100.050
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 238.958 47.867
Anden gzld 238.378 175.405
Deposita 293.622 333.417
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.407.547 2.261.355
Gealdsforpligtelser i alt 16.608.239  17.415.129
Passiver i alt 43.745.731  44.397.063
Eventualforpligtelser 3
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 4
Antal ansatte 5

e e e 12
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Noter

1 Aktiver der miles til dagsveerdi

Kostpris 1. juli 2022
Afgang i drets lob
Kostpris 30. juni 2023

Verdireguleringer 1. juli 2022

Arets verdireguleringer
Arets tilbageforte verdireguleringer

Veardireguleringer 30. juni 2023

Regnskabsmeaessig verdi 30. juni 2023

Forudsztninger ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Investerings-

ejendomme

27.978.979

-1.242.876
26.736.103

4.121.021
4.555
-561.679

3.563.897

30.300.000

Kommanditselskabet ejer 18 ejerlejligheder i Svendborg samt en butiksejendom i Aarhus
Kommune. Ejerlejlighederne er fuldt udlejede pa almindelige lejekontrakter og er milt pa
grundlag af et afkast pa ca. 6,1%. Butiksejendommen er udlejet pa en lejekontrakt med 6 &rs

uopsigelighed og er vaerdiansat pa grundlag af et afkast pa ca. 7,4%.

Safremt ejendommene vardiansettes pa et grundlag af afkast, der afviger med + / - 0,25%
vil dette bevirke en a&ndret verdiansattelse i storrelsesorden tkr. - 1.069 / + 1.153 i forhold

til den malte dagsvaerdi.

Medlem af Grant Thomtan International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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Noter

Langfristede gldsforpligtelser

Geld Geeld Afdrag Restgzld

1. juli 2022 30. juni 2023 na&ste ir efter 5 4r
Kreditinstitutter 0 7.595.614 613.718 4.219.073
Geeld til realkreditinstitutter 16.176.357 7.436.266 217470 6.246.605

16.176.357  15.031.880 831.188  10.465.678

Eventualforpligtelser

Kommanditselskabet har afgivet selvskyldnerkaution kr. 700.000 overfor pengeinstitut i
associeret selskab.

Kommanditselskabet har en momsreguleringsforpligtelse ca. kr. 48.000.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgzld og bankmellemvzrender kr. 15.031.880 er udstedt pantebreve
nominel kr. 13.544.000, ejerpantebreve nominel kr. 13.550.000 med pant i
investeringsejendomme regnskabsmassig vardi kr. 30.300.000.

Til sikkerhed for mellemvaerende med ejerforening er tinglyst pantstiftende byrde kr. 360.000
med pant i investeringsejendom regnskabsmassig verdi kr. 13.800.000 og kr. 40.000 med
pant i investeringsejendom regnskabsmaessig veerdi kr. 16.500.000.

Kommanditselskabet har herudover ikke foretaget sikkerhedsstillelser eller pantsztninger.

2022/23 2021/22
kr. kr.

Antal ansatte
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0

Medler af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark ">~ - .- 14
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