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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2013 -
31.12.2013 for Kommanditsel skabet af 30/10-95.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2013 - 31.12.2013.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Esbjerg, den 30.05.2014

Direktion

Bjarne Pedersen

Bestyrelse

Niels Stie Kaalund Sanne Borregaard Eddy Mdller Christensen

Bjarne Pedersen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Kommanditselskabet af 30/10-95
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Kommanditsel skabet af 30/10-95 for regnskabsaret 01.01.2013 - 31.12.2013, der omfat-

ter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2013 - 31.12.2013 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska
bet.

Esbjerg, den 30.05.2014
Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Jarn Jepsen
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at drive virksomhed med investering, udvikling samt udlgjning af fast jendom og at ud-
ave finansi eringsvirksomhed, herunder i forbindelse med garantistillelser. Hovedaktiviteten har i 2013 bestaet i
udlgining af fast ggendomi tilknytning til CITY NORD i Esbjerg.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har opnaet et tilfredsstillende resultat i regnskabsaret.

Sel skabets investeringsejendom males til dagsveadi, og arets vaadiregulering indgdr i resultatopgerelsen. Den
foretagne maling har netto resulteret i en positiv vaardiregulering i 2013 pa 100 t.kr. sammenlignet med en

positiv regulering pa 300 t.kr. i 2012.

Investeringsejendommen er samlet vaardiansat til 14,3 mio.kr. pr. 31. december 2013. Det anvendte afkastkrav
ved vaadiansadtel sen udger 6,5%. Afkastkravet ultimo 2012 udgjorde 6,5%.

Sel skabet forventer et positivt resultat for 2014.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter males ved ferste indregning i balancen til kostpris og efterf@lgende til dags-
vaadi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henhol dsvis andre tilgodehavender og anden gadd.

Aendringer i dagsvaadien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner realise-
res, indregnes de akkumul erede aandringer som en del af kostprisen for de pagad dende regnskabsposter.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstrumenter,
indregnes aandringer | dagsvaardi |gbendei resultatopgerelsen som finansielle poster.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagtning og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen ndr levering til kaber har fundet
sted. Nettoomsagning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
salgsvaadien af det fastsatte vederlag.

Dagsvaa diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle forpligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtel -
ser sasom gadd til realkreditinstitutter og bankgedd til dagsveadi.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.

Indteegter af kapitalandelei associerede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte asso-
cierede virksomheders resultat efter eliminering af interne avancer og tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielleindtaggter fratilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaggter fra tilknyttede virksomheder bestér af renteindteegter mv. fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder.

Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv. fra gadd til tilknyttede
virksomheder.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger.

Balancen

I nvesteringsej endomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farste indregning méles ejendommene til dagsvaardi, der reprassenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsvaadi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitaveardier for de forventede pengestramme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved bereg-
ning af kapitalvaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
gjendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsveerdi indregnesi resultatopgearel sen.

Kapitalandele i associer ede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og méales efter den indre vaardis metode (equity-metoden).
Dette indebager, at kapitalandelene méles til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskalosmaessi-
geindre vaardi med tillagg eller fradrag af urealiserede, forholdsmaessige interne fortjenester og tab.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overferes i forbindelse med resultatdisponerin-
gen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Andrevaxdipapirer og kapitalandele
Andre vaadipapirer og kapitalandele (deposita), der malestil kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd méles pa tidspunktet for lanoptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Lan til finansiering af investe-
ringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi, svarende til kursvaardien pa balancedagen.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse for 2013

Bruttofortjeneste

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Driftsresultat

Indtasgter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2013 2012
Note kr. kr.
909.157 907.122
100.000 300.000
1.009.157 1.207.122
86.034 (1.452.987)
22.850 0
0 (230.210)
(919.183) (892.281)
198.858 (1.368.356)
198.858 (1.368.356)
198.858 (1.368.356)
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Balance pr. 31.12.2013

2013 2012

Note Kr. Kr.

Investeringsejendomme 14.300.000 14.200.000
M aterielle anlaegsaktiver 1 14.300.000 14.200.000
Kapitalandele i associerede virksomheder 2.880.544 2.794.510
Andre vaadipapirer og kapitalandele 25.000 25.000
Finansielle anlasgsaktiver 2 2.905.544 2.819.510
Anlaegsaktiver 17.205.544 17.019.510
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 684.374 427.789
Andre tilgodehavender 6.184 6.120
Tilgodehavender 690.558 433.909
Omsaningsaktiver 690.558 433.909

Aktiver 17.896.102 17.453.419
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Balance pr. 31.12.2013
2013 2012

Note Kr. Kr.
Virksomhedskapital 20.000 20.000
Overfart overskud eller underskud (1.410.388) (2.299.497)
Egenkapital (1.390.388) (2.279.497)
Gadd til realkreditinstitutter 8.335.164 8.512.110
Anden gadd 3 2.203.021 3.246.813
Langfristede gaddsfor pligtelser 4 10.538.185 11.758.923
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 4 160.000 140.000
Bankgadd 8.499.142 7.749.112
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 16.000 12.500
Anden gadd 5 73.163 72.381
Kortfristede gaddsforpligtelser 8.748.305 7.973.993
Gaddsforpligtelser 19.286.490 19.732.916
Passiver 17.896.102 17.453.419
Eventualforpligtel ser 6
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 7
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Egenkapitalopger else for 2013
Overfart
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 20.000 (2.299.497) (2.279.497)
Udbetalt ordinaat udbytte 0 (353.541) (353.541)
Dagsvaadiregulering sikringsinstrumenter 0 1.043.792 1.043.792
Arets resultat 0 198.858 198.858
Egenkapital ultimo 20.000 (1.410.388) (1.390.388)

Komplementaren hadter ubegramnset.

Ifelge kommanditsel skabskontrakten udger kommanditisternes indskudskapital i alt 1.980.000 kr., der endnu

ikke er indbetalt.
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Noter
Investerings-
gjendomme
Kr.
1. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 7.092.096
Kostprisultimo 7.092.096
Af- og nedskrivninger primo (837.509)
Af- og nedskrivninger ultimo (837.509)
Dagsvaadireguleringer primo 7.945.413
Arets dagsvaardiregul eringer 100.000
Dagsveerdireguleringer ultimo 8.045.413
Regnskabsmaessig veer di ultimo 14.300.000
Kapitalande-
lei associe- Andrevee -

2. Finansielle anlagsaktiver
Kostpris primo
Kostprisultimo

Nedskrivninger primo
Andel of drets resultat

Nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veer di ultimo

Associerede virksomheder:

@stre Gjesingve 26 1/S

redevirk- dipapirer og
somheder  kapitalandele

kr. kr.

8.667.802 25.000

8.667.802 25.000

(5.873.292) 0

86.034 0

(5.787.258) 0

2.880.544 25.000

Ejer-

Rets andel

Hjemsted form %
Interes-

Esbjerg sentskab 50,00
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Noter
2013 2012
Kr. Kr.
3. Anden gedd
Afledte finansielle instrumenter 2.203.021 3.246.813
2.203.021 3.246.813
Forfald inden Forfald inden Forfald efter ~ Restgedd efter
12 maneder 12 maneder 12 maneder 5ar
2012 2013 2013 2013
kr. kr. kr. kr.
4. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 140.000 160.000 8.335.164 7.776.256
Anden gadd 0 0 2.203.021 0
140.000 160.000 10.538.185 7.776.256
2013 2012
Kr. Kr.
5. Anden gedd
Moms og afgifter 56.915 58.916
Andre skyldige omkostninger 16.248 13.465
73.163 72.381
2013 2012
Kr. Kr.
6. Eventualforpligtelser
Andre eventuaforpligtel ser 13.853.692 13.596.190
Eventualforpligtel ser 13.853.692 13.596.190

7. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Prioritetsgedd er sikret ved pant i g endom.

Til sikkerhed for bankgadd er deponeret gjerpantebrev nom. 6.000 t.kr. i ejendom. Ejerpantebrevet er endvide-
re stillet til sikkerhed for bankgadd i Bjarne Pedersen Holding ApS.

Den regnskabsmasssige vaadi af pantsatte g endomme udger 14.300 t.kr.



