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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober - 31.
december 2021 for Priorsvej 17, Silkeborg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Silkeborg, den 3. maj 2022

Direktion:

René Liendgaard Rasmussen René Liendgaard
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Priorsvej 17, Silkeborg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Priorsvej 17, Silkeborg ApS for regnskabsaret 1. oktober - 31.
december 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Aarhus, den 3. maj 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jeanette Staal
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne18547
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investerings-
ejendommene omfatter en kontorejendom og lagerejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendom

Selskabets investeringsejendom males til dagsvaerdi, som pr. balancedagen udger tkr. 7.500.
Dagsvaerdien udggr den veaerdi, som ejendommen forventes solgt til. Ledelsen vurderer at den
indregnede vaerdi tkr. 7.500 er forsvarlig.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Moderselskabet Liendgaard Holding ApS har erklaret at stille den forngdne likviditet til radighed, sa
selskabet kan opfylde de lgbende forpligtelser.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......c.oiiiiiiiniiiieiiiiiiiine e eenenenes
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendom.....................
DRIFTSRESULTAT .....etiniiiiiiiin et enenes
Finansielle omKostNiNger......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiereieenenneenns
RESULTAT FOR SKAT ....uiniiiiiiiiiie et
Skat af arets resultat. .. ....veeveeeneereniineeieeeieeeieneeennen.

ARETS RESULTAT....iiiniiiieiiieeiie et e eeie et et eenaes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceicrreeeees

Note

2021
kr.

80.161

80.161

-34.945

45.216

-22.000

23.216

23.216

23.216

2020/21
kr.

609.954

-1.090.000

-480.046

-139.916

-619.962

-8.115

-628.077

-628.077

-628.077
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendom....
Materielle anlagsaktiver

ANLAGSAKTIVER.......

Udskudt skatteaktiv.....
Tilgodehavender........

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER..................

PASSIVER

Anpartskapital...........
Overfort overskud.......

EGENKAPITAL............

Deposita.....ccceevuneeenn

Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooviiiiiiiiiiiininn...

Geeld til pengeinstitutter
Modtagne forudbetalinger

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........ccccevvevnnennnnn..
Geeld til tilknyttede selskaber.......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinanns

Anden gaeld..............

Kortfristede geeldsforpligtelser..........c.ccooviiiiiiiiiiiiiiin...

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER.................

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Forudsaetninger for fortsat drift

Medarbejderforhold

2021
kr.

Note
7.500.000

3 7.500.000
7.500.000

0

0

0

7.500.000

125.000
452.770

577.770

125.539
4 125.539

6.372.015
0

63.406
145.019
216.251
6.796.691

6.922.230

7.500.000

30. september
2021
kr.

7.500.000
7.500.000

7.500.000

22.000
22.000

22.000

7.522.000

125.000
429.553

554.553

125.539
125.539

6.416.473
35.715
21.500

173.931
194.289
6.841.908

6.967.447

7.522.000
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Overfort
Anpartskapital overskud
Egenkapital 1. oktober 2021 .....coiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 125.000 429.554
Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen, 23.216

Egenkapital 31. december 2021.........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniennnenns, 125.000 452.770

| alt

554.554

23.216

577.770



|IBDO

NOTER

2021 2020/21
kr. kr.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 1.088 5.494
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvviiiiiiiiiiiieinnenennnns 33.857 134.422
34.945 139.916

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 0 -13.680
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., 22.000 21.795
22.000 8.115

Materielle anlagsaktiver
Investeringseje
dom
KOStpris 1. OKEODEr 2021, e cietiiit i eeiteenneeeeneeeeennerennreeenasesonnssnnnes 12.934.400
Kostpris 31. december 2021.......cocuiitiiitiiitiintiaiteenteeneeaneeeneeaneeaneeaneens 12.934.400
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. oktober 2021.......ccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiiinanns -5.434.400
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2021............c.ccoiiiiiiiiininn. -5.434.400
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021.......c.ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnen. 7.500.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveaerdi med
felgende belab:

Kontorlokale og
lager

Dagsvaerdi 31. december 2021 ..o ueiiiiiiiiiieiiieeieeeeterenneerenaeeeanaeaannes 7.500.000

10

Note
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NOTER
Note
Materielle anlasgsaktiver (fortsat) 3
Investeringsejendommen er en erhvervsejendom i Silkeborg, som blev opfert i 2008.
Ejendommen bestar bade af kontorlokaler og lager.
Investeringsejendommens  dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.
Ved beregningen er anvendt en afkastsats pa 7,75%, som er fastsat under hensynstagen til de
geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed m.v. Afkastkravet svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende
ejendomme i Silkeborg, som pt. ligger mellem 7-8%.
Dagsvaerdien for investeringsejendommen er opgjort ved anvendelse af fglgende
forudsaetninger:
Gennemsnitlig markedsleje i omradet for denne type ejendom er pr. kvm. pa 275 - 325 kr.
Den anvendte markedsleje pr. kvm. til brug for vaerdiansaettelsen af dagsvaerdien ligger over
den nuvaerende leje pr. kvm., hvilket skyldes at lejekontrakterne blev indgaet pa et tidspunkt
hvor det var vanskeligt at afsaette lejemal i omradet. Som falge heraf valgte ledelsen at tage
en strategisk beslutning, for at kunne imgdekomme de Igbende forpligtelser og
driftsomkostninger. Endvidere har ledelsen i deres vardiansattelse taget i betragtning, at
uopsigeligheden fra udlejers side er ophart.
Driftsomkostningerne udger 94 tkr. pr arsbasis bestaende af forsikringer, ejendomsskat og
vedligeholdelse (forbrugsomkostninger daekkes af lejere).
Ved beregningen af driftsafkastet er der medtaget 20 kr. pr. kvm. til vedligeholdelse af
investeringsejendommen.
Udlejningsprocenten er fastsat til 100%
Falsomhedsoplysninger:
Afkastkrav 7,25% 7,75% 8,25%
Veerdi 8.002 tkr. 7.500 tkr. 7.012 tkr.
Langfristede gaeldsforpligtelser 4
31/12 2021 Afdrag Restgeld  30/9 2021
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt
DT Te 1 1 - PP PP 125.539 0 125.539 125.539

125.539 0 125.539 125.539
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NOTER

Eventualposter mv.
Selskabet har ej bogfart udskudt skatteaktiv der pr. 31.december 2021 udger tkr. 741.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for LIENDGAARD
HOLDING ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut, tkr. 6.372, er der stillet sikkerhed i
ejerpantebrev pa i alt tkr. 7.700 med sikkerhed i fast ejendom, der i arsregnskabet har en
dagsvaerdi pa tkr. 7.500.

Forudsatninger for fortsat drift
Selskabets ledelse har valgt at aflaegge arsregnskabet under forudsaetning af fortsat drift.

Afviklingen af selskabets gaeldsforpligtelser til pengeinstitut forventes daekket via salg af
ejendommen. Safremt selskabet mod forventning matte have behov for yderligere likviditet til
afvikling af gaelden til pengeinstitut, har selskabets ultimative ejer afgivet stotteerklaering,
som sikrer den ngdvendige afvikling af gaelden til pengeinstitut frem til og med 31. december
2022.

2021 2020/21

Medarbejderforhold
Antal personer beskaftiget i gennemsnit: 1 1

12

Note

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Priorsvej 17, Silkeborg ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Sammenligningstal
Sammenligningstallene i resultatopgerelsen kan ikke sammenholdes med indevaerende ar, da
indevaerende ars tal er en omlaegningsperiode pa 3 maneder, mens sidste ar dackker 12 maneder.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfagres
til salget.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter.

Ejendomsomkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, tab pa debitorer mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



