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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 for Ejendomsmaeglerfirmaet Christian Winther Kortsen ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2026 ikke skal revideres. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Farum, den 8. maj 2026

Direktion

Christian Winther Kortsen
direktar

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.



Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Eiendomsmaeglerfirmaet Christian Winther Kortsen ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsmaeglerfirmaet Christian Winther Kortsen ApS for regnskabsa-
ret 1. januar - 31. december 2025 pa grundlag af selskabets bogfgring og avrige oplysninger, som
ledelsen har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, resultatopggrelse, balance og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsrapport-
en i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os
til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillergd, den 8. maj 2026

Nordkyst Revision P/S
CVR-nr. 37 60 52 55

Jens Jgrgen Damberg
Godkendt revisor, partner
mne2940



Selskabet

Direktion

Revisor

Selskabsoplysninger

Ejendomsmaeglerfirmaet Christian Winther Kortsen ApS
Farum Hovedgade 16
3520 Farum

CVR-nr.: 25767926

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2025

Stiftet: 1. december 2000
Regnskabsar: 25. regnskabsar
Hjemsted: Furesg

Christian Winther Kortsen, direktgr

Nordkyst Revision P/S
CVR-nr.: 37605255
Hggevej 15A

3400 Hillergd



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive ejendomsmaerglervirksomhed og hermed beslzaegtet virksomhed.
Usikkerhed ved indregning og maling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 2025 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2025 udviser et overskud pa kr. 1.394.531, og selskabets balance pr. 31.
december 2025 udviser en egenkapital pa kr. 3.428.186.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Resultatopggrelse
1. januar - 31. december 2025

Note 2025 2024
kr. kr.
Bruttofortjeneste 5.049.053 3.207.622
Personaleomkostninger 1 -3.191.594 -2.379.201
Resultat fgr af- og nedskrivninger (EBITDA) 1.857.459 828.421
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -142.570 -66.498
Andre driftsomkostninger -35.000 -150.000
Resultat far finansielle poster 1.679.889 611.923
Finansielle indteegter 129.145 65.562
Finansielle omkostninger -1.165 -6.045
Resultat fagr skat 1.807.869 671.440
Skat af arets resultat 2 -413.338 -172.531
Arets resultat 1.394.531 498.909
Foreslaet udbytte 2.000.000 0
Overfgrt resultat -605.469 498.909

1.394.531 498.909




Balance 31.

Aktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Indretning af lejede lokaler

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skatteaktiv

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

december 2025

Note 2025 2024
kr. kr.
501.687 644.257
3 0 0
501.687 644.257
501.687 644.257
169.958 125.059
3.328.971 1.685.004
77.719 81.571
162.249 50.175
3.738.897 1.941.809
931.851 460.664
4.670.748 2.402.473
5.172.435 3.046.730




Balance 31. december 2025

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat
Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2025 2024
kr. kr.

160.000 160.000
1.268.186 1.873.655
2.000.000 0
4 3.428.186 2.033.655
6.272 0
409.486 175.494
930.491 792.581
398.000 45.000
1.744.249 1.013.075
1.744.249 1.013.075
5.172.435 3.046.730




Personaleomkostninger

Lgnninger
Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. januar 2025
Kostpris 31. december 2025

Af- og nedskrivninger 1. januar 2025
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2025

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025

Noter

2025 2024
kr. kr.

3.105.070 2.297.113
49.500 49.500
37.024 32.588
3.191.594 2.379.201
5 4
409.486 175.494
3.852 -2.963
413.338 172.531

Andre anlaeg,
driftsmateriel og

Indretning af le-

inventar jede lokaler
1.664.960 1.618.302
1.664.960 1.618.302
1.020.703 1.618.302
142.570 0
1.163.273 1.618.302
501.687 0




Noter

Egenkapital
Foreslaet udbyt-
Virksomheds- te for regnskabs-
kapital Overfgrt resultat aret | alt

Egenkapital 1. januar 2025 160.000 1.873.655 0 2.033.655
Arets resultat 0 -605.469 2.000.000 1.394.531
Egenkapital 31. december
2025 160.000 1.268.186 2.000.000 3.428.186

Der har ikke veeret endringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Winther Kortsen Holding ApS
(Administrationsselskab) og haefter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat for indkomstaret 2007 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som
forfalder til betaling 1. juli 2007 eller senere.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsmaeglerfirmaet Christian Winther Kortsen ApS for 2025 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B
med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2025 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkost-
ninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.






Noter

Anvendt regnskabspraksis

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fra-
drag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mel-

lem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, sendring i lagre af feerdigvarer og varer un-
der fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpemateri-
aler og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indteegter ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopgarelsen, hvis risikoover-
gang, normalt ved levering til kaber, har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og for-
ventes modtaget.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhe-
dens aktiviteter, herunder erstatninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ian og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.



Noter

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af materiel-
le anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 15%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 34.400 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisa-
tionsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt
skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres
direkte pa egenkapitalen.

Gazeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gzeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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