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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Aarsrapporten for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2012 for Horsia Invest Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse
for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 11. april 2013
Direktion:

Irvin Pedersen

126934 /2384604 / CW 2
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Den uafthaengige revisors erkleeringer
Til kapitalejerne i Horsia Invest Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Horsia Invest Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2012. Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgiv-
ning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at opna hej grad af
sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger i éars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for ve-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede. Formaélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men
ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er
rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleeg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne
i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet.

Horsens, den 11. april 2013

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jens Dalsgaard Lars Hjort Frederiksen
statsaut. revisor statsaut. revisor

126934 /2384604 / CW 3



RN

Horsia Invest Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

Horsia Invest Ejendomme ApS
Bagebjergvej 18
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 31849926

Stiftet: 13. november 2008
Hjemstedskommune: Silkeborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion

Irvin Pedersen

Revision

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Holmboes All¢é 12

8700 Horsens

Bank

Nykredit Bank A/S
Kalvebod Brygge 1-3
1780 Kebenhavn V

Generalforsamling

Ordinar generalforsamling atholdes 6. maj 2013 pa selskabets adresse.

Dirigent: Irvin Pedersen

Modervirksomhed

Irvin Pedersen Invest ApS
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er investering i udlejningsejendomme.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttoresultat udger 153 tkr. mod 148 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat
udger 101 tkr. mod 506 tkr. sidste ar.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling veesentligt.

Virksomhedens forventede udvikling

Selskabets ejendom er solgt efter regnskabsarets afslutning. Resultatet for 2013 forventes
derfor at blive pa et lidt hgjere niveau end realiseret for 2012. Der er i gjeblikket ikke
planlagt nye aktiviteter i selskabet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Horsia Invest Ejendomme ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.Her ud over har ledelsen valgt
at folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.
Resultatopgoerelse

Nettoomsatning

Indteegter, hvilket omfatter udlejning af selskabets ejendomme, indregnes i resultat-
opgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis indtegten kan
opgores palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatningen maéles til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter op-
kraevet pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab pé debitorer m.v.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henferes til bevegelser direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, der
indregnes i resultatopgerelsen, som knytter sig til arets ekstraordinzre resultat, henferes her-
til, mens den resterende del henfores til arets ordinzre resultat.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis
Balance

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males til dagsverdi ud fra forholdene pé balancedagen. Samtlige
vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen i poster "dagsvardiregulering af investe-
ringsejendomme". Arets nettoregulering efter skat bindes via resultatdisponeringen pa en
serlig post under egenkapitalen. Der foretages ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er verdiansat ud fra en for forrentning pa ca. 6,5 %.

Prioritetsgeld 1 investeringsejendomme kontantomregnes til kursvardien pa balancedagen.
Arets regulering indregnes i posten "dagsverdiregulering af investeringsejendomme".

Fortjeneste eller tab ved athandelse opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Aktiver med en kostpris under 12 tkr. pr. enhed indregnes i anskaffelsesaret som
omkostninger i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en
objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdi-
forringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er
vardiforringet, foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpé der ikke foreligger en objektiv indikation p& veerdiforringelse pa
individuelt niveau, vurderes péd portefoljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse.
Portefoljerne baseres primert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstem-
melse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for
portefoljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodeha-
vender og nutidsverdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsverdi af
eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive
rente for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital - udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s@rskilt post under egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter geld til kreditinstitutter, leverandergaeld og geld til
tilknyttede virksomheder, indregnes ved ldnoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males
de finansielle forpligtelser til dagsveerdi.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til nettorealisationsvaerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkom-
ster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles ud-
skudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt un-
derskud, males til den verdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisations-
veerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. And-
ring 1 udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse
Note 2012 2011
tkr.
Bruttofortjeneste 153.504 148
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 0 561
Resultat af primaer drift 153.504 709
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 10.635 0
Andre finansielle indtegter - samlet 138 1
Ovrige finansielle omkostninger -28.799 -36
Ordinzert resultat for skat 135.478 674
1 -34.125 -169
Arets resultat 101.353 505
Forslag til resultatdisponering
Udbytte 96.600 97
Opskrivningshenlaeggelser 0 421
Overfort resultat 4.753 -13
101.353 505
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note 2012 2011
tkr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 2 2.400.000 2.400
Anlzgsaktiver i alt 2.400.000 2.400
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 182.005 177

182.005 177
Likvide beholdninger 50.153 78
Omsztningsaktiver i alt 232.158 255
AKTIVER I ALT 2.632.158 2.655
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat

Geldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet geeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

126934 /2384604 / CW

Note
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2012 2011
tkr.

125.000 125
450.696 451
9.651 5
96.600 97
681.947 678
145.930 146
1.672.488 1.714
48.293 47
1.720.781 1.761
40.000 34
9.375 9
34.125 28
0 -1
83.500 70
1.804.281 1.831
2.632.158 2.655
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Skat af ordinart resultat

Specificeres siledes:
Aktuel skat
Regulering af udskudt skat

Materielle anlzegsaktiver

Kostpris 1. januar 2012
Opskrivninger 1. januar 2012

Ned- og afskrivninger 1. januar 2012

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2012

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2012
Udloddet udbytte
Overfort, jf. resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2012
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2012 2011
tkr.
34.125 169
34.125 28
0 141
34.125 169
Ejendomme
1.830.550
569.450
90
2.400.000
Reserve for
dagsveerdi
pa investe-
Anparts- rings- Overfort Foresléaet
kapital aktiver resultat udbytte Talt
125.000 450.696 4.898 96.600 677.194
0 0 0 -96.600 -96.600
0 0 4.753 96.600 101.353
125.000 450.696 9.651 96.600 681.947
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
2012 2011
tkr.
Henszaettelser til udskudt skat
Udskudt skat 1. januar 2012 145.930 6
Arets regulering af udskudt skat 0 140
Udskudt skat 31. december 2012 145.930 146
Hensettelse til udskudt skat vedrerer:
Materielle anlegsaktiver 145.930 146
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld i alt 31.

Geldialt 1. december Afdrag naeste Langfristet Restgaeld efter

januar 2012 2012 ar andel Sar
Realkreditgeeld 1.747.373 1.743.968 40.000 1.703.968 1.530.000

2012 2011
tkr.

Selskabsskat
Skyldig selskabsskat 1. januar 2012 28.225 -9
Arets aktuelle skat 34.125 28
Betalt selskabsskat i aret -28.225 9
Skyldig selskabsskat 31. december 2012 34.125 28

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.743 tkr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 2012 udger 2.400 tkr.

Ejerpantebrev med pant i ovennavnte grunde og bygninger pa 275 tkr. i behold.
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