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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 for Jysk
Ejendomsinvest ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 22. juni 2022

Direktion

Edmund Pedersen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Jysk Ejendomsinvest ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Jysk Ejendomsinvest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 22. juni 2022

Ullits & Winther
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 09 32 72

Claus Søndergaard Nielsen
statsautoriseret revisor
mne30145
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Selskabsoplysninger

Selskabet Jysk Ejendomsinvest ApS
Farvervej 16
8800 Viborg

CVR-nr.: 26 88 20 36
Stiftet: 21. november 2002
Hjemsted: Viborg
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Edmund Pedersen

Revision Ullits & Winther
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1
8800 Viborg

Modervirksomhed EP Group A/S

Dattervirksomhed Jysk Immobilien GmbH, Tyskland

Kapitalinteresse Strandvej Immobilien GmbH, Tyskland
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået i investering og udlejning af ejendomme,
herunder investering i ejendomsprojekter. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Resultatopgørelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2021, udviser et resultat på -692.692
kr. mod -1.336.398 kr. sidste år. Balancen udviser en egenkapital på 18.367.468 kr.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling væsentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Jysk Ejendomsinvest ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår
mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en fi-
nansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes værdiregule-
ringerne direkte på egenkapitalen i en dagsværdireserve.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gældsfor-
pligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under finansielle
indtægter og omkostninger.

Ved indregning af udenlandske tilknyttede virksomheder, der er integrerede enheder, omregnes monetære
poster til balancedagens kurs. Ikke-monetære poster omregnes til kursen på anskaffelsestidspunktet eller
på tidspunktet for efterfølgende op- eller nedskrivning af aktivet. Resultatopgørelsens poster omregnes til
transaktionsdagens kurs, idet poster afledt af ikke-monetære poster dog omregnes til historiske kurser for
den ikke-monetære post.
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T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

c
a
7
7
3
1
m

M
x
J
t2

4
7
8
8

6
0

8
2



Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme, salg og administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrørende aktiver og forpligtelser.

Indtægter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed og kapitalinteresse
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat.

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af kapitalinteressernes resultat efter skat.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Jysk Ejendomsinvest ApS · Årsrapport for 2021 8
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 75 år
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed og kapitalinteresse
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed og kapitalinteresse indregnes og måles efter den indre værdis meto
de. Indre værdis metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandel i tilknyttet virksomhed og kapitalinteresse til den forholdsmæssige an-
del af virksomhedens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regn-
skabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller
fradrag af resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed og kapitalinteresse med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles
til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet
er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en
underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed og kapitalinteresse overføres under egenkapita-
len til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige
værdi overstiger kostprisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendel-
sen af nærværende årsrapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egen-
kapitalbevægelser i tilknyttet virksomhed og kapitalinteresse.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-
truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige
skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Jysk Ejendomsinvest ApS solidarisk og ubegrænset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020

Bruttofortjeneste 467.082 -20.678

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -244.789 -147.895

Driftsresultat 222.293 -168.573

1 Indtægt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed -670.024 -1.136.533
2 Indtægt af kapitalinteresse -63.360 -3.083

Andre finansielle indtægter -6.985 0
3 Øvrige finansielle omkostninger -245.157 -84.050

Resultat før skat -763.233 -1.392.239

Skat af årets resultat 70.541 55.841

Årets resultat -692.692 -1.336.398

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode -561.148 -15.100.374
Udbytte for regnskabsåret 5.000.000 0
Overføres til overført resultat 0 13.763.976
Disponeret fra overført resultat -5.131.544 0

Disponeret i alt -692.692 -1.336.398
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020

Anlægsaktiver

4 Grunde og bygninger 19.384.381 18.143.415
5 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 99.590 133.630

Materielle anlægsaktiver i alt 19.483.971 18.277.045

6 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 1.464.561 2.134.584
7 Kapitalinteresse 41.133 104.493

Finansielle anlægsaktiver i alt 1.505.694 2.239.077

Anlægsaktiver i alt 20.989.665 20.516.122

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.738.985 172.341
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 200.541 154.841
Andre tilgodehavender 4.309.691 5.527.976
Tilgodehavender i alt 9.249.217 5.855.158

Likvide beholdninger 1.100.152 2.263.663

Omsætningsaktiver i alt 10.349.369 8.118.821

Aktiver i alt 31.339.034 28.634.943
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Balance 31. december

Passiver
Note 2021 2020

Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 0 561.148
Overført resultat 13.242.468 18.374.012
Foreslået udbytte for regnskabsåret 5.000.000 0
Egenkapital i alt 18.367.468 19.060.160

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 442.000 312.000
Hensatte forpligtelser i alt 442.000 312.000

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 7.734.499 4.923.565
8 Langfristede gældsforpligtelser i alt 7.734.499 4.923.565

8 Kortfristet del af langfristet gæld 389.000 451.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 79.000 56.968
Gæld til tilknyttede virksomheder 4.312.815 3.831.250
Anden gæld 14.252 0
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 4.795.067 4.339.218

Gældsforpligtelser i alt 12.529.566 9.262.783

Passiver i alt 31.339.034 28.634.943

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedskapital

Reserve for nettoop-
skrivning efter den

indre værdis metode Overført resultat
Foreslået udbytte for

regnskabsåret I alt

Egenkapital 1.

januar 2020 125.000 15.722.467 4.610.036 0 20.457.503

Resultatandel 0 -15.100.374 13.763.976 0 -1.336.398

Valutakursregulerin

ger 0 -60.945 0 0 -60.945

Egenkapital 1.

januar 2021 125.000 561.148 18.374.012 0 19.060.160

Resultatandel 0 -561.148 -5.131.544 5.000.000 -692.692

125.000 0 13.242.468 5.000.000 18.367.468
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Noter

2021 2020

1. Indtægt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Resultat af Jysk Immobilien GmbH -670.024 -1.116.445
Resultat af kapitalandel i Holberg Ejendomme ApS 0 -20.088

-670.024 -1.136.533

2. Indtægt af kapitalinteresse

Resultat af kapitalandel i Strandvej Immobilien GmbH -63.360 -3.083

-63.360 -3.083

3. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 44.740 0
Andre finansielle omkostninger 200.417 84.050

245.157 84.050

4. Grunde og bygninger

Kostpris primo 18.704.262 10.712.622
Tilgang i årets løb 2.872.923 7.991.640
Afgang i årets løb -1.438.090 0

Kostpris ultimo 20.139.095 18.704.262

Af- og nedskrivninger primo -560.847 -432.655
Årets afskrivninger -210.749 -128.192
Tilbageførsel af af- og nedskrivninger på afhændede aktiver 16.882 0

Af- og nedskrivninger ultimo -754.714 -560.847

Regnskabsmæssig værdi ultimo 19.384.381 18.143.415
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Noter

31/12 2021 31/12 2020

5. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris primo 187.960 109.760
Tilgang i årets løb 0 78.200

Kostpris ultimo 187.960 187.960

Af- og nedskrivninger primo -54.330 -34.627
Årets afskrivninger -34.040 -19.703

Af- og nedskrivninger ultimo -88.370 -54.330

Regnskabsmæssig værdi ultimo 99.590 133.630

6. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kostpris primo 1.618.686 2.638.686
Afgang i årets løb 0 -1.020.000

Kostpris ultimo 1.618.686 1.618.686

Opskrivninger primo 515.898 15.673.694
Valutakursreguleringer -821 -60.505
Andel af årets resultat -669.202 -1.116.445
Årets tilbageførsler på afgang 0 911.154
Udbytte 0 -14.892.000

Nedskrivninger ultimo -154.125 515.898

Regnskabsmæssig værdi ultimo 1.464.561 2.134.584

Tilknyttet virksomhed:
Hjemsted Ejerandel

Jysk Immobilien GmbH Tyskland 100 %
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Noter

31/12 2021 31/12 2020

7. Kapitalinteresse

Kostpris primo 59.243 59.243

Kostpris ultimo 59.243 59.243

Opskrivninger primo 45.250 48.773
Omregning til valutakurs -27 -440
Årets resultat før afskrivninger på goodwill -63.333 -3.083

Nedskrivninger ultimo -18.110 45.250

Regnskabsmæssig værdi ultimo 41.133 104.493

Kapitalinteresse:
Hjemsted Ejerandel

Strandvej Immobilien GmbH Tyskland 27,64 %

8. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2021

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

31/12 2021
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 8.123.499 389.000 7.734.499 6.257.000

8.123.499 389.000 7.734.499 6.257.000

9. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 8.124 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør 17.904 t.kr.

Til sikkerhed for engagement til pengeinstitut er der stillet pant i ejendommen Farvervej 16,
Viborg med en regnskabsmæssig værdi pr. 31. december 2021 på 12.229 t.kr. 

10. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med EP Group A/S, CVR-nr. 24 23 73 62, som ad-
ministrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.
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Noter

10. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat frem-
går af årsregnskabet for administrationsselskabet.
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  hashsumC OWE2YWZlU3hwalAyNDc4ODYwODIvU0hBNTEyLzI2MUM0QURCN0JFRTcwMjE3Q0Y1NEE0OEY1MDUzRkY4Q0RFM0ZDNjNFRjk5OEZDQkNCQzREOTczNTk0MDE4NUUwQjMyNkExRTVGNTc2QkFGOTgyMTVBODdGRTdBRDg5QjhEQzQzODlCNUNDMkYyNjYwNjlCQTQ2MkE4NzJERDdE
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB Y2E3NzMxbU14SnQyNDc4ODYwODIvU0hBNTEyLzczQjFFMTVFNTQ1M0VGN0FDOEE1QkI2Q0Y2RjJBOTM2NjFBMDFGODUwRDEyMUUzNzBBREJDNUU1QzQ4QzI0RDc5OUJENDAxMjcyM0M2NTgzOTg3NTExOTE0NjhEMkVDQkQ4REU2MTQ5NzI5MTYxOTlDODg5REU4M0EyRUVCMDNB




  
 
 
 
 
 
 Rl7Iji8V7UiyCC16DKCLTLykxH8KJVZj+ZDIoZOjjhg=


 
XdU4ifl46YIQD0JCjkcghJdBMtAhr9COYHnFPtVHR8k4iTpVzgyId/+rfPKe5lKMeo665DmvK5S3
Akwxt5+1KqXnZ/XojRbZxYjzoFTFAnVZFosduBd7WXhCaqG9FT4H7GTcXTJZSMwcUFCIIoeKZznZ
x1DpEjDJzSnLQKmMeKRQiIh/TeHjGduwFLITMmxfz5w7P4pZJkKKhLNiliVQNLnXTT5oJB9+Z+vh
WLZrgXr4BpBQNlGu5/Yb2Es2oh73CVJn/yIgETc+j6KV7hyoRBHCTevl/vsi7vImtXPpNktO+tsv
/JB1OyFtgYFwuXUF4WsE74jdYXWJMdC2XcMEWg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -3713094098496076358
  hashsumB ca7731mMxJt247886082/SHA512/73B1E15E5453EF7AC8A5BB6CF6F2A93661A01F850D121E370ADBC5E5C48C24D799BD4012723C658398751191468D2ECBD8DE614972916199C889DE83A2EEB03A
  hashsumC 9a6afeSxpjP247886082/SHA512/261C4ADB7BEE70217CF54A48F5053FF8CDE3FC63EF998FCBCBC4D9735940185E0B326A1E5F576BAF98215A87FE7AD89B8DC4389B5CC2F266069BA462A872DD7D
  hashsumD 4efa8dNKMUs247886082/SHA512/113DB26FA629198C929AA35D0DFC1E67BC9E6B5A80CBCD6FE1872201CBB27E296EF629588B3F9E9769224F105E157D54F209CE2DA498AC71A3E7FF55DE122871
  hashsumE 988bcfJPSQp247886082/SHA512/4414AA323D3715DB7097DDF57076306A5EE87115421B4991061106A73E5C85646CC72FD9E0EF6DB43E2A47DD5FE006E3B7B166722348A5F3E4DB98DF081C4AA3
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yNyAwODo1MDowOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 mDrbQoFvsBCeY3Rb6JCYGIL/q81UYCyANKTkmLzU7Ak=


 
iP0dKgbPi+6tNpVOeP8F+ZG8eHsJiSzMUMKmOmTQvIebT03URpC99ZX79t2dBKXHNNkBJSRv0aJL
mLdVgPJn3Qx+ZR2eBLrIqewg6rmAOsoIyVuAX29OvFUYEu8pSVwGoPqetx5DpySHiXQVA2gvF43F
AmIxDLnR3ZiiPST7w1diXUNEA6Tg1w6n0dfDOJcKPQMaD81LxaEqu/gpnm80MO+1ivKxkiksSf2p
0Om0WIPvrxxETtoMIWfPfoITH9JqwIzsbqThxhuQWk4mOfNsbimqaFwL1PlMjKyj7kSE9ow3pBiD
R1qyYnFVTcceM4jDo5Za0xveuVs4IcUCLn5T3A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 7966186116286617190
  hashsumB ca7731mMxJt247886082/SHA512/73B1E15E5453EF7AC8A5BB6CF6F2A93661A01F850D121E370ADBC5E5C48C24D799BD4012723C658398751191468D2ECBD8DE614972916199C889DE83A2EEB03A
  hashsumC 0ddf12zXtSR247886082/SHA512/1FFEEFCCAE0555F55CCF92662A1954A725EF167DB1CB0D316BBA125B69BF85E731F16604335EE0D286FEA3631C639BE8C054F29650BDC349ED767FE604B5A9BC
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yNyAxMDoyODoxNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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