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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for Jysk
Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 23. juni 2025

Direktion

Edmund Pedersen
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i Jysk Ejendomsinvest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Jysk Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Jysk Ejendomsinvest ApS - Arsrapport for 2024 2

This document has esignatur Agreement-1D: 49a009gQphK252649153



Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

. Planlagger og udferer vi revisionen af arsregnskabet for at opné tilstreekkeligt og egnet revisions-
bevis vedrerende de konsoliderede finansielle oplysninger for virksomhederne eller forretnings-
enhederne som grundlag for at udforme en konklusion om &rsregnskabet. Vi er ansvarlige for at
lede, fore tilsyn med og gennemga det udferte revisionsarbejde. Vi er eneansvarlige for vores
revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret péa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 23. juni 2025

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 09 32 72

Claus Sendergaard Nielsen
statsautoriseret revisor
mne30145
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Dattervirksomhed

Kapitalinteresse

Jysk Ejendomsinvest ApS

Farvervej 16

8800 Viborg

CVR-nr. 26 882036

Stiftet: 21. november 2002
Hjemsted: Viborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Edmund Pedersen

Ullits & Winther Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1

8800 Viborg

EP Group A/S

Jysk Immobilien GmbH, Tyskland

Strandvej Immobilien GmbH, Tyskland
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet i investering og udlejning af ejendomme,
herunder investering i ejendomsprojekter.

Veasentlige sendringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Resultatopgerelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2024, udviser et resultat pa 459.696
kr. mod 2.421 kr. sidste ar. Balancen udviser en egenkapital pa 13.520.083 kr.

Som folge af ny regnskabslovgivning, er de foretagne afskrivninger pa selskabets udlejningsejendomme
tilbagefort i regnskabsaret, hvorefter selskabets udlejningsejendomme er reklassificeret fra grunde og
bygninger til investeringsejendomme og indregnet til dagsvaerdi. Domicilejendom er fastholdt under
grunde og bygninger og indregnes fortsat til kostpris. £ndringen af regnskabspraksis har medfort, at
arets resultat er positivt pavirket af dagsverdiregulering med 34.593 kr. for skat (26.983 kr. efter skat).
Der er ikke foretaget tilpasning af sammenligningstal.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jysk Ejendomsinvest ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Som felge af ny regnskabslovgivning, er de foretagne afskrivninger pa selskabets udlejningsejendomme
tilbagefort i regnskabséret, hvorefter selskabets udlejningsejendomme er reklassificeret fra grunde og
bygninger til investeringsejendomme og indregnet til dagsvaerdi. Domicilejendom er fastholdt under
grunde og bygninger og indregnes fortsat til kostpris.

Der er ikke foretaget tilpasning af sammenligningstal, og der er séledes manglende sammenlignelighed
med tidligere ar.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstér
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes verdiregule-
ringerne direkte pa egenkapitalen i en dagsverdireserve.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller galdsfor-
pligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indtegter og omkostninger.

Jysk Ejendomsinvest ApS - Arsrapport for 2024 7

This document has esignatur Agreement-1D: 49a009gQphK252649153



Anvendt regnskabspraksis

Ved indregning af udenlandske tilknyttede virksomheder, der er integrerede enheder, omregnes monetare
poster til balancedagens kurs. Ikke-monetaere poster omregnes til kursen pa anskaffelsestidspunktet eller
pa tidspunktet for efterfolgende op- eller nedskrivning af aktivet. Resultatopgerelsens poster omregnes til
transaktionsdagens kurs, idet poster afledt af ikke-monetare poster dog omregnes til historiske kurser for
den ikke-monetere post.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme, salg og administration.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Indtzegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed og kapitalinteresser

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat.

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af kapitalinteressernes resultat efter skat.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende verdipapirer samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen
mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-

ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 75 &r
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme maéles efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathengig
keber. Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte verdiansattelsesmodel er uendret 1 forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maéling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed og kapitalinteresser

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed og kapitalinteresser indregnes og méles efter den indre verdis meto-
de. Indre veerdis metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandel i tilknyttet virksomhed og kapitalinteresser til den forholdsmessige an-
del af virksomhedens regnskabsmassige indre verdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regn-
skabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller
fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed og kapitalinteresser med regnskabsmaessig negativ indre verdi méles
til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet
er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en
underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed og kapitalinteresser overferes under egenkapita-
len til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmeessige
vaerdi overstiger kostprisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendel-
sen af naervarende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egen-
kapitalbeveegelser i tilknyttet virksomhed og kapitalinteresser.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele 1 til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmassige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Jysk Ejendomsinvest ApS solidarisk og ubegranset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfelgende
ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 597.214 894.792
Veardiregulering af investeringsejendomme 34.593 0
Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver -191.223 -291.580
Driftsresultat 440.584 603.212
Indtaegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 300.126 -262.381
Indteegter af kapitalinteresser 0 -33.458
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttet virksomhed 173.023 167.984
Andre finansielle indtegter 5.747 8.226

1 @vrige finansielle omkostninger -401.310 -410.516
Resultat for skat 518.170 73.067
Skat af arets resultat -58.474 -70.646
Arets resultat 459.696 2.421

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 303.010 -288.608
Overfores til overfort resultat 156.686 291.029
Disponeret i alt 459.696 2.421
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2024 2023
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 11.747.485 20.533.382
3 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 51.626 82.359
Investeringsejendomme 8.660.000 0
Materielle anlaegsaktiver i alt 20.459.111 20.615.741
5 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 3.283.611 2.980.601
Finansielle anlaegsaktiver i alt 3.283.611 2.980.601
Anlzegsaktiver i alt 23.742.722 23.596.342
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 6.392.993 6.219.540
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 32.526 0
Andre tilgodehavender 39.200 0
Periodeafgraensningsposter 18.300 21.200
Tilgodehavender i alt 6.483.019 6.240.740
Likvide beholdninger 0 94.345
Oms=tningsaktiver i alt 6.483.019 6.335.085
Aktiver i alt 30.225.741 29.931.427
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Balance 31. december

Passiver
Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 1.605.682 1.302.672
Overfort resultat 11.789.401 11.632.715
Egenkapital i alt 13.520.083 13.060.387
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 625.000 534.000
Hensatte forpligtelser i alt 625.000 534.000
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 6.527.906 6.929.999
7 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.527.906 6.929.999
7 Kortfristet del af langfristet gaeld 400.000 400.000
Geeld til pengeinstitutter 88.495 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 198.350 94.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 8.839.331 8.802.390
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 28.646
Anden geeld 26.576 80.505
Periodeafgransningsposter 0 1.500
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 9.552.752 9.407.041
Galdsforpligtelser i alt 16.080.658 16.337.040
Passiver i alt 30.225.741 29.931.427
Oplysninger om dagsveerdi
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Reserve for net-

toopskrivning Foreslaet udbyt-
Virksomhedska-  efter den indre  Overfeort resul- te for regnskabs-
pital  veerdis metode tat aret I alt
Egenkapital 1.
januar 2023 125.000 1.591.280 11.341.686 2.000.000 15.057.966
Udloddet
udbytte 0 0 0 -2.000.000 -2.000.000
Resultatandel 0 -288.608 291.029 0 2.421
Egenkapital 1.
januar 2024 125.000 1.302.672 11.632.715 13.060.387
Resultatandel 0 303.010 156.686 459.696
125.000 1.605.682 11.789.401 0 13.520.083
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Noter

2024 2023
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 246.764 196.252
Andre finansielle omkostninger 154.546 214.264
401.310 410.516
31/12 2024 31/12 2023
2.  Grunde og bygninger
Kostpris primo 21.748.370 19.231.945
Tilgang i érets lab 0 2.516.425
Afgang, overfort til investeringsejendomme -8.908.610 0
Kostpris ultimo 12.839.760 21.748.370
Af- og nedskrivninger primo -1.214.988 -971.008
Korrektion som felge af @ndret regnskabspraksis 283.203 0
Arets afskrivninger -160.490 -243.980
Af- og nedskrivninger ultimo -1.092.275 -1.214.988
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 11.747.485 20.533.382
3.  Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 255.759 255.759
Kostpris ultimo 255.759 255.759
Af- og nedskrivninger primo -173.400 -125.800
Arets afskrivninger -30.733 -47.600
Af- og nedskrivninger ultimo -204.133 -173.400
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 51.626 82.359
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Noter

31/12 2024 31/12 2023

Investeringsejendomme

Tilgang, overfert fra grunde og bygninger 8.908.610 0
Kostpris ultimo 8.908.610 0
Arets regulering til dagsveardi -248.610 0
Regulering til dagsveerdi ultimo -248.610 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 8.660.000 0

Selskabets investeringsejendomme bestar af 5 boligejendomme pa i alt 583 m? beliggende i Viborg
og @rum og 1 erhvervsejendomejendom péa 650 m? beliggende i Viborg.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsverdi (ni-
veau 3 i dagsveardihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsér, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstaende
handelser.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemferte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgér parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

31/12 2024
Afkastkrav, bolig (%) 5,0-6,0
Afkastkrav, erhverv (%) 7,0

Folsomhedsanalyse
Dagsvaerdien af investeringsejendommene udger 8.660 t.kr. pr. 31. december 2024. Den opgjorte

dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden.

Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i afkastpro-
centen pd 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvaerdien falde med 680 t.kr. Egenkapitalen vil dermed
blive reduceret fra de nuvaerende 13.592 t.kr. til 13.062 t.kr.

Et fald 1 afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsvaerdien pa 810
t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive opjusteret fra de nuveerende 13.592 t.kr. til 14.224 t.kr.
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Noter

31/12 2024 31/12 2023
5.  Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kostpris primo 1.618.686 1.618.686
Kostpris ultimo 1.618.686 1.618.686
Opskrivninger primo 1.361.915 1.617.065
Valutakursreguleringer 2.884 7.231
Andel af arets resultat 300.126 -262.381
Opskrivninger ultimo 1.664.925 1.361.915
Regnskabsmaessig verdi ultimo 3.283.611 2.980.601
Tilknyttet virksomhed:
Hjemsted Ejerandel
Jysk Immobilien GmbH Tyskland 100 %
6. Kapitalinteresser
Kostpris primo 59.243 59.243
Kostpris ultimo 59.243 59.243
Nedskrivninger primo -59.243 -25.785
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 0 -33.458
Nedskrivninger ultimo -59.243 -59.243
Regnskabsmzessig veerdi ultimo 0 0
Kapitalinteresser:
Hjemsted Ejerandel
Strandvej Immobilien GmbH Tyskland 27,64 %
7.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld Restgaeld
31/12 2024 fristet geeld 31/12 2024 efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 6.927.906 400.000 6.527.906 5.057.000
6.927.906 400.000 6.527.906 5.057.000
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Noter

8.

10.

Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-

ejendomme

Dagsverdi ultimo 8.660.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen -248.610

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 6.928 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger 17.277 t.kr.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut, som udger 88 t.kr. pa balancedagen, er der stillet
pant i ejendommen Farvervej 16, Viborg pa nominelt 1.100 t.kr. med en regnskabsmaessig veerdi
pr. 31. december 2024 pa 11.747 t.kr.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for de tilknyttede virksomheder, EP Group A/S, Jysk System Renggring

A/S og Midtjysk Pleje ApS' bankengagement De tilknyttede virksomheders samlede
bankengagement udviser pr. 31. december 2024 en nettogaeld pa i alt 4.050 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med EP Group A/S, CVR-nr. 24 23 73 62, som er
administrationsselskab og hefter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat
fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet.
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  "agreementId_5ffbb8uhQUp252649153": "5ffbb8uhQUp252649153 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_532441gySJk252649153": "532441gySJk252649153 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1d99d6hYtzr252649153": "1d99d6hYtzr252649153 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}





Proof of Signing For Claus Sgndergaard Nielsen

This is the proof of signing on the order with Reference ID af0f2eJnwSK252649153.

Document Details

Created: 23-06-2025 11:00:28 UTC
Received: 23-06-2025 11:05:31 UTC

Signed: 23-06-2025 12:22:53 UTC

Signer Information

Name Claus Sgndergaard Nielsen
Email csn@uw.dk
IP Address 89.249.1.78:9809

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

7F096AE8019430B65E012946031BCB5SE0530F70CF737E8847538224C2D82E70A987F2CE938949B -
6BF23E1010A23E46EC268E2D82E3FOC34AB908DF5499E20FD1

secured by () signatur










{

  "at_hash": "_5qQ0Jb_D9VOdgI1qmYN1w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750681352",

  "birthdate": "1970-10-25",

  "exp": "1750684953",

  "iat": "1750681353",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e077e761-fe45-47b6-92f8-c30003bdc8a3",

  "name": "Claus Søndergaard Nielsen",

  "nonce": "638862781019169717.N2E3YjhlOWQtNzljNi00MDAyLTliNTEtYTEzZGExZTVjMjA5YmExMmVhYjQtMGNhZC00ODJmLTk3NDEtMzg0YTU0MmQ0ZDY2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "49af87d1-ea63-4e47-861c-fa5ecb45698e",

  "rat": "1750681307",

  "sid": "4e765dae-ddd2-4e1e-bd4a-15a9de453bfb",

  "ssn": "32093272",

  "sub": "49af87d1-ea63-4e47-861c-fa5ecb45698e",

  "transaction_id": "53ad73e2-babe-451d-bf28-c834e834da3d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Mzk4ZTVlYjUtMTY5Ni00MjZiLWE2NDMtMDQ3ODY1YjE1MTk3fDAwMDAwMDAyfDQ5ZjQ1MTNjLWY2NDYtNDRhYy1hM2YyLTQ5NGEyMDc0M2ZkYXwyNTI2NDkxNTM=",

  "signedAtUtc": "2025-06-23T12:22:53.1120521Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252649153",

  "agreementId_49a009gQphK252649153": "49a009gQphK252649153 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_7b1efbZHKRT252649153": "7b1efbZHKRT252649153 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_5ffbb8uhQUp252649153": "5ffbb8uhQUp252649153 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_1d99d6hYtzr252649153": "1d99d6hYtzr252649153 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}





Proof of Signing For Edmund Pedersen

This is the proof of signing on the order with Reference ID af0f2eJnwSK252649153.

Document Details

Created: 23-06-2025 11:00:28 UTC
Received: 23-06-2025 12:23:01 UTC

Signed: 23-06-2025 13:07:30 UTC

Signer Information

Name Edmund Pedersen
Email ep@ijsr-as.dk
IP Address 95.138.219.19:17963

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

9EBB462FB68B948B980A254DB76B213E4D75F8CBCFDEO9CC6D732C2BFEO9FB30C0A467967FC26D -
CB5CB33CC9FFOF66BD4B9080A6965634C8452ECC23BA9CD1F4

secured by () signatur










{

  "at_hash": "dRvdJvx1RryBfeK9bUk9OA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750684034",

  "birthdate": "1962-11-09",

  "exp": "1750687635",

  "iat": "1750684035",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "29b1f3a4-bcb7-48d0-a977-8a25436f08a8",

  "name": "Edmund Pedersen",

  "nonce": "638862808138137853.N2FlNzQyNzQtNjBmNy00YjVjLWE5ZmQtZDQ2YTdhMGY4NmU4OGFmMDg1NDMtMWQ2Zi00YjNlLTliMjYtOWMwODIxNTUzZjE0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e95f3905-db88-404e-960a-7c01120951e6",

  "rat": "1750684019",

  "sid": "f0a3e15c-f46e-4c79-9d75-439a6afcdbf7",

  "sub": "e95f3905-db88-404e-960a-7c01120951e6",

  "transaction_id": "87641895-86b6-4369-8e2c-7730aa09bb2d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Mzk4ZTVlYjUtMTY5Ni00MjZiLWE2NDMtMDQ3ODY1YjE1MTk3fDAwMDAwMDAzfGU1NWE5ZWE5LTc3N2EtNDBmMi04OGY4LTU0MDMyZDk3NjRiZXwyNTI2NDkxNTM=",

  "signedAtUtc": "2025-06-23T13:07:29.8568508Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252649153",

  "agreementId_49a009gQphK252649153": "49a009gQphK252649153 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_10a6d9uytrR252649153": "10a6d9uytrR252649153 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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