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Ledelsespåtegning  

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2024 – 30. juni  
2025 for Redhavnskvarteret Holding ApS.  

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og  
finansielle stilling pr. 30. juni 2025 og af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli  
2024 – 30. juni 2025.  

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,  
beretningen omhandler.  

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.  

København, den 17. december 2025

Direktion:  

Klaus Kastbjerg Rasmus Nørgaard
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang  

Til kapitalejerne i Redhavnskvarteret Holding ApS  

Konklusion  
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Redhavnskvarteret Holding ApS for  
regnskabsåret 1. juli 2024 - 30. juni 2025, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder  
anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.  

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af  
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets  
aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

Grundlag for konklusion  
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens  
erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet  
gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse  
standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af  
årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for  
revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har  
opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at  
det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.  

Ledelsens ansvar for årsregnskabet  
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i  
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,  
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,  
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.  

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte  
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde  
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til  
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.  

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet  
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og  
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om  
årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå  
yderligere sikkerhed for vores konklusion.  

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor  
det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede  
supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.  

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi  
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.  

2.  

 



Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang  

Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.  

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for  
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.  

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse  
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent  
med årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes  
at indeholde væsentlig fejlinformation.  

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i  
henhold til årsregnskabsloven.  

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse  
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke  
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.  

Gentofte, den 17. december 2025
V & Co Revision  

CVR-nr. 34 62 23 10

Thomas Viscovich
Statsautoriseret revisor  

mne31478
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Selskabsoplysninger  

Selskabet   Redhavnskvarteret Holding ApS
Kalkbrænderiløbskaj 4
2100 København Ø

CVR-nr.:  
Stiftet:  

40 99 60 36
10. december 2020
KøbenhavnHjemsted:  

Regnskabsår:   1. januar – 31. december  

Direktion  

Revision  

Klaus Kastbjerg
Rasmus Nørgaard

V & Co Revision
Smakkegårdsvej 217
2820 Gentofte
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Ledelsesberetning  

Væsentligste aktiviteter  
Selskabets væsentligste  
ejendomsudviklingsprojekter.  

aktiviteter   er   at   eje   kapitalandele   og   etablering   af  

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold  
Årets resultat anses for forventet.  

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning  
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke  
selskabets finansielle stilling.  
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Anvendt regnskabspraksis  

Årsrapporten for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for  
klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.  

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.  

Der udarbejdes ikke koncernregnskab jf. årsregnskabsloven § 110.  

Generelt om indregning og måling  
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes  
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle  
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.  

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde  
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.  

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå  
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.  

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og  
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og måling tages  
hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflægges, og som be- eller  
afkræfter forhold der eksisterede på balancedagen.  

RESULTATOPGØRELSEN  

Bruttofortjenesten  
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter, fratrukket vareforbrug og andre  
eksterne omkostninger.  

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har fundet  
sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.  

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær aktivitet i forhold til selskabets  
hovedaktivitet, herunder fortjeneste på anlægsaktiver.  

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til kontorhold mv.  

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders  
resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning på goodwill.  
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Anvendt regnskabspraksis  

Finansielle poster  
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører  
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og  
urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta,  
samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.  

Skat af årets resultat  
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i  
resultatopgørelsen.  

BALANCEN  

Finansielle anlægsaktiver  
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder måles i balancen til den forholdsmæssige andel af  
virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med  
fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af  
resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.  

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve  
for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi  
overstiger anskaffelsesværdien.  

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi måles til nul kr. og et eventuelt  
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre  
værdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige negative indre  
værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser i det  
omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække tilknyttede  
virksomhedens underbalance.  

Tilgodehavender  
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien  
reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventet tab.  

Udbytte  
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået  
udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.  

Skyldig skat og udskudt skat  
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen baseret for den for  
indeværende års anvendte skattesats.  

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem  
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Anvendt regnskabspraksis  

regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den  
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelse. Udskudte skatteaktiver måles til  
nettorealisationsværdi.  

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssigt underskud,  
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af  
fremtidige indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser indenfor samme juridiske  
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.  

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles  
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling  
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i  
acontoskatteordningen.  

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, indregnes  
”tilgodehavende selskabsskat”.  

i balancen som ”selskabsskat” eller 

Gældsforpligtelser  
Gæld er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.  

Omregning af fremmed valuta  
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der  
opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen  
som en finansiel post.  

Tilgodehavender og gældsforpligtelser i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, måles  
til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for  
tilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtægter og  
omkostninger.  
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Resultatopgørelse  

for perioden 1. juli 2024 - 30. juni 2025

2024/25  

kr.  

2023/24  

tkr.  Note  

BRUTTOFORTJENESTE   -245.232 610

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder  

Andre finansielle indtægter  

Finansielle omkostninger  

2.490.681

0

-2.639.872

-146

0

-650

1

2

RESULTAT FØR SKAT  

Skat af årets resultat  

-394.423

619.895

225.472

-186

93

ÅRETS RESULTAT   -177

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:  

Forslag til udbytte for regnskabsåret  

Overført til reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode  

Overført resultat  

0

2.143.506

-1.918.034

0

0

-177

DISPONERET I ALT   225.472 -177
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Balance  

pr. 30. juni 2025  

AKTIVER  

2025   2024  

tkr.  Note   kr.  

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  

Finansielle anlægsaktiver  

54.147.826

54.147.826

54.147.826  

51.658

51.658

51.658  

4

ANLÆGSAKTIVER  

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  

Andre tilgodehavender  

0

17.107.496

738.525

26

0

12.772

9Udskudt skatteaktiv   628.809

Tilgodehavender   18.474.830

91.467

12.807

1.011Likvide beholdninger  

OMSÆTNINGSAKTIVER  

AKTIVER  

18.566.297  

72.714.123

13.818  

65.476
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Balance  

pr. 30. juni 2025  

PASSIVER  

2025   2024  

tkr.  Note   kr.  

Selskabskapital  

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode  

Overført resultat  

500.000

2.143.506

2.384.567

0

500

0

4.303

0Foreslået udbytte for regnskabsåret  

EGENKAPITAL   5.028.073 4.803

0Hensættelse til udskudt skat  

HENSATTE FORPLIGTELSER  

Anden gæld, langfristet  

0

0 0

67.571.219

67.571.219

56.080

56.0805 Langfristede gældsforpligtelser  

Leverandører af varer og tjenesteydelser  

Gæld til tilknyttede virksomheder  

Selskabsskat  

114.831 4.324

53

0

216

0

0

0Anden gæld  

Kortfristede gældsforpligtelser  

GÆLDSFORPLIGTELSER  

PASSIVER  

114.831

67.686.050

72.714.123

4.593

60.673

65.476

6

7

8

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Personale forhold  
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Egenkapitalopgørelse  

pr. 30. juni 2025  

Forslag til  

Udbetalt   resultat-  

1/7 2024  

500.000  

udbytte disponering   30/6 2025  

500.000  Selskabsskapital   0 0

Reserve for nettoopskrivning efter indre  

værdis metode  

Overført resultat  

0

4.302.601  

0

2.143.506  

-1.918.034  

0

2.143.506  

2.384.567  

0

0

0Henlagt til udbytte  

4.802.601   0 225.472   5.028.073  

12.  

 



Noter  

2024/25  

kr.  

2023/24  

tkr.  

1

2

3

Andre finansielle indtægter  

Renteindtægter, tilknyttede virksomheder  

Andre finansielle indtægter  

0

0

0

0

0 0

Finansielle omkostninger  

Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder  

Andre finansielle omkostninger  

0 0

650  2.639.872  

2.639.872   650  

Skat af årets resultat  

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst  

Regulering af udskudt skat  

Regulering af skat vedrørende tidligere år  

0

-619.895  

0

0

-9  

0

-619.895   -9  
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Noter  

2025  

kr.  

4 Finansielle anlægsaktiver  

Kapitalandele  

tilknyttede  

virksomheder  

Kostpris 1. juli 2024  

Tilgang  

Afgang  

52.004.320  

0

0

Kostpris 30. juni 2025   52.004.320  

Værdiregulering 1. juli 2024  

Årets regulering  

Tilbageførte opskrivninger årets afgang  

-347.174  

2.490.680  

0

Værdiregulering 30. juni 2025   2.143.506  

Regnskabsmæssig værdi pr. 30. juni 2025   54.147.826  

Stemme- og  

ejerandel  Navn   Hjemsted  

Redhavnskvarteret Hotel ApS  

Redhavnskvarteret Driftsselskab ApS  

Nokken Nordhavn ApS  

København  

København  

København  

100%  

100%  

100%  
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Noter  

2025  

kr.  

5 Langfristede gældsforpligtelser  

30/6 2025  

Gæld i alt  

Afdrag  

næste år  

Restgæld  

efter 5 år  

Anden gæld   67.571.219   0 0

67.571.219   0 0

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Eventualaktiver og eventualforpligtelser  

Selskabet har stillet kaution for dattervirksomheds (Redhavnskvarteret Hotel ApS) byggelån,  

som pr. 30. juni 2025 udgør tkr. 32.761.  

Selskabet er sambeskattet med øvrige selskaber i Redhavnskvarteret Holding ApS-koncernen.  

Som administrationsselskab hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i  

sambeskatningen for danske selskabsskatter. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige  

sambeskatningsindkomst vil kunne medføre, at selskabets hæftelser udgør et større beløb.  

7

8

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter i Redhavnskvarteret Hotel ApS, 32.761 tkr., er der  

givet pant i kapitalandele i Redhavnskvarteret Hotel ApS og Redhavnskvarteret Driftsselskab  

ApS, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2025 udgør 38.772 tkr.  

Personale forhold   2024/25  

0

2023/24  

0Antal personer beskræftiget i gennemsnit  
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