inforevision <.

-mere end revision %°®

Ejendomsselskabet Koch ApS

Stamholmen 140B
2650 Hvidovre

CVR-nr. 43301136

Arsrapport 2024/25

1. maj 2024 - 30. april 2025

Fremlagt og godkendt pa ordineer generalfor-
samling, den 30. oktober 2025

Claus Reinhard Koch
Dirigent

An independent member firm inforevision a/s Buddingevej 312 TIf. 39 53 50 00
of Moore Giobs! Network Limited | MOORE Statsautoriseret Revisionsaktieselskab 2860 Seborg CVR-nr.: 19 26 30 96



Ejendomsselskabet Koch ApS

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelse

Aktiver

Passiver

Egenkapitalopggrelse

Noter

12
13
14
15

16

inforevision &



Ejendomsselskabet Koch ApS

1/19

Selskabsoplysninger

Selskab

Ejendomsselskabet Koch ApS
Stamholmen 140B

2650 Hvidovre

CVR-nr.: 43301136

Stiftet: 19/5 2022
Hjemsted: Hvidovre

Direktion

Claus Reinhard Koch

Revisor
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statsautoriseret revisionsaktieselskab
Buddingevej 312

2860 Sgborg

CVR-nr. 19263096

Morten Ahrenst, Statsautoriseret revisor
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Ledelsesbheretning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er kgb og salg af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et resultat pa DKK 30.248. Egenkapitalen udgjorde pa balan-
cedagen DKK 11.560.

Moderselskabet CL Koch Holding ApS har afgivet tilbagetreedelseserklaering pa gaelden der pr. statusdagen udger mDKK
54.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. maj 2024 - 30. april 2025 for Ejendomsselskabet
Koch ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30. april 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2024 - 30. april 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Jeg skal endvidere erklaere, at betingelserne for fravalg af revision fortsat er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 30. oktober 2025

| direktionen

Claus Reinhard Koch
Administrerende Direktar
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet Koch ApS
Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Koch ApS for regnskabsaret 1. maj 2024 -
30. april 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2024
- 30. april 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma virk-
somheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregn-
skabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet ” Revisors ansvar for den udvi-
dede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Stan-
dards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere eti-
ske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdel-
sen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at oplyse om forhold
vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet
gennemgang, fortsat

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaagger og udfgrer handlinger med
henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede
supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigts-
maessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurdering af
det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udfegrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.

Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet
gennemgang, fortsat

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning eller gvrig regulering

Overtradelse af momslovens bestemmelser om indberetning af moms
Selskabet har i strid med momsloven ikke foretaget rettidige indberetninger til Skattestyrelsen, hvorved ledelsen kan
ifalde ansvar. Forholdet er bragt i orden inden pategningstidspunktet.

Sgborg, den 30. oktober 2025

inforevision statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 19263096

Morten Ahrenst
Statsautoriseret revisor
mne47780
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Anvendt regnskabspraksis

Information om regnskabsklasse

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt anerkendt regn-
skabspraksis.

Arsrapporten aflaegges efter arsregnskabslovens Regnskabsklasse B.
Der er tilvalgt enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af finansi-
elle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. | resultatopggrelsen indregnes endvidere
alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forplig-
telser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forplig-
telsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst
over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges, og
som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes Danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta er i arets lgb omregnet til transaktionsdagens kurs eller en tilneermet standardkurs. Hvis
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestromme, indregnes veerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs. Anlaegsaktiver,
der er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopggrelsen under andre finansielle ind-
taegter og gvrige finansielle omkostninger.

Resultatopggrelsen

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste/-tab omfatter "Nettoomsaetning”, "Ejendomsomkostninger’, "Andre driftsindtaegter" og "Eksterne
omkostninger".

Nettoomsaetning

Som indtaegtskriterium anvendes produktionskriteriet, saledes at nettoomsaetningen omfatter arets fakturerede omsaet-
ning reduceret med forudbetalinger, og med tilleeg af igangveerende arbejder malt til salgsvaerdi. Nettoomsastningen
males til dagsvaerdien ekskl. moms og med fradrag af afgivne rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter de til ejendomsdriften direkte henfgrbare omkostninger, og omfatter blandt andet de
for aret ikke fordelte ejendomsskatter, reparationer og vedligeholdelse pa ejendommene samt egenandel af varme, vand
og elektricitet samt andre forbrugsafhaengige omkostninger.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet, herunder
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder og avance ved salg af anlaegsaktiver.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Andre finansielle indtzaegter

Finansielle indtaegter indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Andre finansielle indteeg-
ter omfatter renter.

@vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. @vrige finansielle
omkostninger omfatter renter samt amortisering af gaeld til realkreditinstitutter.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat udger 22% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomstskattepligtige og ikke
fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for arets forskyd-
ning i udskudt skat og eventuelle korrektioner til tidligere ars skatter. £ndring i udskudt skat som fglge af zendring i skat-
tesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Skat af arets resultat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapi-
talen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtggrelse og rentetillaeg er indregnet under henholdsvis andre
finansielle indtaegter og gvrige finansielle omkostninger.

inforevision &



Ejendomsselskabet Koch ApS 10/19

Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Balancen

Balancen er opstillet i kontoform.
Aktiver

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er kost-
pris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor akti-
vet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er vaesentlig forskellig.

Afskrivninger pabegyndes, nar aktiverne er klar til ibrugtagning. Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende
forventninger til brugstider og restveerdier:

Aktivgruppe Periode Restvaerdi
Grunde og bygninger 40 ar 20%
Smaaktiver er omkostningsfert i resultatopggrelsen under eksterne omkostninger.
Fortjeneste og tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopggrelsen under bruttofortjenesten.

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud over
det som udtrykkes ved de normale afskrivninger. Hvis dette er tilfseldet, foretages der nedskrivning af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver til lavere genindvindingsvaerdi. Som genindvingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af for-
ventet nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme
fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Arets nedskrivninger indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsakti-
ver.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab efter en individuel vurdering.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Passiver

Henszettelser til udskudt skat og selskabsskat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat med 22% af midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud indgar i opgerelsen af den udskudte skat, safremt
det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisa-
tionsveerdi.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernselskaber med CL Koch Holding ApS som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i forhold til deres skattepligtige indkomster
efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet p& balancedagen, klassificeres som
sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte laneomkostnin-
ger og andre omkostninger direkte foranlediget af lanefremskaffelsen. | de efterfglgende ar males de finansielle forplig-
telser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliseret veerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mel-
lem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanets Igbetid.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet
reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af ldnets transaktionsomkostninger og kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Kortfristede gaeldsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Resultat af primaer drift
Finansielle indtsegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Arets resultat foreslas disponeret saledes:

Overfort til overfort resultat

Arets resultat

Note  2024/25  2023/24
DKK DKK

371.561 -10.753

2 -113.557 0
258.004 -10.753

3.744 2.385

3 222969 -50.485
38.779 -58.853

4 -8.531 12.948
30.248 -45.905
2024/25 2023/24

DKK DKK

30.248 -45.905

30.248 -45.905
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Aktiver

Grunde og bygninger
Forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver i alt

Note 30-04-2025 30-04-2024
DKK DKK

5.564.293 0

0 5.683.400

57 5.564.293  5.683.400
5.564.293  5.683.400
46.834 0

4 0 108.358
46.834 108.358
2.620.724 8.650
2.667.558 117.008
8.231.851 5.800.408
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Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Henseettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

Note 30-04-2025 30-04-2024
DKK DKK
40.000 40.000
-28.440 -58.688
11.560 -18.688
4 39.722 32.389
39.722 32.389
2.381.894
180.330
6  2.562.224
75.000 0
12.125 39.875
5.386.321 5.746.832
4 1.198 0
143.701 0
5.618.345  5.786.707
8.180.569 5.786.707
8.231.851 5.800.408
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Egenkapitalopgorelse
Virksom- Overfort

hedskapital resultat | alt

DKK DKK DKK

Egenkapital pr. 1. maj 2023 40.000 -12.783 27.217

Overfort via resultatdisponeringen -45.905 -45.905

Egenkapital pr. 1. maj 2024 40.000 -58.688 -18.688

Overfort via resultatdisponeringen 30.248 30.248

40.000 -28.440 11.560

Egenkapital pr. 30. april 2025
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Noter
1. Personaleomkostninger
2024/25 2023/24
DKK DKK
Gennemsnitlig antal heltidsbeskaeftigede 0 0
2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
2024/25 2023/24
DKK DKK
Afskrivninger materielle anlasgsaktiver 113.557
| alt 113.557
3. Finansielle omkostninger
2024/25 2023/24
DKK DKK
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 220.700 50.485
@vrige finansielle omkostninger 2.269 0
| alt 222.969 50.485
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Noter, fortsat
4. Skat af arets resultat
Sambe- Skat af
skatnings- Udskudt arets resul-
bidrag skat tat 2023/24
DKK DKK DKK DKK
Skyldig pr. 1. maj 2024 -108.358 32.389
Betalt vedrgrende tidligere ar 108.358
Skat af arets resultat 1.198 7.333 8.531 -12.948
Skyldig pr. 30. april 2025 1.198 39.722
Skat af arets resultat i resultatopggrelsen 8.531 -12.948
Som er indregnet séledes i balancen:
Hensatte forpligtelser 39.722
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.198
| alt 1.198 39.722
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Noter, fortsat

5. Materielle anlaegsaktiver

Kostpris pr. 1. maj 2024
Korrektion primo

Overfort til/fra andre poster
Tilgang i aret

Kostpris pr. 30. april 2025

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger pr. 30. april 2025

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30. april 2025

6. Langfristede forpligtelser

Galdsforpligtelser i alt:
Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

| alt

Kortfristet del af langfristet gaeld:
Gaeld til realkreditinstitutter

| alt

Gzeld, der forfalder mere end 5 ar efter balancedagen:

Geeld til realkreditinstitutter
| alt

Forudbeta-
ling for
materielle
Grunde og anlaegsakti-
bygninger ver | alt 2023/24
DKK DKK DKK DKK
0 5.683.400 5.683.400 0
0 -5.550 -5.550 0
5.677.850 -5.677.850 0 0
0 0 0 5.683.400
5.677.850 0 5.677.850 5.683.400
-113.557 -113.557
-113.557 0 -113.557
5.564.293 0 5.564.293 5.683.400

30-04-2025 30-04-2024
DKK DKK

2.456.894
180.330
2.637.224 0

75.000
75.000

1.967.000
1.967.000
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Noter, fortsat

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Realkreditpantebreve i grunde og bygninger som er deponeret
til sikkerhed for engagement med realkreditinstitut

8. Eventualforpligtelser

2024/25

Nominel vaerdi af sikker-

Regnskabsmaessig vaerdi
af aktiver stillet til sikker-

hedsstillelsen/gaeld hed
DKK DKK
2.500.000 5.564.293

Ejendomsselskabet Koch ApS indgar i sambeskatningen med gvrige koncernselskaber og heefter solidarisk med de
ovrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af renter, royalties og udbytte.
Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at selskabets haeftelse udger et stgrre

belgb.
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