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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2025 for Fink Ejendomme Gjellerup N@ ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den 17. marts 2026

Direktion

Jacob Fink

Bestyrelse

Jacob Fink

Formand
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Den uafhzengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i Fink Ejendomme Gjellerup NO ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Fink Ejendomme Gjellerup N@ ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balan-
ce, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n@rmere be-
skrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet”. Vi er uathengige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opnd yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.
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Den uafthzengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laeese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnska-
bet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde ve-
sentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ikast, den 17. marts 2026

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 158077 76

Jesper Majkjaer Ramlov
statsautoriseret revisor
mne50559
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Advokatforbindelse

Modervirksomhed

Fink Ejendomme Gjellerup NO ApS
Lene Haus Vej 11
7430 Ikast

CVR-nr.: 44 65 51 36

Stiftet: 23. februar 2024
Hjemsted: Ikast-Brande
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jacob Fink, Formand

Jacob Fink

Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast

Ringkjebing Landbobank
Torvet 1
6950 Ringkebing

Spektrum Advokater
Golfvej 12
7400 Herning

Fink Byg Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i at opfere og selge fast ejendom pa Nerretorp i Gjellerup.

Vasentlige eendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke veret vaesentlige @ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Arets bruttotab udger -903 t.kr. mod 2.363 tkr. sidste r. Det ordinzre resultat efter skat udger -713
t.kr. mod 1.843 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Anvendt regnskabspraksis er andret. Indvirkningen heraf er beskrevet i indledningen til anvendt regn-
skabspraksis.

Der er fra moderselskab modtaget tilbagetraedelseserklering til sikring af arbejdskapitalen.
Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fink Ejendomme Gjellerup N@ ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har @&ndret klassifikation vedrerende indregning af forkebsretter 1 2025, séledes disse fremover
indregnes til kostpris under immaterielle anlaegsaktiver. Tidligere blev forkebsretter indregnet til kostpris
under forudbetalinger for varer. Klassifikationsendringen foretages, idet ledelsen anser den nye klassifi-
kation for vaerende mere retvisende.

Praksisendringen har hverken pavirket arets resultat, balancesummen eller egenkapitalen ved érets be-
gyndelse.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uendret i forhold til sidste ar.

Sammenligningstallene er tilpasset den @ndrede regnskabspraksis.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-

skabsmessige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsetning, @®ndring i lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling samt
eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 18.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomseet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter 1 forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af r&varer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver

Keberetter

Kaberetter males til kostpris. Er genindvindingsverdien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere
veerdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris. I tilfeelde, hvor nettorealisationsverdien er lavere end kostprisen,
nedskrives til denne lavere verdi.

Kostpris for ejendomme under udferelse omfatter kostpris for byggeudgifter, hjelpematerialer, direkte
lon, finansieringsomkostninger og evrige direkte produktionsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af sével feer-
diggerelsesomkostninger som omkostninger, der aftholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsveerdi-
en fastsettes under hensyntagen til omsattelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforrin-
get. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, fore-
tages nedskrivning pé individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteord-
ningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Fink Ejendomme Gjellerup N@ ApS solidarisk og ubegraenset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pd renter, royalties og udbytter opstiet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fo-
res direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til byggemodning med videre. Hensatte forplig-
telser indregnes, nér selskabet som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse,
og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfore et forbrug af selskabets ekonomiske res-
sourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsverdi eller til dagsverdi. Hvis opfyldelsen af forpligtelsen
tidsmeessigt forventes at ligge langt ude i fremtiden, méles forpligtelsen til dagsvaerdi.

Gezldsforpligtelser
Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse

1/1 - 31/12 23/2-31/12
Note 2025 2024
Bruttotab -902.572 2.362.882
Ovrige finansielle omkostninger -9.125 0
Resultat for skat -911.697 2.362.882
2 Skat af arets resultat 198.576 -519.832
Arets resultat -713.121 1.843.050

Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 0 1.843.050
Disponeret fra overfort resultat -713.121 0
Disponeret i alt -713.121 1.843.050
Fink Ejendomme Gjellerup N@ ApS - Arsrapport for 2025 10



Balance 31. december

R} PARTNER REVISION

Aktiver

Anlaegsaktiver

3 Erhvervede keberetter

Immaterielle anlaegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Varer under fremstilling

Varebeholdninger i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2025 2024
225.000 112.500
225.000 112.500
225.000 112.500

26.603.577 12.330.958
26.603.577 12.330.958
46.591 0
211.376 0
1.247.040 1.346.467
1.505.007 1.346.467
2.283.605 3.766.821
30.392.189 17.444.246
30.617.189 17.556.746
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Balance 31. december
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Passiver
Note 2025 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 1.129.929 1.843.050
Egenkapital i alt 1.179.929 1.893.050
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 69.400 56.600
5 Andre hensatte forpligtelser 400.000 0
Hensatte forpligtelser i alt 469.400 56.600
Gezeldsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 10.926.799 2.650.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 304.604 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 29.513 248.102
Geld til tilknyttede virksomheder 17.706.944 12.245.762
Selskabsskat 0 463.232
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 28.967.860 15.607.096
Geeldsforpligtelser i alt 28.967.860 15.607.096
Passiver i alt 30.617.189 17.556.746
1 Medarbejderforhold
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Neertstaende parter
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Egenkapitalopgerelse
Virksomhedska-
pital Overfert resultat I alt
Egenkapital 23. februar 2024 50.000 0 50.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 1.843.050 1.843.050
Egenkapital 1. januar 2025 50.000 1.843.050 1.893.050
Arets overforte overskud eller underskud 0 -713.121 -713.121
50.000 1.129.929 1.179.929
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Noter

1/1-31/12 23/2-31/12

2025 2024

1.  Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0

2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -211.376 463.232
Arets regulering af udskudt skat 12.800 56.600
-198.576 519.832

31/12 2025 31/12 2024

3. Erhvervede koberetter

Kostpris 1. januar 112.500 0
Tilgang i drets lab 112.500 112.500
Kostpris 31. december 225.000 112.500
Regnskabsmessig veerdi 31. december 225.000 112.500

4.  Varer under fremstilling
Varer under fremstilling 26.603.577 12.330.958
26.603.577 12.330.958

Arets finansieringsomkostninger indregnet i kostprisen udger 482.206 kr. De samlede
finansieringsomkostninger indregnet i kostprisen udger pr. 31. december 807.138 kr.

5.  Andre hensatte forpligtelser

Arets @ndring i andre hensatte forpligtelser 400.000 0
400.000 0
Heraf kortfristet 400.000 0

Andre hensatte forpligtelser bestar af byggemodningsomkostninger.
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Noter

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 2.650 t.kr. til sikkerhed for geeld til pengeinstitut. Ejerpantebrevene giver pant i
ovenstdende varebeholdninger, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2025 udger 26.604 t.kr.

Af selskabets likvide midler udger deponerede midler 2.267 t.kr. pr. 31. december 2025.

7. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Fink Byg Holding ApS, CVR-nr. 30562364, som er administrationsselskab og
haefter ubegreenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegranset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kil-
deskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat fremgér af &rsregnskabet for
administrationsselskabet.

Heeftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties udger estimeret maksimalt: O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at selskabets heftelse udger et andet be-
lob.

8. Neertstaende parter
Koncernregnskab

Arsregnskabet indgar i koncernregnskabet for Fink Byg Holding ApS, Lene Haus Vej 11, 7430
Ikast.
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