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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2024/25 for ONP Nr. 1 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 -
30. juni 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024/25 for opfyldt.
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 3. oktober 2025

Direktion

Benny Holland Heidi Holland
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i ONP Nr. 1 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for ONP Nr. 1 ApS for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og @v-
rige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfserd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregnskabet, er Deres
ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere
ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 3. oktober 2025

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Alex Hoffmann Kristensen
statsautoriseret revisor

mne33705
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Selskabsoplysninger
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Selskabet

Direktion

Revisor

Modervirksomhed

ONP Nr. 1 ApS

c/o Heidi Holland og Benny Holland
Mester Eriks Vej 48

9000 Aalborg

CVR-nr.: 119222 36
Stiftet: 15. februar 1988
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Benny Holland
Heidi Holland

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6

9000 Aalborg

HeBe Holding Aalborg ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af selskabets ejendomme.

Vaesentlige sendringer i virksomhedens aktiviteter og gskonomiske forhold
Der har ikke veeret vaesentlige eendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.

Det ordinaere resultat efter skat udgar 273 t.kr. mod -29 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note

Bruttofortjeneste

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder

@vrige finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfart resultat

Disponeret fra overfart resultat

Disponeret i alt

2024/25 2023/24
kr. kr.
673.157 657.017
-141.636 -550.000
531.521 107.017
15.289 11.619
-197.217 -156.300
349.593 -37.664
-76.910 8.286
272.683 -29.378
272.683 0
0 -29.378
272.683 -29.378
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Balance 30. juni
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Aktiver

Note

Anlaegsaktiver

2 Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2025 2024

kr. kr.
19.600.000 18.600.000
19.600.000 18.600.000
19.600.000 18.600.000
422.388 377.131
92.034 1.101
24.801 25.845
539.223 404.077
539.223 404.077
20.139.223 19.004.077
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Balance 30. juni
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Note

(=, S NS, B

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Henseettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Anden geld

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld

Gald til pengeinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Medarbejderforhold
Oplysninger om dagsvaerdi
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

2025 2024

kr. kr.
125.000 125.000
8.508.937 8.236.254
8.633.937 8.361.254
2.604.018 2.527.108
2.604.018 2.527.108
4.,258.020 4,560.326
3.342.665 1.907.837
7.600.685 6.468.163
399.000 360.000
604.794 865.679
16.868 37.042

0 108.777

279.921 276.054
1.300.583 1.647.552
8.901.268 8.115.715
20.139.223 19.004.077
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Noter

2024/25 2023/24

1. Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 2 2

2. Investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendomme bestar af 1 boligejendom pa i alt 1.137 m? beliggende i Aalborg centrum og 1
erhvervsejendom pa i alt 104 m? beliggende i Aalborg SV.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi (niveau 3 i dagsvaerdihierarkiet)
ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i eiendommens detaljerede budget for det kom-
mende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstadende haendelser.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgar parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lg-
betid og lejernes bonitet mv.

Vaesentlige forudsaetninger for den opgjorte dagsveerdi er som falger:

30/6 2025 30/6 2024
Afkastkrav, bolig, Aalborg C (%) 4,50 4,55
Afkastkrav, erhverv, Aalborg SV (%) 5,25 5,00
Boligejendomme er fastsat til en gennemsnitlig vaerdi pa
(kr/m2) 16.227 15.347
Erhvervsejendomme er fastsat til en gennemsnitlig vaerdi pa
(kr/m2) 11.058 11.058

Fglsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udggr 19.600 t.kr. pr. 30. juni 2025. Den opgjorte dags-
veerdi er et skan foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forventninger
til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i
afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsveerdien falde med 2.050 t.kr. Et fald i afkast-
procenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfare en stigning i dagsvaerdien pa 2.400 t.kr.
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Noter

3. Galdsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Gealdialt del af lang- gaeld Restgeeld
30/6 2025 fristet gaeld 30/6 2025 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til
realkreditinstitutter 4.558.020 300.000 4.258.020 3.050.000
Anden geeld 3.441.665 99.000 3.342.665 2.950.000
7.999.685 399.000 7.600.685 6.000.000
4, Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld ftil realkreditinstitutter, 4.571 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2025 udgar 19.600 t.kr.
Til sikkerhed for anden geeld, 3.442 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi
pr. 30. juni 2025 udggr 19.600 t.kr.
5. Oplysninger om dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
kr.
Dagsveerdi ultimo 19.600.000
Arets urealiserede andringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopgerelsen -141.636
6. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med HeBe Holding Aalborg ApS, CVR-nr. 36 70 80 26, som er ad-
ministrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samle-
de selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser
til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsrapport.
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Noter

6. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v. (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfare, at selskabets haeftelse
udggr et andet belgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ONP Nr. 1 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Her-
udover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer af finansielle aktiver og
forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel-
ser samt tilbagefagrsler som falge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males
palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi
kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for
hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges, og som vedrgrer
forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter og omkostninger vedrgrende investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og indregnes i resultatopgarel-
sen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, reparations- og vedlige-
holdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som
mellemvaerende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt gevinst/tab ved afhaendel-
se af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan
henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncer-
nens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til
disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og eventuelle direkte tilknytte-
de omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skannet dagsvaerdi. Ejendommene veerdiansaettes ud fra en
afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kommende a&r sammen med et afkastkrav er fastsat af en
ekstern valuar, der danner grundlag for ejendommenes dagsveerdi. Den anvendte vaerdianseettelsesmodel er usendret i forhold fil
sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestidspunktet og som derved
forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejen-
dom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopggrelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid. Den vaerdiforringelse, der
finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi.
Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veerdireguleringer ejendomme".

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, re-
guleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede sel-
skaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sam-
beskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder" eller
"Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter ONP Nr. 1 ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kil-
deskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig
veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Ud-
skudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger.
| efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anven-
delse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lane-
perioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til l1anets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunk-
tet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser vedragrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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