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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. decem-
ber 2021 for Kommunen bryder loven ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. janu-
ar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hørsholm, den 9. marts 2022

Direktion

Jesper Vissing
direktør
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Kommunen bryder loven ApS
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Kommunen bryder loven ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. decem-
ber 2021, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrev-
et i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor kon-
klusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en kon-
klusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer
kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væ-
sentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisions-
påtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ik-
ke er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis,
der er opnået frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteo-
plysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på
en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 9. marts 2022

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 77 92 64 10

Bjarne Albrechtsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne12177
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Selskabsoplysninger

Selskabet Kommunen bryder loven ApS
c/o Rungsted Ejendomme A/S
Hovedgaden 41, 2.
2970 Hørsholm

CVR-nr.: 40 76 32 36

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Hørsholm

Direktion Jesper Vissing, direktør 

Revision Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Lindevangs Allé 4
2000  Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er investering, udlejning af fast ejendom samt al virksomhed, som efter direktionens
skøn er beslægtet hermed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et overskud på kr. 1.430.719, og selskabets balance pr.
31. december 2021 udviser en egenkapital på kr. 2.491.594.

Selskabet har udarbejdet et smukt, OG lovligt projekt med et tofamiliehus. Plangrundlaget er identisk
med søsterselskabet Zeus Ejendomme ApS’ opførte tofamiliehus på Bolbrovej 98, 2960.

På kommunalbestyrelsesmøde den 17. juni 2019 blev det besluttet, at der ikke skulle nedlægges et § 14
forbud mod det ansøgte tofamiliehus på Hulsøvang 20, 2960 Rungsted Kyst. Beslutningen blev taget
med stemmerne 12 for og 6 imod.

Da det ansøgte tofamiliehus overholdt byggeretten, byplanen og kommuneplanen, og ikke krævede dis-
pensationer, svarede beslutningen om ikke at nedlægge et § 14 forbud i realiteten til, at projektet blev
godkendt. Der findes således ikke anden lovhjemmel til at forhindre udstedelse af byggetilladelse til
projektet. Alligevel har lokale politikkere og forvaltningen ladet sig afpresse af Gadens Parlament, en lo-
kal minoritet, der benytter sig af udenomsparlamentariske metoder for at få indflydelse på lovgivnin-
gen, til ikke at udstede byggetilladelse. 

Det har selskabet valgt at klage over til Planklagenævnet og afventer denne afgørelse. 
I mellemtiden står Hulsøvang 20 som en lokal skamstøtte. 
Længe leve den private ejendomsret.

Planklagenævnet ER klar til at træffe afgørelse, og har været det længe. Planklagenævnet HAR rykket
Hørsholm Kommune for svar mindst 4 gange! Hørsholm Kommune vælger bevidst IKKE at svare.
Planklagenævnet er indrettet således, at de skal have Hørsholm Kommunes svar, og kan ikke påføre
Hørsholm Kommune processuel skadevirkning ved de bevidst vælger ikke at svare. Sådan opretholdes
ulovlighederne; og et retssystem - der ikke er stærkere end det lovgrundlag, det hviler på - sættes de
facto ud af kraft. Skammeligt!

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2021

Note 2021
kr.

3/9 2019-
31/12 2020

kr.

Bruttotab -120.631 -115.961

Værdireguleringer af investeringsaktiver 3 2.000.000 1.484.340

Resultat før finansielle poster 1.879.369 1.368.379

Finansielle omkostninger 4 -47.935 -62.385

Resultat før skat 1.831.434 1.305.994

Skat af årets resultat 5 -400.715 -285.119

Årets resultat 1.430.719 1.020.875

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 1.430.719 1.020.875

1.430.719 1.020.875
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Balance pr. 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 8.000.000 6.000.000

Materielle anlægsaktiver 6 8.000.000 6.000.000

Anlægsaktiver i alt 8.000.000 6.000.000

Periodeafgrænsningsposter 1.160 1.153

Tilgodehavender 1.160 1.153

Likvide beholdninger 20.857 121.670

Omsætningsaktiver i alt 22.017 122.823

Aktiver i alt 8.022.017 6.122.823
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Balance pr. 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Selskabskapital 40.000 40.000
Overført resultat 2.451.594 1.020.875

Egenkapital 2.491.594 1.060.875

Hensættelse til udskudt skat 685.834 285.119

Hensatte forpligtelser i alt 685.834 285.119

Gæld til tilknyttede virksomheder 4.808.785 4.761.173

Langfristede gældsforpligtelser 7 4.808.785 4.761.173

Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.780 15.656
Gæld til tilknyttede virksomheder 20.024 0

Kortfristede gældsforpligtelser 35.804 15.656

Gældsforpligtelser i alt 4.844.589 4.776.829

Passiver i alt 8.022.017 6.122.823
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Egenkapitalopgørelse

 

Selskabskapital
Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 40.000 1.020.875 1.060.875
Årets resultat 0 1.430.719 1.430.719
Egenkapital 31. december 2021 40.000 2.451.594 2.491.594
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten for Kommunen bryder loven ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden års-
rapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke
er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpemateri-
aler og andre eksterne omkostninger.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den ud-
lejning af ejendomme.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostnin-
ger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapi-
rer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kun-
net anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis
Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investe-
ringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger di-
rekte foranlediget af anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indreg-
nes i kostprisen. Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi ved at regulere regn-
skabsmæssig værdi ved op- eller nedregulering over resultatopgørelsen. Ved beregning afdagsvær-
dien anvendes individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, frem-
tidige løbende driftsafkast af ejendommen. I det omfang, der er tilgængelige aktuelle markedspri-
ser for sammenlignelige ejendomme, indgår disse som grundlag for vurderingen af ejendommens
værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sam-
beskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettoreali-
sationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Noter

2021
kr.

3/9 2019-
31/12 2020

kr.

2 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

3 Værdireguleringer af investeringsaktiver
Værdireguleringer af investeringsejendomme 2.000.000 1.484.340

Værdiregulering investeringsejendomme 2.000.000 1.484.340

2.000.000 1.484.340

4 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 47.636 61.173
Andre finansielle omkostninger 299 1.212

 47.935 62.385

5 Skat af årets resultat
Årets udskudte skat 400.715 285.119

400.715 285.119
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Noter

6 Materielle anlægsaktiver
Investe-
ringsejendom-
me

Kostpris 1. januar 2021 4.515.660

Kostpris 31. december 2021 4.515.660

Opskrivninger 1. januar 2021 1.484.340
Årets opskrivninger 2.000.000

Opskrivninger 31. december 2021 3.484.340

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 8.000.000

7 Langfristede gældsforpligtelser
2021

kr.
2020

kr.

Gæld til tilknyttede virksomheder
Mellem 1 og 5 år 4.808.785 4.761.173
Langfristet del 4.808.785 4.761.173
Øvrig kortfristet gæld til tilknyttede virksomheder 20.024 0
Kortfristet del 20.024 0

4.828.809 4.761.173

8 Usikkerhed ved indregning og måling
Investeringsejendomme indregnes til dagsværdi. Opgørelsen af dagsværdi på investeringsejendom-
me er baseret på ledelsens forventning til markedsværdien på baggrund af realiserede handler pr.
kvadratmeter grundareal. Ændring af salgsværdien pr. kvadratmeter grundareal med 5% vil i op- el-
ler nedadgående retning påvirke værdien af ejendomme med hhv. t.kr. 400 eller t.kr. -400.

Opgørelsen baseres på en skønsmæssig vurdering og er derfor behæftet med usikkerhed.
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Noter

9 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Vissing Asset Management ApS(Administrationssel-
skab) og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat på udbytter, renter og royalties.

Derudover har selskabet ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen 31. december 2020

10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har stillet sikkerhed med t.kr. 9.059 i selskabets ejendom for tilknyttede virksomheders
bankgæld.
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