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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 3. september 2019 -
31. december 2020 for Kommunen bryder loven ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 3.

september 2019 - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgrsholm, den 1. juni 2021

Direktion

Jesper Vissing
Direktor
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Kommunen bryder loven ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kommunen bryder loven ApSfor regnskabsaret 3. september 2019 -
31. december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 3.
september 2019 - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrev-
et i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer
kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhangige revisors revisionspategning

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabetsinterne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisions-
pategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ik-
ke er tilstreekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnéet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen ogi den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til &rsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 1. juni 2021

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.77 9264 10

Peter Nielsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35465
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Kommunen bryder loven ApS
¢/o Rungsted Ejendomme A/S
Hovedgaden 41, 2.

2970 Hgrsholm

CVR-nr.: 40 76 32 36
Regnskabsperiode: 3. september 2019 - 31. december 2020

Hjemsted: Harsholm

Jesper Vissing, direktor

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Lindevangs Allé 4

2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering, udlejning af fast ejendom samt al virksomhed, som efter direktionens
skon er besleegtet hermed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019/20 udviser et overskud pd kr. 1.020.875, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 1.060.875.

Selskabet har udarbejdet et smukt, OG lovligt projekt med et tofamiliehus. Plangrundlaget er identisk
med sgsterselskabet Zeus Eiendomme ApS opfarte tofamiliehus pa Bolbrovej 98, 2960.

Pa kommunalbestyrelsesmade den 17. juni 2019 blev det besluttet, at der ikke skulle nedleegges et § 14
forbud mod det ansggte tofamiliehus pa? Hulsgvang 20, 2960 Rungsted Kyst. Beslutningen blev taget
med stemmerne 12 for og 6 imod.

Da det ansggte tofamiliehus overholdt byggeretten, byplanen og kommuneplanen, og ikke kraevede
dispensationer, svarede beslutningen om ikke at nedlaegge et § 14 forbud i realiteten til, at projektet
blev godkendt. Der findes sdledes ikke anden lovhjemmel til at forhindre udstedelse af byggetilladelse
til projektet. Alligevel har lokale politikkere og forvaltningen ladet sig afpresse af Gadens Parlament, en
lokal minoritet, der benytter sig af udenomsparlamentariske metoder for at fa indflydelse pa
lovgivningen, til ikke at udstede byggetilladelse.

Det har selskabet valgt at klage over til Planklagenaevnet og afventer denne afgerelse.
I mellemtiden star Hulsgvang 20 som en lokal skamstgtte.
Lenge leve den private ejendomsret.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse 3. september 2019 - 31. december 2020

Note 2019/2020

kr.

Bruttotab -115.961
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 3 1.484.340
Resultat for finansielle poster 1.368.379
Finansielle omkostninger 4 -62.385
Resultat for skat 1.305.994
Skat af aretsresultat 5 -285.119
Periodens resultat 1.020.875
Overfort resultat 1.020.875

1.020.875
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Balance pr. 31. december 2020

Aktiver

Investeringsejendomme

M aterielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note

2019/20

kr.

6.000.000

6.000.000

6.000.000

1.153

1.153

121.670
122.823

6.122.823
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Balance pr. 31. december 2020

Passiver

Selskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til tilknyttede virksomheder

Langfristede gaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

-10 -

Note

2019/20

kr.

40.000

1.020.875
1.060.875

285.119

285.119

4.761.173

4.761.173

15.656

15.656
4.776.829

6.122.823
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 3. september 2019
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

-11 -

Overfort
Selskabskapital resultat | alt
40.000 0 40.000
0 1.020.875 1.020.875
40.000 1.020.875 1.060.875
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Noter til arsrapporten

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kommunen bryder loven ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal, idet 2019/20 er selskabets farste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke
er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsaetning, sendring i lagre af feerdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpemateri-
aler og andre eksterne omkostninger.

-12-

This document has esignatur Agreement-ID: 828c240ctzs242423837



Noter til arsrapporten

Anvendt regnskabspraksis
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den ud-
lejning af ejendomme.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostnin-
ger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapi-
rer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kun-
net anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

-13-
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Noter til arsrapporten

Anvendt regnskabspraksis
Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og ovrige laneomkostninger i
opfarelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsveerdi ved at regulere regnskabsmeessig veerdi ved op- eller nedregulering over
resultatopgerelsen. Ved beregning afdagsvaerdien anvendes individuelt fastsat diskonteringsfaktor
ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af ejendommen. | det
omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for ssmmenlignelige ejendomme, indgar disse
som grundlag for vurderingen af ejendommens veerdi.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omseetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Syldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag’ eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettoreali-
sationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
malestil amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

-14 -
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Noter til arsrapporten

2019/2020
kr.
2 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 0
3 Verdireguleringer af investeringsaktiver
Veerdireguleringer af investeringsejendomme 1.484.340
Veerdiregulering investeringsejendomme 1.484.340
1.484.340
4 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 61.173
Andre finansielle omkostninger 1.212
62.385
5 Skat af aretsresultat
Arets udskudte skat 285.119

285.119

-15-
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Noter til arsrapporten

6 Materielle anleegsaktiver

Investeringseje

ndomme
Kostpris 3. september 2019 0
Tilgang i aretslgb 4.515.660
Kostpris 31. december 2020 4.515.660
Opskrivninger 3. september 2019 0
Arets opskrivninger 1.484.340
Opskrivninger 31. december 2020 1.484.340
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 6.000.000
7 langdfristede geeldsforpligtelser

2019/20
kr.

Geeld til tilknyttede virksomheder
Mellem 1 0og5 ar 4.761.173
Langfristet del 4.761.173
Inden for et ar 0
Kortfristet del 0

4.761.173

8 Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme indregnes til dagsvaerdi. Opgerelsen af dagsveerdi pa
investeringsejendomme er baseret pa ledelsens forventning til markedsvaerdien pa baggrund af
realiserede handler pr. kvadratmeter grundareal. Andring af salgsveerdien pr. kvadratmeter
grundareal med 5% vil i op- eller nedadgaende retning pavirke veerdien af ejendomme med hhv.
t.kr. 300 eller t.kr. -300.

Opgarelsen baseres pa en skansmaessig vurdering og er derfor behaeftet med usikkerhed.

-16 -
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Noter til arsrapporten

10

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Vissing Asset Management
ApS(Administrationsselskab) og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling
afselskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Derudover har selskabet ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen 31. december 2020

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen 31. december 2020.

17 -
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 3. september 2019 -
31. december 2020 for Kommunen bryder loven ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 3.

september 2019 - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgrsholm, den 1. juni 2021

Direktion

Jesper Vissing
Direktor

This document has esignatur Agreement-ID: 828c240ctzs242423837







Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Kommunen bryder loven ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kommunen bryder loven ApSfor regnskabsaret 3. september 2019 -
31. december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 3.
september 2019 - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrev-
et i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer
kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhangige revisors revisionspategning

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabetsinterne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisions-
pategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ik-
ke er tilstreekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnéet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen ogi den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til &rsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 1. juni 2021

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.77 9264 10

Peter Nielsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35465
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Kommunen bryder loven ApS
¢/o Rungsted Ejendomme A/S
Hovedgaden 41, 2.

2970 Hgrsholm

CVR-nr.: 40 76 32 36
Regnskabsperiode: 3. september 2019 - 31. december 2020

Hjemsted: Harsholm

Jesper Vissing, direktor

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Lindevangs Allé 4

2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering, udlejning af fast ejendom samt al virksomhed, som efter direktionens
skon er besleegtet hermed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019/20 udviser et overskud pd kr. 1.020.875, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 1.060.875.

Selskabet har udarbejdet et smukt, OG lovligt projekt med et tofamiliehus. Plangrundlaget er identisk
med sgsterselskabet Zeus Eiendomme ApS opfarte tofamiliehus pa Bolbrovej 98, 2960.

Pa kommunalbestyrelsesmade den 17. juni 2019 blev det besluttet, at der ikke skulle nedleegges et § 14
forbud mod det ansggte tofamiliehus pa? Hulsgvang 20, 2960 Rungsted Kyst. Beslutningen blev taget
med stemmerne 12 for og 6 imod.

Da det ansggte tofamiliehus overholdt byggeretten, byplanen og kommuneplanen, og ikke kraevede
dispensationer, svarede beslutningen om ikke at nedlaegge et § 14 forbud i realiteten til, at projektet
blev godkendt. Der findes sdledes ikke anden lovhjemmel til at forhindre udstedelse af byggetilladelse
til projektet. Alligevel har lokale politikkere og forvaltningen ladet sig afpresse af Gadens Parlament, en
lokal minoritet, der benytter sig af udenomsparlamentariske metoder for at fa indflydelse pa
lovgivningen, til ikke at udstede byggetilladelse.

Det har selskabet valgt at klage over til Planklagenaevnet og afventer denne afgerelse.
I mellemtiden star Hulsgvang 20 som en lokal skamstgtte.
Lenge leve den private ejendomsret.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

This document has esignatur Agreement-ID: 828c240ctzs242423837







Resultatopgorelse 3. september 2019 - 31. december 2020

Note 2019/2020

kr.

Bruttotab -115.961
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 3 1.484.340
Resultat for finansielle poster 1.368.379
Finansielle omkostninger 4 -62.385
Resultat for skat 1.305.994
Skat af aretsresultat 5 -285.119
Periodens resultat 1.020.875
Overfort resultat 1.020.875

1.020.875
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Balance pr. 31. december 2020

Aktiver

Investeringsejendomme

M aterielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note

2019/20

kr.

6.000.000

6.000.000

6.000.000

1.153

1.153

121.670
122.823

6.122.823
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Balance pr. 31. december 2020

Passiver

Selskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til tilknyttede virksomheder

Langfristede gaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

-10 -

Note

2019/20

kr.

40.000

1.020.875
1.060.875

285.119

285.119

4.761.173

4.761.173

15.656

15.656
4.776.829

6.122.823
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 3. september 2019
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

-11 -

Overfort
Selskabskapital resultat | alt
40.000 0 40.000
0 1.020.875 1.020.875
40.000 1.020.875 1.060.875
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Noter til arsrapporten

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kommunen bryder loven ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal, idet 2019/20 er selskabets farste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke
er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsaetning, sendring i lagre af feerdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpemateri-
aler og andre eksterne omkostninger.
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Noter til arsrapporten

Anvendt regnskabspraksis
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den ud-
lejning af ejendomme.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostnin-
ger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapi-
rer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kun-
net anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Noter til arsrapporten

Anvendt regnskabspraksis
Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og ovrige laneomkostninger i
opfarelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsveerdi ved at regulere regnskabsmeessig veerdi ved op- eller nedregulering over
resultatopgerelsen. Ved beregning afdagsvaerdien anvendes individuelt fastsat diskonteringsfaktor
ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af ejendommen. | det
omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for ssmmenlignelige ejendomme, indgar disse
som grundlag for vurderingen af ejendommens veerdi.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omseetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Syldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag’ eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettoreali-
sationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
malestil amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

-14 -

This document has esignatur Agreement-ID: 828c240ctzs242423837







Noter til arsrapporten

2019/2020
kr.
2 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 0
3 Verdireguleringer af investeringsaktiver
Veerdireguleringer af investeringsejendomme 1.484.340
Veerdiregulering investeringsejendomme 1.484.340
1.484.340
4 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 61.173
Andre finansielle omkostninger 1.212
62.385
5 Skat af aretsresultat
Arets udskudte skat 285.119

285.119
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Noter til arsrapporten

6 Materielle anleegsaktiver

Investeringseje

ndomme
Kostpris 3. september 2019 0
Tilgang i aretslgb 4.515.660
Kostpris 31. december 2020 4.515.660
Opskrivninger 3. september 2019 0
Arets opskrivninger 1.484.340
Opskrivninger 31. december 2020 1.484.340
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 6.000.000
7 langdfristede geeldsforpligtelser

2019/20
kr.

Geeld til tilknyttede virksomheder
Mellem 1 0og5 ar 4.761.173
Langfristet del 4.761.173
Inden for et ar 0
Kortfristet del 0

4.761.173

8 Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme indregnes til dagsvaerdi. Opgerelsen af dagsveerdi pa
investeringsejendomme er baseret pa ledelsens forventning til markedsvaerdien pa baggrund af
realiserede handler pr. kvadratmeter grundareal. Andring af salgsveerdien pr. kvadratmeter
grundareal med 5% vil i op- eller nedadgaende retning pavirke veerdien af ejendomme med hhv.
t.kr. 300 eller t.kr. -300.

Opgarelsen baseres pa en skansmaessig vurdering og er derfor behaeftet med usikkerhed.
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Noter til arsrapporten

10

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Vissing Asset Management
ApS(Administrationsselskab) og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling
afselskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Derudover har selskabet ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen 31. december 2020

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen 31. december 2020.
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af84Pv0+QtCUAs8XWPnp7M3QLcfuLGn0f+u6KW9AGL1Arh7qKiYZOQs/U3G9LKO8+6Ist9MRQ6jE
EHNTWO/BhdWdnhYFwE8h46FE61GRpdGydpuOSw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF81XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 6501301680739943530
  hashsumB 828c240ctzs242423837/SHA512/6EC53E89D80078E0DBE3A1CDDA450C44E68BEB2F08167400B72A457869745441A8D769E93D7BEC60C9C536554604A635B33B419B4BE317830A4E3CCE9C92E059
  hashsumC fa462b2cppH242423837/SHA512/CB1F519BA08669AE3D41409AFB853EF720DA0AFB76A064503C50A18DD5EDB5C1CEBD4F91B985B6ADDED3090A7067E34AC5E70231FC054F67EE78DBBC32C74F24
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  TimeStamp MjAyMS0wNi0wMSAxNjoxNToxNSswMjAw
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IX0oNDbAceOYVkGi78tX6UBFGcUQ0L7ptkrmZbTk+6yzUo9WpNH9ym+CbJZ0si6jiAyFsrJ+A1xm
3rNGn8PLN0LA/CA9BY6B104B8yzpXT4b0JtK0vppBiTkiZmtn5L4rDnF8TbjZ7ry8AjeYPSa9fYM
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zdSYUxr0BWuBh8WQFyuz++iivJ6MJGJFfdu4e8hNtIKoCyr43xAdXzsKKTmI6qn5hNxg+KxL8u6X
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18uNr6qI6M0/Ix7f/Vc4H+WXd5is7Y7Os2+O8VW60jgiImCV3jspZHQaVN28L1w+z95Gk2tAhzWx
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  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
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