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PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 22. februar - 31. december 2013 for
Ejendomsselskabet Niels Bohrs Vej 14 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 22. februar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby I, den 24. marts 2014

; j

n nédach
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PARTNER REVISION

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Niels Bohrs Vej 14 ApS

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Niels Bohrs Vej 14 ApS for regnskabsiret 22.
februar - 31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med 4rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger
i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmeessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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PARTNER REVISION

Den uafthaengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 22.
februar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Silkeborg, den 24. marts 2014

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Niels Bohrs Vej 14 ApS
Park Group A/S
Rudolfgardsvej 3
8260 Viby J

CVR-nr.: 350473 36

Stiftet: 22. februar 2013
Hjemsted: Arhus

Regnskabsar: 22. februar - 31. december

Direktion Claus Trampedach

Revision Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Ballevej 2B
8600 Silkeborg

Bankforbindelse Nykredit Bank
Kalvebod Brygge 47
1780 Kebenhavn V
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten bestar i udlejning af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller méiling

Investeringsejendomme maéles til dagsveerdi. Ejendommenes pris er fastlagt pd basis af en beregnet
kapitalveerdi. I den udstreekning markedsrenten endrer sig og en investors afkastkrav ndres, kan

ejendommenes veerdi tilsvarende sendre sig.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Ledelsen anser &rets resultat for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabséirets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Niels Bohrs Vej 14 ApS er aflagt i overensstemmelse med rsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkel-
te regler for klasse C-virksomheder.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af andrede
regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtzegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindteegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindteegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede feellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.
OmkKkostninger vedrorende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geeldsforpligtelser til dagsvardi.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger. Finansielle indtaegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat :

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes 1 resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skonnet dagsveerdi. Mélingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom

for ejendom.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten »vardiregulering af investeringsejendom-

29

me’.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af &rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet 1
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil 1 pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfore en veesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser vedrorende investeringsejendomme maéles til dagsveerdi. Veardireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten “veerdiregulering af investeringsejendomme”.

Andre geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 22. februar - 31. december

Note 2013
Bruttofortjeneste 76.132
Veerdiregulering af investeringsejendomme -157.945
Driftsresultat -81.813
Ovrige finansielle omkostninger -93.292
Resultat for skat -175.105

2 Skat af arets resultat 36.946
Arets resultat -138.159

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -138.159
Disponeret i alt -138.159
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Balance

Aktiver

Note 31/12 2013
Anlzegsaktiver

3 Investeringsejendomme 3.604.864

Materielle anleegsaktiver i alt 3.604.864
Anlaegsaktiver i alt 3.604.864
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 2.456
Udskudte skatteaktiver 36.946
Tilgodehavender i alt 39.402
Likvide beholdninger 83.685
Omsaetningsaktiver i alt 123.087
Aktiver i alt 3.727.951
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Balance
Passiver
Note 31/12 2013

Egenkapital
Anpartskapital 300.000

S Overfort resultat -138.159
Egenkapital i alt 161.841
Geldsforpligtelser

6 Geld til realkreditinstitutter 2.903.957
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.903.957
Kortfristet del af langfristet geeld 189.624
Anden geeld 472.529
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 662.153
Geldsforpligtelser i alt 3.566.110
Passiver i alt 3.727.951

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller maling
Investeringsejendomme maéles til dagsveerdi. Ejendommenes pris er fastlagt pa basis af en beregnet
kapitalvaerdi. I den udstrekning markedsrenten eendrer sig og en investors afkastkrav andres, kan
ejendommenes vaerdi tilsvarende sendre sig.

2013
Skat af drets resultat
Arets regulering af udskudt skat -36.946
-36.946
31/12 2013
Investeringsejendomme
Tilgang i drets lab 3.604.864
Kostpris 31. december 3.604.864
Regnskabsmsaessig veerdi 31. december 3.604.864
31/12 2013
Anpartskapital
Anpartskapital 22. februar 300.000
300.000
Overfort resultat
Arets overforte overskud eller underskud -138.159
-138.159
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Noter

31/12 2013

6.  Geld til realkreditinstitutter
Nykredit 2.935.636
Regulering til dagsveerdi 157.945
3.093.581
Heraf forfalder inden for 1 ar -189.624
2.903.957
Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r 0

7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 2.936 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2013 udger 3.605 t.kr.

Selskabet har ejerpantebreve pé i alt 2.500 t.kr., som selskabet er i besiddelse af.
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