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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden PEJS FH 2 ApS
Nyager 8
8382 Hinnerup

CVR-nr.: 37408336
Regnskabsar:  01/01/2022 - 31/12/2022
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2022 - 31.
december 2022 for PEJS FH 2 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Hinnerup, den 23/04/2023

Direktion

Ejnar Sparring Knudsen



Ledelsesheretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i erhvervelse af jord, at opfgre ejendomme til salg og/eller udlejning,
samt dermed beslagtet og ngdvendig virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for regnskabsaret 01-01-2022 - 31-12-2022 udviser et resultat pa kr.
2.199.317, og selskabets balance pr. 31-12-2022 udviser en balancesum pa kr. 13.859.698, og en egenkapital
pa kr. 6.644.846.

Usikkerhed vedrgrende indregning og maling

Det fremhaeves, at selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi, baseret pa
"kapitaliseringsmetoden” som er den mest accepterede og anvendte ejendomsvurderingsmodel blandt danske
investorer. Vaerdien som modellen viser, anvendes af Colliers, som blandt andet veerdisaetter omrader ud fra en
geografisk ansaettelse.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er eendret i forhold til foregaende periode.
Materielle aktiver er indregnet til markedsvaerdi mod tidligere kostpris. Dette har medfgrt en sendring i
egenkapitalen pa 1.876 tdkk og en forggelse af arets resultat med 1.876 tdkk.

Sammenligningstal for 2021 er ikke andret med aendring i regnskabspraksis.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefagrsler som fglge af eendrede regnskabsmaeessige skan af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved
fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindteegter og eksterne omkostninger.
Nettoomsaetning

Indtaegter ved salg af varer indregnes i resultatopggrelsen pa tidspunktet for levering og risikoens overgang,
safremt indteegten kan opggres palideligt. Omsaetningen opgares efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.



Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lanninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.

Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.
Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Der afskrives ikke pa bygninger og grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anleegsaktiver opgares som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet, og
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller -omkostninger.

Dagsveaerdireguleringer af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsveerdi pa balancedagen og indregnes i regnskabsposten med 2.405 tdkk.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg
og godtgarelser under acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af eiendommenes kgbspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug

Ejendommene males efterfglgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb som den enkelte ejendom vurderes at
ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig kaber.

Dagsveaerdien opgares ved anvendelse af kapitaliseringsmetoden, der baseres pa en markedskonform
lejeindtaegt, anslaet driftsbudget og investorernes anslaede krav til afkast.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivninger til nettorealisationsveaerdien for at imgdega forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en lgbetid under 3 maneder, og som
uden hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
veerdiaendringer.
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Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgares som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende ar males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til
restgeelden, beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over
afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Resultatopggrelse 1. jan. 2022 - 31. dec. 2022

Note 2022
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab 660.948
Personaleomkostninger -71.110
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -37.991
Resultat af ordinaer primaer drift 551.847
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 2.405.674
Andre finansielle indteegter 3.121
Andre finansielle omkostninger -140.369
Ordinzert resultat for skat 2.820.273
Skat af arets resultat -620.956
Arets resultat 2.199.317
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 310.000
Overfgrt resultat 1.889.317

Ialt 2.199.317

2021
kr.

655.757

-97.503
-37.991

520.263

0
0
-138.999

381.264
-84.332
296.932

285.000
11.933

296.932
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Balance 31. december 2022

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle aktiveri alt

Langfristede aktiver i alt
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Kortfristede aktiveri alt

AKTIVERIALT

Note

2022

kr.
13.649.220
5.696

13.654.916

13.654.916
81.775
81.775

123.007
204.782

13.859.698

2021

kr.
11.280.113
7.120

11.287.233

11.287.233
73.605
73.605
90.667

164.272

11.451.505
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Balance 31. december 2022

Passiver

Registreret kapital mv.
Andre reserver
Overfgrt resultat
Forslag til udbytte

Egenkapitali alt

Udskudt skat
Geeld til realkreditinstitutter
Kontraktlige forpligtelser

Langfristede forpligtelser i alt

Skyldig selskabsskat
Skyldig moms og afgifter

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring

Kortfristede forpligtelser i alt
Forpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note 2022
kr.

1.000.000

1.876.426

3.458.420

310.000

6.644.846

529.248
6.236.000
201.950

2 6.967.198

51.900
183.474

12.280

247.654

7.214.852

13.859.698
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2021

kr.
1.000.000
0
3.445.529
285.000

4.730.529

0
6.236.000
191.250

6.427.250

54.442
214.728

24.556

293.726

6.720.976

11.451.505



Noter

1. Materielle aktiveri alt

Grunde og Andre Anlaeg

bygninger mv.

kr. kr.

Kostpris primo 11.462.948 14.240

Tilgang 0 0

Afgang 0 0

Kostpris ultimo 11.462.948 14.240

Opskrivninger primo 0 0

Arets opskrivninger 2.405.674 0

Opskrivninger ultimo 2.405.674 0

Af- og nedskrivning primo -182.835 -7.120

Arets afskrivning -36.567 -1.424

Af- og nedskrivning ultimo -219.402 -8.544

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 13.649.220 5.696
2. Langfristede forpligtelseri alt

Galdialt Afdrag Langfristet Restgeaeld

ultimo  nzeste ar andel efter5ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsgeeld 6.236.000 0 0 6.236.000

Depositum 201.950 0 0 201.950

6.437.950 0] 0 6.437.950

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2022
Gennemsnitligt antal ansatte 1
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