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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for
Erhvervsparken 11 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 22. juni 2023

Direktion

Mikkel Sendergaard
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Erhvervsparken 11 ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Erhvervsparken 11 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabsprak-
sis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aabyhgj, den 22. juni 2023

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Alexander Brix Kronborg
statsautoriseret revisor
mne47804
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Selskabsoplysninger

Selskabet Erhvervsparken 11 ApS
Over Fussingvej 42
8290 Randers

CVR-nr.: 36 48 83 36

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Mikkel Sendergaard
Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Seren Frichs Vej 36 L
8230 Aabyhgj
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
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Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 256.985 127.555
Veardiregulering af investeringsejendomme 0 626.283
Driftsresultat 256.985 753.838
Ovrige finansielle omkostninger -156.633 -10.024
Resultat for skat 100.352 743.814
Skat af arets resultat -26.676 -149.266
Arets resultat 73.676 594.548
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 73.676 594.548
Disponeret i alt 73.676 594.548
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Balance 31. december
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Aktiver
Note 2022 2021
Anlagsaktiver
2 Investeringsejendomme 4.518.550 1.700.000
Materielle anleegsaktiver i alt 4.518.550 1.700.000
Anlagsaktiver i alt 4.518.550 1.700.000
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 15.613
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 239.310 0
Andre tilgodehavender 35.163 0
Tilgodehavender i alt 274.473 15.613
Likvide beholdninger 297.012 22.758
Omszetningsaktiver i alt 571.485 38.371
Aktiver i alt 5.090.035 1.738.371
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Balance 31. december

Passiver

Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 981.240 907.564
Egenkapital i alt 1.031.240 957.564

Hensatte forpligtelser

Henseettelser til udskudt skat 174.091 147.415
Hensatte forpligtelser i alt 174.091 147.415
Gealdsforpligtelser

3 Geld til realkreditinstitutter 2.849.380 597.808
Deposita 59.082 0
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.908.462 597.808
Kortfristet del af langfristet gaeld 131.750 0
Geeld til pengeinstitutter 773.951 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 20.000 0
Selskabsskat 0 18.821
Anden gaeld 50.541 16.763
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 976.242 35.584
Gezldsforpligtelser i alt 3.884.704 633.392
Passiver i alt 5.090.035 1.738.371

1 Virksomhedens vasentligste aktiviteter
4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse
Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
Egenkapital 1. januar 2022 50.000 907.564 957.564
Arets overforte overskud eller underskud 0 73.676 73.676
50.000 981.240 1.031.240
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Noter

1. Virksomhedens vesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter udlejning af ejendomme pé adressen Erhvervsparken i Randers.

31/12 2022 31/12 2021

2.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2022 1.093.017 1.093.017
Tilgang i arets lob 2.818.550 0
Kostpris 31. december 2022 3.911.567 1.093.017
Regulering til dagsverdi 1. januar 2022 606.983 606.983
Regulering til dagsveerdi 31. december 2022 606.983 606.983
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 4.518.550 1.700.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af en erhvervsejendom i Randers omradet.

12021 er dagsveerdien af ejendommen vurderes ud fra en afkastbaseret verdiansattelsesmodel, hvor
vardien opgeres pa baggrund af ejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat

afkastkrav. Dagsvardien er endvidere fastsat under hensyntagen til udbudte priser igennem
autoriseret ejendomsmagler.

Det anvendte afkastkrav udger omkring 8,0 pct i 2021.

12022 er selskabet (og dermed den ene af ejendommene) handlet mellem uathangige parter, hvorfor
vardien fra handlen vurderes at tilsvare markedsvaerdien pr. 31.12.2022.

I 2022 er ligeledes tilkebt en ejendom fra en uatheengig 3. part, hvormed anskaffelsessummen for
denne anses for dagsverdien pr. 31.12.2022.

Ledelsen har ingen indikationer pa veesentlige udsving i markedet eller lejeforhold siden effektuering
af de omtalte handler.

3. Gld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt 2.981.130 597.808
Heraf forfalder inden for 1 ar -131.750 0

2.849.380 597.808
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 888.000 0
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Noter

4. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 2.981 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2022 udger 4.519 t.kr.

5. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med M. Sondergaard Holding ApS, CVR-nr.
36967366, som er administrationsselskab og hefter ubegranset og solidarisk med de evrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Selskabet er udtradt af sambeskatningen med det tidligere administrationsselskab MOR Holding
ApS pr. 01.01.2022 og hefter for skattekrav mod de evrige selskaber i sambeskatningen frem til
tidspunktet for udtraeden af sambeskatningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Erhvervsparken 11 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.
Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen efter forfaldsprincippet (lejeindtaegter).
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme samt administration af selskabet.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt
gevinst/tab ved afthaendelse af ejendomme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrarende verdipapirer, geld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendommene
vardiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsverdi.
Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lobende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes érligt for indika-
tioner pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sdfremt denne er lavere end
den regnskabsmessige verdi.

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalveerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruf-
fet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation p& verdiforringelse péd individuelt ni-
veau, vurderes pé portefaljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
mert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kredit-
risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa historiske
tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og nutids-
vardien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveaerdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Erhvervsparken 11 ApS solidarisk og ubegrenset over for skattemyn
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambe-skat
ningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén sva-
rer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaerdi pa ldneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pé finansielle leasing-
kontrakter.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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