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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Erhvervsgarden i Ishgj [
clo Advokatfirmaet Torsten Pedersen & Saabye-Brandum
Hovedgacen 35
3460 Birkergd

Komplementar Baldershgj 36 ApS

Regnskabsar 1. januar 2013 - 31. december 2013

Bestyrelse Knud Cve Pedersen
Jens Weien Svendsen

Administrator Advokatfirmaet Torsten Pedersen & Saabye-Brandum
Hovedgaden 35
34860 Birkerzd

Revisor JWS Reviston
Godkendt Revisionsaktieselskab
Slotsmarken 12
2970 Heprsholm
Telefon: 7023 0189
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og kemplementaren har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2013
for K/8 Erhvervsgarden i Ishgj II.

Arsrapporien er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslpven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigismasssig og de udevede regnskabsmaassige
skan som forsvarlige. Vi finder endvidere den samlede prassentation af arsrapporten
retvisende. Arsregnskabet giver derfor efter vor opfattelse et retvisende billede af

kommanditselskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesherstningen indeholder en retvisende redegersise for
de forhold, beratningen omhandler.

Vi indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Birkergd, den 20. januar 2014

For kemplementaren
Baldershpi pS

v/

Knud Ove Pedersen

—

gien Svandsen
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledeise | K/S Erhvervsgarden i Ishaj 1l

Vi har opstillet arsregnskabet for KIS Erhvervsgarden i Ishg] 1l for regnskabsarst 2013 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgareise, balance,
egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
aplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og pressentere
arsragnskabet | overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kampetence og fornsden omhu,

| overensstemmelse med revisorloven skal vi oplyse, at vi ikke overholder kravet om
vafhaengighed.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de aplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabel, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligiet til at verificere nejagtigheden eller fuldstsendigheden af de
oplysninger, De har givet os il brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonkiusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet | overensstemmelse
med arsragnskabsloven. :

Hersholm, den 20. januar 2014

JWS Revision
Godkendt Revisionsakiieselskab

Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Virksomhedens formél er at eje og udleje ejendommen beliggends Baldershaj 36, Ishaj.

Aktiviteten omfatier saledes udlejning og drift af selskabets ejendom.

Usikkerheder ved indregning efler maling

Der har ikke i regnskabséret 2013 vaeret begivenheder, som medfarer veesentlig usikkerhed
ved indregning elfer mafing.

Uszdvanlige forhold

Der har ikke i regnskabsaret 2013 vaeret usaadvanlige forhold, der har pavirket indregningen
eller malingen.

Udvlklingen i regnskabsaret 2013

Selskabets ordinaere drift er | det vaesentligste reallserel { overensstemmelse med dat
forventede og er dermed tilfredsstillende.

Regulering af ejendom og gzeld til dagsvasrdi udger netto en indisegt pa t.dkk 2.
Arets resultat udviser et overskud pa t.dkk 663.

Arets resultat anses for tiffredsstillende.

Hazndelser efter regnskabsarets udish

Der er ikke indtruffet forhold efter regnskabsérets afslutning, som har vaesentlig betydning for
bedsmmelse af drsrapporten.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af egenkapitalopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for K/S Erhvervsgarden | ishgj Il for 2013 er aflagt | overensstemmelse med
érsregnskabs!ovens bestemmelser for regnskabsklasse B og er aflagt i danske kroner.

Arsragnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksls som sidste ar, og er | hovedsagen
som fglger:

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtsegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle akfiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostininger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
titflyde selskabel, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser Indregnes | balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males paiideligt,

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsragnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pad balance-
dagen.

Resultatopgarelsen

Resultatopgerelsen er opstillet artsopdelt med de filpasninger som falger af selskabsts
aktivitet og juridiske form.

Lejeindtzegter
Lejeindieegter er indregnet som indgaet og forfalden periodiseret leje.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter i det vassentligste omkostninger til administration og
udlejning, egne andele af fellesomkostninger for uudlejede lejemal, tab pa debitorer,
baestyrelseshonaorar samt omkosininger til revisor og advokat.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.

Finansiering

Finansielle indiasgter og omkostninger indregnes | resultatopgerelsen med de belsb, der
vedrorer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle poster omfaiter renteindtsagter, renteudgifter pa renteswapafiale, renteudgifter pa
prioritetslan og bankgaeld, renter af mellemregningskontoen med komplementarsalskabst
samt urealiserede Kursraguleringer pa virksomhedsobligationer.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat madtages ikke | kommanditselskabets
érsregnskab, da disse pahviler den enkelte kommanditist personiigt.

Balancen
Anlegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveerdi fastsat pa baggrund af markedsforholdene pé
balancedagen. Dagsvzerdien er baseret pa, at en handel kan finde sted p& normale handels-
vilkar.

Dagsvzardien er malt ud fra en afkastbaseret beregningsmode! med basis i en pa
statusdagen skennet afkastrente.

Tllgodehavender

Der foretages individue vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det
vurderes at veere pakrasvet,

Andre vardipapirer og kapitalandele
Borsnoterede vaerdipapirer males til kursvaerdien pa balancedagen.

Finansielle aktiver og forpligtelser

Finansielle instrumenter males ferste gang i balancen til kostpris. Efterfalgende méles de
finansielle instrumenter til dagsvasrdi. Selskabets finansielle Instrumenter indregnes i
resultatopgerelsen i takt med, at der sker veerdistigninger og vasrdifald, Selskabets finansielie
instrumenter indregnes i balancen og resultatopgerelsen sammen med de aktiver og
forpligtelser de er indgaet til afdsskning af.

Galdsforpligtelser

De med investeringsejendommen forbundne forpligtelser, herunder valutaswapaftalo,
opgeres til dagsveerdi. Dagsvaardien beregnes som nominel restgzeld tillagt den
tibagediskonterede sum af forskelsrenter i fastrenteperioden. Forskelsrenten opgares som
differencen meflem markedsrenten pa statusdagen og renten for fastrenteperioden.

@vrig gzeld males til nominelie vaerdier.
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Resultatopgorelse for 1. januar 2013 - 31. december 2013

2013 2012
Note

Lefeindteegtor .o e 894.883 680.349

1 Administrationsomkostninger........cccronirevnieen. 250,046 276.632
2 Regulering af sjendom til dagsvaerdi.............. 0 -1.033.000
2  Dagsvasrdiregulering af g9eald......cccvcemvinvivernane 1.820 13.735
Resultat for finangielle poster...c e, 637.557 -615.548

3  Finansgielle Indigagier.... ..o vrvvvecvinrrcrnenens 300.744 121.347
Finansielle omkosininger.........cccccovveveeeceneicnns 275.673 476.728
Arets resultat.....coerascssonns 662.628 -970.929

Forslag fil fordeling af arets resultat fremgér af egenkapitalopgerelsen.



K/S Erhvervsgarden | Isha] 1 Side §
Balance pr. 31. december 2013
Aktiver
31.12.2013 31.12.2012
Note
5  Investeringsejendom.........cceervceriesscencnsnnnns 14.135.000 14.135.000
Anlaagsaktiver [ alt ....ccocvnsiericicercarcessnnsensnn 14,135.000 14.135.000
Tilgodehavende hos 18jBre ......c.covvvvemerennnns 62.032 69.386
Andre tilgodehavender......cuorceccerienienns 18.903 18.948
Tilgodehavender { alt ......cccueceemvannssnnne 80.935 88.334
Andre veerdipapirer og kapitalandele.......... 836.237 780.572
Likvide beholdninger .......... ....................... ‘215.4-99 214.802
Omsainingsaktiverialf ... 1.132.671 1.083.708
Aktiver i alt........cccrnrmnninorecsnsscnanas

15.267.671

15.218.708
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Balance pr. 31. december 2013
Passiver
31122013 31.12.2012
Nofe
6  Indbetalt virksomhedskapital........c.ccccceiecrrnnns 0.794.586 10.154.588
Overfert resultat..coe e e e -2.425.588 -3.088.216
Egenkapital [ &It ....c..cc e ecmeicmnreciirn e vancanes 7.368.998 7.066.370
7  Gaold til realkreditinsfitutter....c..ocrevciceneveen. 5.308.725 5.864.071
8 Geeld il banker.....ceiceccrcr s e 1.210.040 1.210.040
Langfristeds gasldsforpligtelser i alt .......... 6.518.765 7.074.111
7 Gazeld tit realkreditinstitutter.........ccoeeeeeeeeen. 349.584 347.652
(27211 (o= =1 Lo S SRR 275.681 100.977
9 Anden gmid....oimsii e 373.705 289.851
Periodeafgrasnsningsposter........ccccoevecveecviine 7.482 25.000
DEPOSIHA. e cemerecrrerenseere e s e s e s arnane 373.456 314.747
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt ........... 1.372.808 1.078.227
Gaeldsforpligtelserialt covrcee e 7.898.673 8.152.338
Passiver i alf....ccccovininicnmnnmmcmonne. 15.267.671 15.218.708

10

Pantsaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser
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Egenkapitalopgerelse

Kantant

andel af Overfart

stamkapital resultat | alt

Egenkapital pr. 31. december 2011...... 10.154.586 -2.117.287 8.037.299
Arets resultat.......covvermmiicnriniininn -970.929 -970.929
Egenkapital pr. 31.12.2012......c.cccc00ec0 10.154.586 -3.088.2186 7.066.370
Egenkapital pr. 31.1 2;201 2eteieireirenienens 10.154.586 -3.088.216 7.066.370
Arets RBVIING. ...veeorees e eeseaenrans -360.000 -360.000
Arets resultat.........ccocenremreemeisnninne I 662,628 662.628
Egenkapital pr. 31.12.2013......c.ccccuccc. 0.794.588 -2.425.588 7.368.998
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Noter

Administrationsomkostninger

. Omkostninger ved udlelning M.V.....ccvveeeeecnnnns

Tab pa debitorer/faellesomk., konstaterede.....
E! og gas, uudiejede lejemal...........cccvvvveeennee
Vedligeholdelsesomkostninger.........coueenne.

Regnskabsassistance.....cvcvceecrccvvinennnnne
Advokathistand .........ccccccvevivnvvcninen e
Bestyrelsashonorar.....o e eescereceerseevnenns
Gebyrar 09 POr0.....ccvciie e scenrc e scssar e
Diverse udgiftar.........ccv i e s csncens cons

Administrationsomkostninger i alt ...ccvcernns

Regulering til dagsveerdier

Regulering ejendom {il dagsveerdi, if. note 5...
Regulering geeld til dagsveerdi, [f. note 7........:

Regulering til dagsvaerdieri alt....courmmmnn.

Finansielle indtegter

Renteindiesgter pengeinstitutten...........ocee e
Renteindteegter vaardipapirer.......ccvoeenessiens
Urealiseret/realiseret kursavance obligationer
Regulering af vaerdi af renteswap, jf. nota 7...

Finansielle indtaagter i alt v.......o.ueerersemsrcas

Finansielle omkostninger

Renteudgifter priariteter............cocviiee e
Renteudgilter banker...........ccccomnann o
Renteudgifter komplementarselskab
Renteudgifter swap-aftale...........ccccivmvinivnns
Renteudgifter virksomhedsdeltagere..............
GarantiproviSIon........c..co i sesrsisrecesiossenns
Regulering af veerdi af renteswap, |f. note 7...
LaneomKoSiniNGET. ... ve v sis e rer i eene
Realiseret/urealiseret kurstab udlandslan.......

Finanslelle omkostningeri alt .....coeeeeerenne

Side 1
2013 2012
36.060 55.085
61.971 69.192
-2.592 -174
0 14.979
63.746 86.829
16.000 30.000
17.242 14.271
60.000 0
5.689 5.265.
930 285
259.046 276.632
0 -1.033.000
1.820 13.735
1.920 -1.019.265
6 29
41.118 -51.209
55.665 69.949
203.955 0
300.744 121.347
57.678 105.621
57.674 72.211
2.149 2.517
118.923 104.285
8.049 3.194
30.200 15.000
0 105.939
0 50.092
0 17.869

275.673

476.728
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Noter
2013 2012
§ Investeringsejendom
Kostpris PriMO....cicercciersccrcnse s 156.613.863 15.613.853
Arets til- / afgang.. .o ) 0
Kosipris pr. 31.12.2013.....cicimrrneennne 15.613.853 15.613.853
Regulering til dagsvasrdi primo........c..ococcennine -1.478.853 0
Arots regulering...c.vec e 0 -1.478.853
Regulering it dagsveerdi pr. 31.12.2013......... -1.478.853 -1.478.853
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31.12.2013.... 14.135.000 14.135.000
Leje i forhold til ejendommens vaerdi.............. 7.35% 7.25%
6 Kontant andel af stémkapital :
12 kommanditanparter 4 dkk 816.216............. 9.794.586 10.154.586
Den herlil svarends stamkaplital udgoer ...........
12 kommanditanparter a dkk 1.250.000.......... 15.000.000 15.000.000
Investorhazfielse
Stamkapital.....ccco oo, 15.000.000 15.000.000
Opkrasvet indskud hos investorer.................. -0.794.586 -10.154.586
5.205.414 4.845.414
Pr. anpart.......cccoe e e 433.785 403,785

7  Langfristede gaeldsforpligtelser

Nominel restgzeld.....connmm i e 5.280.160 5.627.699
Samlst regulering til dagsvesrdi primo............. 584.024 491.820
Arets regulering til dagsvaerd! af prioritetsgeeld -1.920 -13.735
Arets veerdiregulering af renteswap................ -203.955 105.839
Dagsvaerdi pr. 31.12. 2013 cicicicscrnneriens 5.658.309 6.211.723
Heraf korifristet del........c..cc e ccnvieviceiirieneneenns 340.584 347.652
Heraf langfristet del..........cccevivivnnnieninninn, 5.308.725 5.864.071

Af langfristet nominel gzeld forfalder t.dkk 3.518 efier mere and fem ar.
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Noter

8 Gald til banker _
Af langfristet geald til banker forfalder t.dkk 1.210 efier mere end 5 ar.

2013 02

9 Anden gaid
Mellemregning med Baldershgf 36 ApS.......... 51.905 66.000
SKyldige omKkostniNger.....coviv i isirinisenineens 45.200 45,000
Geaeld til virksomhedsdeltagere......couin. 219.049 103.194
Periodisereds renter.........cccceuvviiniiceeeomesaenne 0 6.957
SKyldig MOMS...cveiievieerere s isesa 57.551 68.700

Anden galdialt.......... wrecsmssmmmians e rne . 373.705 289.851

10 Pantsatninger, sikkerheder og eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser

Ejendommen er stillet til sikkerhed for prioritetsgzsld.

Der er udstedt ejerpantebrev, nom. t.dkk 12.000 il sikkerhed for sthvert
- mellemvaarande med kreditinstitut.

Indestaende | pengeinstitutier t.dkk 215 er stillet il sikkerhed for forpligtelser i
henhold il indgaet swapaftale.

Kommanditselskabet har lkke herudover indgéet kautions- elier eventualforpligtelser.

1111-13 KIS Erhwervsgarden § Ishej It



