ERHVERVSSTYRELSEN

K/S Hersholm EjendomsinVest

c/o JWS-Administration ApS
Slotsmarken 12
2970 Hersholm

CVR-nr. 24 24 93 36

Arsrapport for 2014

(28. regnskabsar)

Godkendt pa selskab ‘ordinzre
generalforsam)ingden7r [ ; 2015

Dirigent

Knud Ove Pedersen

JWS Revision
Registreret
Revisionsakiieselskab

Slotsmarken 12
2970 Hgrsholm

Telefon 7023 0189
Telefax 7023 0191

Jyske Bank 50121365677
CVR-nr.27 0154 76

Registrerede revisorer
Claus Jensen

Claus Hansen

Jens Weien Svendsen

www,jws-revision.dk


ath
Typewritten Text

ath
Typewritten Text

ath
Typewritten Text
Knud Ove Pedersen


K/S Harsholm Ejendomsinvest

Indholdsfortegneise

Selskabsopiysninger

Ledelsespategning

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab
Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgarelse

Balance pr. 31. december 2014 - Aktiver
Balance pr. 31. december 2014 - Passiver
Egenkapitalopgerelse

Noter

Side

10

11-13



K/S Hersholm Ejendomsinvest Side 1

Selskabsoplysninger

Selskabet

K/S Harsholm Ejendomsinvest
c/o JWS-Administration ApS
Slotsmarken 12

2970 Harsholm

Komplementar

Harsholm Ejendomsinvest 1987 ApS

Regnskabsar

1. januar 2014 - 31. december 2014

Bestyrelse

Knud Ove Pedersen
Jens Weien Svendsen

Administrator

JWS-Administration ApS
Slotsmarken 12
2970 Harsholm

Revisor

JWS Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
Slotsmarken 12

2970 Horsholm

Telefon: 7023 0189
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og komplementaren har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2014
for K/S Harsholm Ejendomsinvest.

Arsrapporien, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udevede regnskabsmaassige
skon som forsvarlige. Vi finder endvidere den samlede prassentation af arsrapporten
retvisende. Arsregnskabet giver derfor efter vor opfattelse et retvisende billede af
kommanditselskabets aktiver og passiver, den finansislle siilling samt resultatet af aktiviteter.

Samitidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse
for de forhold, beretningen omhandier.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.
Hersholm, den 5. marts 2015

For, plemeritaren
igrshigim Ejgndomsinvest 1987 ApS
ad

T(nud Ové Pedersen

%els%

Knud Ove Pedersen

—_—

J%nsteien‘Sv/endsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i K/S Horsholm Ejendomsinvest

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Harsholm Ejendomsinvest for regnskabséret 2014 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgarelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet | overensstemmeslse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedragrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

| overensstemmelse med revisorloven skal vi oplyse, at vi ikke overholder kravet om
uafhsengighed.

Arsregnskabet samt nagjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt il
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonkiusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Harsholm, den 5. marts 2015

JWS Revision
Gaodkendt Revisionsaktieselskab

mvendsen

Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Virksomhedens formal er at eje og udieje sjendommen beliggende Baldershgj 36, Ishaj.

Aktiviteten omfatter sdledes udlejning og drift af selskabets ejendom.

Usikkerheder ved indregning eller maling

Der har ikke i regnskabsaret 2014 veaeret begivenheder, som medfarer vaesentlig usikkerhed
ved indregning eller maling.

Usaedvanlige forhold

Der har ikke i regnskabsaret 2014 vaeret usazdvanlige forhold, der har pavirket indregningen
eller malingen.

Udviklingen i regnskabsaret 2014

Selskabets ordinzere drift er i det veesentligste realiseret i overensstemmelse med det
forventede og er dermed tilfredsstillende.

Ejendommen er afheendet pr. 1. januar 2015 til t.dkk 10.015 efier salgsomkosininger. Det
realiserede regnskabsmaessige tab udgaer t.dkk 4.120.

Regulering af gzeld til dagsveerdi (incl. regulering af veerdi af renteswap) udger netto en
omkostning pa t.dkk 173.

Arets resuitat udviser et underskud pa t.dkk 3.773.

Arets resultat anses ikke for tilfredsstillende, men som forventet.

Haendelser efter regnskabsarets udieb

Der er ikke indtruffet forhold efter regnskabsérets afslutning, som har vaesentlig betydning for
bedemmelse af arsrapporten.

Selskabet forventes likvideret i 2015.

Resultatfordeling
Forslag fil fordeling af arets resultat fremgér af egenkapitalopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for K/S Harsholm Ejendomsinvest for 2014 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B og er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r, og er i hovedsagen
som folger:

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
titflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver
og forpligteiser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balance-
dagen.

Resultatopgorelsen

Resultatopgarelsen er opstillet artsopdelt med de tilpasninger som fglger af selskabets
aktivitet og juridiske form.

Lejeindtzegter
Lejeindtaegter er indregnet som indgéet og forfalden periodiseret leje.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter i det vaesentligste omkostninger til administration og
udiejning, egne andele af faellesomkostninger for uudlejede lejemal, tab pa debitorer,
bestyrelseshonorar samt omkostninger til revisor og advokat.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.

Finansiering

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle poster omfatter renteindteegter, renteudgifter pa renteswapaftale, renteudgifter
pa prioritetsian og bankgeeld, renter af mellemregningskontoen med komplementarselskabet
samt urealiserede kursreguleringer pa virksomhedsobligationer.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat medtages ikke i kommanditselskabets
arsregnskab, da disse pahviler den enkelte kommanditist personligt.

Balancen
Anlagsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveerdi fastsat pa baggrund af markedsforholdene pa
balancedagen. Dagsveerdien er baseret pa, at en handel kan finde sted pa normale handels-
vilkar.

Dagsvzerdien er malt ud fra en afkastbaseret beregningsmodel med basis i en pa
statusdagen skennet afkastrente.

Tilgodehavender

Der foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det
vurderes at veere pakreavet.

Andre vardipapirer og kapitalandele
Bersnoterede vaerdipapirer males til kursvaerdien pa balancedagen.

Finansielle aktiver og forpligtelser

Finansielle instrumenter males fgrste gang i balancen til kostpris. Efterfalgende males de
finansielle instrumenter til dagsveerdi. Selskabets finansielle instrumenter indregnes i
resultatopgaerelsen i takt med, at der sker veerdistigninger og vaerdifald. Selskabets
finansielle instrumenter indregnes i balancen og resultatopgerelsen sammen med de aktiver
og forpligtelser de er indgéet til afdaskning af.

Gaeldsforpligtelser

De med investeringsejendommen forbundne forpligtelser, herunder valutaswapaftale,
opgeres til dagsvaerdi. Dagsveerdien beregnes som nominel restgzeld tillagt den
tilbagediskonterede sum af forskelsrenter i fastrenteperioden. Forskelsrenten opgeres som
differencen mellem markedsrenten pa statusdagen og renten for fastrenteperioden.

@ivrig geeld males til nominelle vaerdier.
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Resultatopgerelse for 1. januar 2014 - 31. december 2014

2014 2013
Note

Lejeindtaagter ..o 1.059.078 894.683
Administrationsomkostninger.......c.ocovevveenennn. 334.148 259.046
Dagsvaerdiregulering af ejendom..........ccceeeeee. 4119.750 0
Dagsvaerdiregulering af gaeld.........ecevvenvinnenne, -6.690 1.920
Resultat for finansielle poster...c.curan -3.401.510 637.557
Finansielle indtaagter.. ..o 63.970 300.744
Finansielle omkostninger......cocvcericcviniianene. 435.425 275.673
Arets resultat..........cccvevinniiininenn -3.772.965 662.628

Forslag til fordeling af arets resuitat fremgar af egenkapitalopgerelsen.
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Balance pr. 31. december 2014
Aktiver
31.12.2014 31.12.2013
Note
5 Investeringsejendom.......ccccvvnriniicnnnieninninna 10.015.250 14.135.000
Anlaegsaktiver i alt ......cccocimmrcsnmmnasinnnenionens 10.015.250 14.135.000
Tilgodehavende hos [gjere .....covvimiricniennine. 7.929 62.032
Andre tilgodehavender...........ccccccrvcviiiniennns 19.042 18.903
Tilgodehavender i alt .......c.coeeereeesseressan 26.971 80.935
Andre vardipapirer og kapitalandele.......... 843.700 836.237
Likvide beholdninger .........cccceiiiimemmmniiiiennns 6.986.687 215.499
Omsatningsaktiver i alf ....ccooseceiiriassmmrmncnnes 7.857.358 1.132.671
Aktiverialt...cco 17.872.608 15.267.671
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Balance pr. 31. december 2014
Passiver
31.12.2014 31.12.2013
Note
6 Indbetalt virksomhedskapital............ccccrvnnnnn. 9.794.586 9.794.586
Overfgri resultat..........cc.cooooiii e -6.198.553 -2.425.588
Egenkapital i alt .....ccumiereninnmcmmmeeneramon, 3.596.033 7.368.998
7 Ga=ld til realkreditinstitutter..................c......... 0 5.308.725
Geeld til banker........cccccvvececiine e, 0 1.210.040
Langfristede galdsforpligtelseri alt .......... 0 6.518.765
7  Geeld iil realkreditinstitutter...........c.cccoevvneeeee, 3.454.239 349.584
Bankgaeld........ooooeieeive e e 180.252 275.681
8  Anden gamId.....ccoeciiiiii 235.489 373.705
Periodeafgraensningsposter.........ccccoeeiinnn, 10.015.250 7.482
DEPOSIA. . .cveerriiirererieeereen e 391.345 373.456
Kortfristede galdsforpligtelseri alt ........... 14.276.575 1.379.908
Gaeldsforpligtelser i alt ...ccconivicercermnincinsenses 14.276.575 7.898.673
Passiveri alt.......ccccoieemnniiniioiinnnnns 17.872.608 15.267.671
9 Pantsztninger, sikkerheder og eventualforpligtelser
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Egenkapitalopgorelse

Kontant

andel af Overfart

stamkapital resultat | alt

Egenkapital pr. 31. december 2012...... 10.154.586 -3.088.216 7.066.370
Arets havning.......ooeeeeeeeeeee e, -360.000 -360.000
Arets resultat.......coeeeeeveveeeeeereenn 662.628 662.628
Egenkapital pr. 31.12.2013......ccc...... 9.794.586 -2.425.588 7.368.998
Egenkapital pr. 31.12.2013.....cccouenn...... 9.794.586 -2.425.588 7.368.998
Arets haavning........coeeecveneeeieeeeeennn 0 0
Arets resultat..........o.oooeeeieeere, -3.772.965 -3.772.965
Egenkapital pr. 31.12.2014................. 9.794.586 -6.198.553 3.586.033
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Noter

Administrationsomkostninger

Omkostninger ved udigjning m.v.....c..............
Tab pa debitorerffaellesomk., konstaterede.....
El og gas, uudlejede tejemal..........ccceveeeeneeen.
Vedligeholdelsesomkostninger.......................
Ejendomsadministration.............c.cccecveecnrnnnnn..
Regnskabsassistance...........c.ooceeeveeconvnnnnn,
Advokatbistand .........c.cccoviviiiiei e
Bestyralseshonorar, sidste &r.............cc...........
Bestyrelseshenorar, indevaerende ar..............
Gebyrer 0g Porto.... ...
Diverse udgifter......cc.coocvveevniicciire e,

Administrationsomkostninger i alt .............

Regulering til dagsvaerdier

Regulering ejendom til dagsveerdi, jf. note 5...
Regulering geeld {il dagsvaerdi, jf. note 7.........

Regulering til dagsveerdier i alt.........co........

Finansielle indtagter

Renteindtaegter pengeinstitutter......................
Renter debitorer.......ccovivvicevece e,
Renteindtaegter vaerdipapirer..........ccceeevreens.,
Realiseret kursavance prioritetsgasld..............
Urealiseret/realiseret kursavance obligationer
Regulering af veerdi af renteswap, jf. note 7...

Finansielle indtaegterialt ......c.cccccuisiceninencns

Finansielle omkostninger

Renteudgifter prioriteter............cccovveeevieeennnn.
Renteudgifter banker..........cococeevcveeiiresveeenn.
Renteudgifter komplementarselskab...............
Renteudgifter swap-aftale...........ccccccvvrerenn...
Renteudgifter virksomhedsdeltagere..............
GarantiproviSion.........c.eceiveveeeeciiecceresereeea
Regulering af veardi af renteswap, jf. note 7...

Finansielle omkostningerialt..........cc.ocune..

=

2014 2013
30.065 36.060
7.772 61.971
69 -2.592
93.285 0
64.575 63.746
18.500 16.000
17.221 17.242
50.000 0
40.000 60.000
10.646 5.689
2.015 930
334.148 259.046
4.119.750 0
-6.690 1.820
4.113.060 1.920
540 6

423 0
41.293 41.118
14.251 0
7.463 55.665

0 203.955
63.970 300.744
85.577 57.678
41.621 57.674
1.687 2.149
110.546 118.923
0 8.049
30.000 30.200
165.994 0
435.425 275.673
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Noter

5

Investeringsejendom
Kostpris primo.....cccocvcrviiicccccee st e
Arets til- / afgang........coeeeeeeerieneceeeeeee e

Kostpris pr. 31.12.2014......coovemiiiiireee e,

Regulering til dagsveerdi primo.......ccccccccvevie.
Arets regulering.......cooeveeeeceeseceececvcsieireenens

Regulering tif dagsveerdi pr. 31.12.2014.........

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31.12.2014....

Leje i forhold til ejendommens vaerdi..............

Kontant andel af stamkapital
12 kommanditanparter a4 dkk 816.216.............

Den hertil svarende stamkapital udger ...........
12 kommanditanparter a4 dkk 1.250.000..........

Invesforhaeftelse

Stamkapital.........cooocvniviee e
Opkraevet indskud hos investorer...................

Pr.anpart......cccoe e

Gaeld til kreditinstitutter

Nominel restgaeld.........ccoveeeeeri e,

Samlet regulering til dagsveerdi primo.............

Arets regulering til dagsvaerdi af prioritetsgzeld
Arets veerdiregulering af renteswap................

Dagsvaerdi pr. 31.12.2014..........c.ccce v vcvveine

2014 2013
15.613.853 15.613.853
0 0
15.613.853 15.613.853
-1.478.853 -1.478.853
-4.119.750 0
-5.598.603 -1.478.853
10.015.250 14.135.000
- 7,35%
9.794.586 9.794.586
15.000.000 15.000.000
15.000.000 15.000.000
-0.794.586 ~9.794.586
5.205.414 5.205.414
433,785 433785
2.903.405 5.280.160
378.150 584.024
6.690 -1.920
165.994 ~203.955
3.454.239 5.658.309
3.454.239 349.584
0 5.308.725
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Noter
2014 2013
8 Andengaid

Mellemregning med komplementarselskab..... 40.692 51.905
Skyldige omkostninger........ccccoccvnvvireeeeennan.. 147.761 45.200
Gaeld til virksomhedsdeliagere.........c..ccove.... 3.194 219.049
SKYIdig MOMS......eeeecrveiiiccee vt 43.842 57.551
Anden gaeld i alf .....cccecernnierincieessenessnssnennne 235.489 373.705

9 Pantsatninger, sikkerheder og eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser

Ejendommen er stillet til sikkerhed for prioritetsgasld.

Der er udstedt ejerpantebrev, nom. t.dkk 12.000 til sikkerhed for ethvert
mellemvaerende med kreditinstitut.

Indestdende i pengeinstitutter t.dkk 215 er stillet til sikkerhed for forpligtelser i
henhold til indgaet swapaftale.

Kommanditselskabet har ikke herudover indgaet kautions- eller eveniualforpligtelser.

1111-14 K/S Hersholm Ejendomsinvest





