Furesg Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab

R&dhustorvet 7
3520 Farum

TIf. 78 79 70 00
Fax 78 79 70 01
CVR Nr. 27 96 99 33

NUUK City Invest ApS
Postboks 476
3900 Nuuk

CVR NR. 217174 36

Arsrapport for 2021

Godkendt pa generalforsamlingen den / 2022

Dirigent

This document has esignatur Agreement-ID: 11ad6eUgHZR247165634



Furesg Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab

INDHOLDSFORTEGNELSE

Ledelsespategning side 3
Revisors erklering om opstilling af arsregnskab side .
Selskabsoplysninger side >
Ledelsesberetning side 6
Anvendt regnskabspraksis side 7
Resultatopgerelse side 11
Balance side 12
Noter til regnskabet side 14

Nuuk City Invest ApS

This document has esignatur Agreement-ID: 11ad6eUgHZR247165634



Furesg Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1.
januar - 31. december 2021 for Nuuk City Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afl&gges i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for

opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar 2021 - 31. december 2021.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Nuuk, den 21. februar 2022

Direktion:

Jackie Lyng

Nuuk City Invest ApS
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF
ARSREGNSKAB

Til kapitalejeren i Nuuk City Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Nuuk City Invest ApS for perioden 1. januar
2021 —31. december 2021 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige
oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om
opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og
praesentere arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har
overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics
Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfeerd (IEASBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet,
professionel kompetance og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er
anvendt til opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en
erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere
nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Farum, den 21. februar 2022

Furess Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
Radhustorvet 7, 1

3520 Farum

Cvr.nr. 27 96 99 33

Preben Rasmussen
Registreret revisor
ID mne7581
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SELSKABSOPLYSNINGER
Selskabsnavn: NUUK City Invest ApS
Adresse: Postboks 476

3900 Nuuk
CVR nr. 21717436
Selskabskapital: 330.000
Direktion: Jackie Lyng

Revisor:

Nuuk City Invest ApS

Furesg Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
Radhustorvet 7, 1

3520 Farum
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LEDELSESBERETNING

Selskabets aktiviteter

Selskabets formaél er investering, udvikling og salg vedrerende
ejendomsprojekter og anden i forbindelse dermed efter direktionens sken
beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Regnskabsarets resultat anses for tilfredsstillende. Der forventes ligeledes et
positivt resultat til naste ar.

Nuuk City Invest ApS 6
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte tilfejelser fra regnskabsklasse
3

Regnskabspraksis er den samme som sidste ér.
Regnskabspraksis er som folger:
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder
indregnes verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I
resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske
fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.
Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles
palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende
males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost
nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved
der indregnes en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris
opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der
fremkommer inden é&rsrapporten afleegges, og som be- eller atkraefter forhold,
der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Nettoomszetning

Nettoomszaetning ved salg og udlejning af ejendomme indregnes i
resultatopgerelsen nar levering og risikoovergang til keber har fundet sted.
Nettoomseetning indregnes inklusive afgifter og rabatter i forbindelse med salget.
Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens § 32 undladt at oplyse
omstningen.

Vareforbrug

Vareforbrug indregnes til kostpris.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, lokaler,
administration, driftsmidler og andet.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager samt sociale omkostninger,
pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og
-omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat,
indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og
direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

BALANCE
Materielle anleegsaktiver

Anlegsaktiver veerdiansettes til anskaffelsessum med tilleeg af opskrivninger og
med fradrag af foretagne linesre af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen og omkostninger til klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

De anvendte afskrivningssatser er beregnet efter folgende aremal af
anskaffelsessummen med fradrag af scrapverdi:

Levetid Scrapveerdi
af anskaf.sum
Bygninger 20-50 ar 75%
Andre anleg, driftsmidler og inventar 3-5ar 0%

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsvardi, sdfremt denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Materielle anlzegsaktiver (fortsat)

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopgerelsen under afskrivninger.

Varebeholdninger

Ejendomme til videresalg males til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og
omkostninger til klargering af ejendommen indtil det tidspunkt, hvor
ejendommen er klar til at blive afhandet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til
nominel veerdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af
forventet tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte udgifter
vedrerende efterfolgende regnskabsar. Periodeafgrensningsposter males til
kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger indregnes og méles til nominel vaerdi.
Prioritetsgzeld

Prioritetsgaeld méles pa tidspunkt for laneoptagelse til kostpris, svarende til det
modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)
Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavender ved aktuel skat indregnes i
balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres,
enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser indenfor samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver maéles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes
udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af @ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ér er anvendt en
skattesats pd 26,50 %.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldneoptagelse til det modtagne provenu
efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder
maéles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den
kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE FOR PERIODEN 1/1 - 31/12 2021

NOTE 2020
tkr.
1 BRUTTORESULTAT 12.130.449 6.016
2 Personaleomkostninger -1.746.596 -427
INDTJENINGSBIDRAG 10.383.853 5.589
3 Afskrivninger -690.934 -222
+ Andre driftsomkostninger 0 -106
ORDINART RESULTAT 9.692.919 5.260
a Finansielle indtaegter 135.671 36
6 Finansielle udgifter -5.068.920 -3.541
RESULTAT FOR SKAT 4.759.670 1.756
7 Skat af drets resultat -762.364 -558
ARETS RESULTAT 3.997.306 1197

Forslag til resultatdisposition

Udlodning af udbytte 0 0
Overforsel til neste ar 3.997.306 1.197
Disponeret i alt 3.997.306 1197
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

NOTE 2020
AKTIVER tkr.
Bygninger 139.444.400 39.161
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 0 0

8 Materielle anlzegsaktiver i alt 139.444.400 39.161
Anlzegsaktiver i alt 139.444.400 39.161
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 317.314 309
Andre tilgodehavender 7.070.210 250

9  Kortfristede tilgodeh. hos virksomhedsdeltagere og ledelse 1.392.082 0
Periodeafgreensningsposter 126.118 32
Tilgodehavender i alt 8.905.724 292
Ejendomme til videresalg 96.606 108.584
Likvider 643.295 12.786
Omsatningsaktiver i alt 9.645.625 121 .962
AKTIVERI ALT 149.090.025 161 123
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

NOTE 2020
PASSIVER tkr.
Selskabskapital 330.000 330
Overfort resultat 12.503.781 8.506

10  Egenkapital 12.833.781 8.836
Hensattelse til udskudt skat 3.756.054 2.994
Henszettelser 3.756.054 2.994
Langfristet geeld til realkreditinstitutter 124.933.331 132.866

11 Langfristet geeld 124.933.331 132.866
Kortfristet del af prioritetsgeeld 4.181.265 1.009
Bankgzld 2.066.200 1.102
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 14.916 7.457
Modtagne forudbetalinger fra kunder 734.151 1.022
Skyldig selskabsskat 0 0
Kortfristet geeld til selskabsdeltagere og ledelse 0 5.470
Anden gzld 570.325 367
Kortfristet geeld 7.566.858 16.427
Gezldsforpligtelser i alt 132.500.189 149.292
PASSIVERI ALT 149.090.025 161.123

12 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

13 Eventualforpligtelser
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NOTER TIL ARSREGNSKABET

1 Bruttoresultat 2020
tkr.
Selskabet ensker af konkurrencemassige hensyn ikke at oplyse omsatningen.

Andre driftsindtaegter (indeholdt i bruttoresultat)

COVID-19 hjelpepakker 118.946 216
Avance ved salg af driftsmidler 10.000 0
Avance ved salg af ejendomme 3.499.445 3.454

3.628.391 3.670

2 Personaleomkostninger

Lonninger og gager 1.724.664 414
Sociale omkostninger 17.120 E
Andre personaleomkostninger 4.812 10
1.746.596 427
Det gennemsnitlige antal ansatte har udgjort 3 1
Afskrivninger
Driftsmidler 0 101
Ejendomme 690.934 122
690.934 222

Andre driftsomkostninger

Tab ved salg af driftsmidler 0 106
0 106

Finansielle indtaegter

Renteindtagter, bank 0 0
Renteindtaegter, debitorer 0 36
Renter, mellemregning 52.243 0
Kursregulering 83.427 0

135.671 36
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NOTER TIL ARSREGNSKABET

Finansielle omkostninger

Renteudgift, bank
Prioritetsrenter
Renter, mellemregning
Laneomkostninger
Garantiprovisioner
Kursregulering
Renteudgift, kreditorer
Renter, Skattestyrelsen

Skat af arets resultat

Skat af skattepligtig indkomst
Regulering, tidligere ar
Regulering af udskudt skat
Skat af arets resultat i alt

Materielle anlaegsaktiver

Anskaffelsessum primo
Tilgang
Afgang

Anskaffelsessum ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Regulering primo
Tilbageforte afskrivninger
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Bogfert verdi pr. ultimo

Nuuk City Invest ApS

2020
tkr.
18.792 40
2.801.047 3154
0 187
2.042.023 22
205.902 138
0 0
1.156 0
0 0
5.068.920 3.541
0 0
0 0
762.364 558
762.364 558
Bygninger Andre
anleeg,
driftsmidler
og inventar
41.527.136 245.000
118.025.102 0
-17.230.000 -65.000
142.322.238 180.000
-2.366.349 -245.000
0 0
179.445 65.000
-690.934 0
-2.877.838 -180.000
139.444.400 0
16
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NOTER TIL ARSREGNSKABET

9 Tilgodehavende hos kapitalejere

Selskabet har ydet 1an til kapitalejer, som er i strid med selskabslovens § 210.
Mellemregningen er forrentet efter lovgivningens regler herom pr. 31/12 2021.

10  Egenkapital Selskabs- Overfort Egenkap
kapital til nzeste ar ialt
Saldo primo 330.000 8.506.475 8.836.475
Regulering primo 0 0 0
Betalt udbytte 0 0 0
Arets bevagelser 0 3.997.306 3.997.306
330.000 12.503.781 12.833.781
Anpartskapitalen bestér af 330 anparter &4 1.000 eller multipla heraf.
Anparterne er ikke opdelt i klasser.
11 Langfristet geeld Geaeldu/lar Geeld1-5ar Gealdo/Sar Geldialt
Prioritetsgeeld 4.181.265 16.662.144  108.271.187 129.114.596
4.181.265 16.662.144  108.271.187  129.114.596

12 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeld er sikret ved pant i ¢jendomme.

Til sikkerhed for bankgaeld og prioritetsgeld er deponeret folgende ejerpantebreve:

Nom. 2.300.000 kr. 1 B-529, Nuuk

Nom. 3.500.000 kr. i B-2726, Nuuk.

Nom. 5.000.000 kr. 1 B-3981, Nuuk

Nom. 19.000.000 kr. 1 B-4219, Nuuk

Nom. 2.000.000 kr. 1 B-3088, Nuuk

Nom. 1.350.000 kr. 1 B-585, Nuuk

Nom. 1.750.000 kr. 1 B-2140, Nuuk

Nom. 5.200.000 kr. 1 B-3765 og B-3766, Nuuk

13 Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser.

Nuuk City Invest ApS
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 PbWNX8MAmMrHELlUpIG6tLcNqpU/RWkAQcjkXyP7808=


 
EWfcVWfpvoasIxpAIwK/K3r8ztNJhQJFhqEfLT8RxUex0SmRhg/XBMuQcmSNRjK/3GWqIAOZ6VSo
A4Y1HoNj8l/O5PSCyi32h+nhzBTPdVFBUZPn52HBv5wXEt9Gw1O6GNhsMulAMOAnVM+7kDBteZwv
D9d59176mbA3k+rcfVBvAbLblYK3JP30mROS70WUsCOm7n34Et/JKsjnX+qLHVId8AuxHUMxmhKY
kQ9crt7TSwbAxhbY73EHsB8ItovV9Km2N7lvRDlbJIW0FoAYkbqP5z5p85rKJsEzSmEe1mEJosOu
DYEjKoecyUZdSkeCXvseNAgW4+reMFd8ZVWhIQ==

 
 
 =


 
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 8978755121415793280
  hashsumB 11ad6eUgHZR247165634/SHA512/A1E537F37265E2461ADC6BF700B35B348F0E339E6B9A1DBA5E2CC640C4E1786E2FD91593D50C9164660A8019521EE29E6DB13213FE236CB54127816D3DC902FC
  hashsumC ea6a13hKQHP247165634/SHA512/9BF35BD384CB06FF893E9923EDD0593EA58347086093606AE59672F095E52F75AAB8C1273FD47E4406BE5AF5BE848A754CA59705867F15A54BBF573C4E704E8B
  hashsumD a3ab0eXNqnH247165634/SHA512/3551CEF662D88D833F54D396E18240E1511F59749D93668872853B2010D70A49BA45A6A9C85BE527D8A40E63534F2D9FF8E0F35755915F78B10A27094ECA35EE
  hashsumE b171abJPhKU247165634/SHA512/7789981AE968FFE1CADF21F4218C321E6AB770B71635EEFBD3D10914880754983C1CA87B3C20F6181AC7B69C00EC5C588A730A9F0CAF9C3D99B72E4F220B6B40
  hashsumF 0e6abaPHUTP247165634/SHA512/E1A2DFC359096C2879DA0291E53888DDD20DAF5B401409931C14C62EE20AB660FD51FC5F6BE985A452ABCE3A919DCBCD326BE838EFB22AE487F736D2D9729EAF
  TimeStamp MjAyMi0wMy0wMiAxMDo1ODowMSswMTAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 e8j61XjkutTYzUT+z2dxkzizsOTuEbZwtCTmjAfF2Pc=


 
L8xh/BX1qLCYhwLW/fQg0B0FQBrq3WsfSQ/zFquZutldx3TWWEm9kWddSilV1sKCIMYRzOBfVW/M
tmXW9CRH79Irh2j3auz/WB+DSDIGTkYhb8nHMCAUQ6Ui/w047sn05m7wAaeeu0Fp/COkQoV6vQZ3
EWgymC8k95YEJXMfRIIQoKDfBDC3zdvZ3s34/L/tpGz+R9otUsdTtf9NaiTC0j9LLueBurbJo6ZU
j9/vAfdJ2gr5pbF6pL34tkyY6VPkYbIg2QBj2DNDLhY4GiMkUI03PlKEbJjKnqf2AfuFsKbfixcy
4pLqZ0XOrtGCeA6gKJo21iJkNJZuA0C5kVAFIA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTguMC4xMTA4LjYy
  challenge 2003296574367355971
  hashsumB 11ad6eUgHZR247165634/SHA512/A1E537F37265E2461ADC6BF700B35B348F0E339E6B9A1DBA5E2CC640C4E1786E2FD91593D50C9164660A8019521EE29E6DB13213FE236CB54127816D3DC902FC
  hashsumC ea6a13hKQHP247165634/SHA512/9BF35BD384CB06FF893E9923EDD0593EA58347086093606AE59672F095E52F75AAB8C1273FD47E4406BE5AF5BE848A754CA59705867F15A54BBF573C4E704E8B
  hashsumD a3ab0eXNqnH247165634/SHA512/3551CEF662D88D833F54D396E18240E1511F59749D93668872853B2010D70A49BA45A6A9C85BE527D8A40E63534F2D9FF8E0F35755915F78B10A27094ECA35EE
  TimeStamp MjAyMi0wMy0wMiAxMjo1Nzo0MiswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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