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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1.
januar - 31. december 2023 for Nuuk City Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar 2023 - 31. december 2023.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nuuk, den 14. februar 2024

Direktion:

Jackie Lyng

Nuuk City Invest ApS
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM
UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejeren i Nuuk City Invest ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Nuuk City Invest ApS
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med
Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder, der udarbejdes
efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n&rmere
beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' Internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnéede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde
et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere
selskabets evne til at fortsette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat
drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pé grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZARING OM
UDVIDET GENNEMGANG

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krever, at vi
planlegger og udferer handlinger med henblik pé at opnd begranset sikkerhed
for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt krevede

supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler
til ledelsen og, hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske
handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end

ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om
arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar
at lzese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om
ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores
viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder
kreevede oplysninger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Farum, den 14. februar 2024

Furese Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
Radhustorvet 7, 1

3520 Farum

Cvr.nr. 27 96 99 33

Preben Rasmussen
Registreret revisor
ID mne7581
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SELSKABSOPLYSNINGER
Selskabsnavn: NUUK City Invest ApS
Adresse: Postboks 476
3900 Nuuk
CVR nr. 217174 36
Selskabskapital: 330.000
Direktion: Jackie Lyng
Revisor: Furese Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
Radhustorvet 7, 1
3520 Farum
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LEDELSESBERETNING

Selskabets aktiviteter

Selskabets formal er investering, udvikling og salg vedrerende
ejendomsprojekter og anden i forbindelse dermed efter direktionens sken
beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Regnskabsarets resultat anses for tilfredsstillende. Der forventes ligeledes et
positivt resultat til naste ar.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet begivenheder, som
vaesentligt vil kunne pévirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte tilfgjelser fra regnskabsklasse
C

Regnskabspraksis er den samme som sidste ar.
Regnskabspraksis er som felger:
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder
indregnes vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I
resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske
fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.
Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males
palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende
maéles aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost
nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved
der indregnes en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris
opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der
fremkommer inden arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold,
der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Nettoomszetning

Nettoomsatning ved salg og udlejning af ejendomme indregnes i
resultatopgerelsen nér levering og risikoovergang til keber har fundet sted.
Nettoomsatning indregnes inklusive afgifter og rabatter i forbindelse med salget.
Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens § 32 undladt at oplyse
omsatningen.

Vareforbrug

Vareforbrug indregnes til kostpris.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, lokaler,
administration, driftsmidler og andet.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager samt sociale omkostninger,
pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle poster

Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de
beleb, der vedrerer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og
-omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
veardipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat,
indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og
direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Anlagsaktiver vaerdianszttes til anskaffelsessum med tilleeg af opskrivninger og
med fradrag af foretagne linezre af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen og omkostninger til klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

De anvendte afskrivningssatser er beregnet efter folgende dremaél af
anskaffelsessummen med fradrag af scrapveerdi:

Levetid Scrapvardi
af anskaf.sum
Bygninger 20-50 ar 75%
Andre anleg, driftsmidler og inventar 3-5ar 0%

Materielle anlegsaktiver nedskrives til genindvindingsverdi, safremt denne er
lavere end den regnskabsmessige vardi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Materielle anlegsaktiver (fortsat)

Fortjeneste eller tab ved afthaendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den

regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopgerelsen under afskrivninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder maéles til kostpris.

Varebeholdninger

Ejendomme til videresalg méles til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og
omkostninger til klargering af ejendommen indtil det tidspunkt, hvor
ejendommen er klar til at blive ath@ndet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der s&edvanligvis svarer til
nominel verdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af
forventet tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte udgifter
vedrarende efterfolgende regnskabsar. Periodeafgrensningsposter méles til
kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger indregnes og méles til nominel verdi.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgaeld méles pa tidspunkt for laneoptagelse til kostpris, svarende til det
modtagne provenu efter fradrag af aftholdte transaktionsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)
Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavender ved aktuel skat indregnes i
balancen som beregnet skat af &rets skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af aktiver og
forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget
underskud, méles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres,
enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i

udskudte skatteforpligtelser indenfor samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes
udlest som aktuel skat. £Endring i udskudt skat som foelge af &endringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en
skattesats pé& 26,50 %.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder
males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den
kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Geld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE FOR PERIODEN 1/1 - 31/12 2023

NOTE 2022
tkr.
1 BRUTTORESULTAT 11.362.554 10.416
2 Personaleomkostninger -785.178 -2.844
INDTJENINGSBIDRAG 10.577.376 7.572
3 Afskrivninger -733.258 -703
ORDINART RESULTAT 9.844.118 6.869
4 Finansielle indtegter 5.054.524 8.161
5 Finansielle udgifter -4.117.343 -3.046
RESULTAT FOR SKAT 10.781.298 11.984
6 Skat af arets resultat 312.297 -3.083
ARETS RESULTAT 11.093.596 8.901
Forslag til resultatdisposition
Udlodning af udbytte 0 0
Overforsel til neeste ar 11.093.596 8.901
Disponeret i alt 11.093.596 8.901
Nuuk City Invest ApS 12
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

NOTE 2022
AKTIVER tkr.
Bygninger 146.667.186 143.591
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 589.508 0

7 Materielle anlaegsaktiver i alt 147.256.694 143.591
8 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.526.823 1.527
9 Kapitalandele i associerede virksomheder 4.180.226 4.180
Finansielle anlagsaktiver i alt 5.707.049 5.707
Anl=egsaktiver i alt 152.963.743 149.298
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 240.801 210
Andre tilgodehavender 419.048 3.508
Kortfristede tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og I 0 0
Periodeafgransningsposter 34.939 143
Tilgodehavender i alt 694.788 3.861
Ejendomme til videresalg 96.606 97
Likvider 8.345.420 2.182
Omsatningsaktiver i alt 9.136.815 6.140
AKTIVERITALT 162.100.558 155.437
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

NOTE 2022
PASSIVER tkr.
Selskabskapital 330.000 330
Overfort resultat 32.147.623 21.054

10  Egenkapital 32.477.623 21.384
Hensattelse til udskudt skat 4.645.973 4.362
Hensaettelser 4.645.973 4.362
Langfristet geeld til realkreditinstitutter 119.769.460 118.008

11 Langfristet gld 119.769.460 118.008
Kortfristet del af prioritetsgaeld 1.692.770 6.264
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 124.322 21
Modtagne forudbetalinger fra kunder 22.060 735
Kortfristede gaeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder 1.524.480 1327
Kortfristede gaeldsforpligtelser til associerede virksomheder 120.000 180
Skyldig selskabsskat 1.477.709 2477
Kortfristet geeld til selskabsdeltagere og ledelse 0 1
Anden geld 246.161 479
Kortfristet geeld 5.207.502 11.684
Geldsforpligtelser i alt 124.976.963 129.692
PASSIVERI ALT 162.100.558 155.437

12 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
13 Eventualforpligtelser
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NOTER TIL ARSREGNSKABET
Bruttoresultat 2022
tkr.
Selskabet ensker af konkurrencemaessige hensyn ikke at oplyse omsatningen.
Personaleomkostninger
Lonninger og gager 729.413 2.813
Sociale omkostninger 55.766 31
785.178 2.844
Det gennemsnitlige antal ansatte har udgjort 3 3
Afskrivninger
Driftsmidler 9.992 0
Ejendomme 723.266 703
733.258 703
Finansielle indtaegter
Renteindtegter, bank 37.866 0
Renteindtagter, debitorer mv. 0 252
Renter, mellemregning 0 28
Kursregulering, omprioritering 5.016.658 7.882
5.054.524 8.161
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NOTER TIL ARSREGNSKABET

Finansielle omkostninger

Renteudgift, bank
Prioritetsrenter
Laneomkostninger
Garantiprovisioner
Kursregulering
Renteudgift, kreditorer
Renter, Skattestyrelsen

Skat af arets resultat

Skat af skattepligtig indkomst
Regulering, tidligere ar
Regulering af udskudt skat
Skat af arets resultat i alt

Materielle anleegsaktiver

Anskaffelsessum primo
Tilgang
Afgang

Anskaffelsessum ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Regulering primo
Tilbageforte afskrivninger
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Bogfert veerdi pr. ultimo

Nuuk City Invest ApS

2022
tkr.

2.945.212 18
284.929 2.581
885.000 446
0 1
0 0
2.202 0
0 0
4.117.343 3.046
1.477.709 2.477
-2.074.452 0
284.445 605
-312.297 3.083

Bygninger Andre

anleeg,
driftsmidler
og inventar
147.171.681 180.000
3.799.708 599.500
0 0
150.971.389 779.500
-3.580.937 -180.000
0 0
0 0
-723.266 -9.992
-4.304.203 -189.992
146.667.186 589.508
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NOTER TIL ARSREGNSKABET

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder Nuuk

Future

Invest ApS

Anskaffelsessum primo 1.526.823
Tilgang 0
Afgang 0
Anskaffelsessum ultimo 1.526.823
Opskrivninger, primo 0
Betalt udbytte 0
Arets ned -opskrivninger 0
Af- og nedskrivninger ultimo 0
Bogfort verdi pr. ultimo 1.526.823
Datterselskab:

Nuuk Future Invest ApS, Postboks 476, 3900 Nuuk, ejerandel 100%

Kapitalandele i associerede virksomheder Qullilerfik
ApS

Anskaffelsessum primo 4.180.226
Tilgang 0
Afgang 0
Anskaffelsessum ultimo 4.180.226
Opskrivninger, primo 0
Betalt udbytte 0
Arets ned -opskrivninger 0
Af- og nedskrivninger ultimo 0
Bogfort verdi pr. ultimo 4.180.226

Associeret selskab:
Qullilerfik ApS, Karl Lundip Aqqutaa 4, 3900 Nuuk, ejerandel 37,78%

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 110 undlades afleggelse af koncernregnskabet.
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NOTER TIL ARSREGNSKABET
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10  Egenkapital Selskabs- Overfort Egenkap
kapital til nzeste ar ialt
Saldo primo 330.000 21.054.027 21.384.027
Regulering primo 0 0 0
Betalt udbytte 0 0 0
Arets bevagelser 0  11.093.596  11.093.596
330.000 32.147.623 32.477.623
Anpartskapitalen bestar af 330 anparter 4 1.000 eller multipla heraf.
Anparterne er ikke opdelt i klasser.
11  Langfristetgeeld Gealdu/lar Gzld1-5ar Gzldo/Sar Geldialt
Prioritetsgeeld 1.692.770 7.177.734  112.591.726  121.462.230
1.692.770 7.177.734  112.591.726  121.462.230

12 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme.

For bankgald og prioritetsgaeld er i alt stillet sikkehed i selskabet ejendomme for

104.870.000, den bogferte veerdi udger kr. 146.667.186.

13 Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser.

Nuuk City Invest ApS
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