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Ejendomsselskabet Kalundborgvej 60 A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 for
Ejendomsselskabet Kalundborgvej 60 A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbaek, den 24. december 2024

Direktion

Martin Skovholm

Direktor

Bestyrelse

Lisbeth Wierling Schimmelmann Martin Skovholm Morten Lund Wilhelmsen
Forperson Medlem Medlem



Ejendomsselskabet Kalundborgvej 60 A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomsselskabet Kalundborgvej 60 A/S
Kalundborgvej 60
4300 Holbaek

CVR-nr. 11868436

Stiftelsesdato 1. august 1987

Hjemsted Holbak

Regnskabsar 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Bestyrelse Lisbeth Wierling Schimmelmann

Martin Skovholm, Direktgr
Morten Lund Wilhelmsen

Direktion Martin Skovholm

Pengeinstitut Jyske Bank



Ejendomsselskabet Kalundborgvej 60 A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i drift og udlejning af investeringsejendom.



Ejendomsselskabet Kalundborgvej 60 A/S

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinaert udbytte
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

Note

2023/24 2022/23
kr. kr.
838.479 799.067
-775.574 0
62.905 799.067
-195 0
-500.636 -203.883
-437.926 595.184
93.524 -131.010
-344.402 464.174
0 2.000.000
-344.402 -1.535.826
-344.402 464.174




Ejendomsselskabet Kalundborgvej 60 A/S

Balance 30. juni 2024

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver

Aktiver

Note

2024 2023
kr. kr.

15.590.114 16.222.588
15.590.114 16.222.588
15.590.114 16.222.588
76 76

76 76
15.590.190 16.222.664




Ejendomsselskabet Kalundborgvej 60 A/S

Balance 30. juni 2024

2024 2023

Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfgrt resultat 3.188.020 3.532.422
Egenkapital 3.688.020 4.032.422
Hensaettelser til udskudt skat 2.330.300 2.501.000
Hensatte forpligtelser 2.330.300 2.501.000
Geeld til kreditinstitutter 6.489.559 6.763.971
Selskabsskat 77.178 106.010
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 6.566.737 6.869.981
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 285.154 376.834
Geeld til banker 458.416 390.141
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.155.176 2.000.000
Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring 106.387 52.286
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.005.133 2.819.261
Gealdsforpligtelser 9.571.870 9.689.242
Passiver 15.590.190 16.222.664
Eventualforpligtelser 5
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 6

Forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og
forpligtelser 7



Ejendomsselskabet Kalundborgvej 60 A/S

Noter

2023/24 2022/23
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskzeftigede 1 1
2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder 155.176 0
Andre finansielle omkostninger 345.460 203.883
500.636 203.883

3. Aktiver indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38

Arets urealise-

Veerdi ultimo rede tab indreg-

indregnet i net i resultat-

balancen opggrelsen

Investeringsejendomme, kontor 15.590.114 775.574

4. Langfristede geeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 6.489.559 285.154 5.057.519
Selskabsskat 77.176 106.010 0
6.566.735 391.164 5.057.519

5. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for RGH af 1. november 2024 A/S, der er
administrationsselskab i sambeskatningen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut er der tinglyst realkreditpantebrev pa t.kr. 7.395.
Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebrev pa t.kr. 4.000.

7. Forudsaetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Investeringsejendomme bestar af en udlejningsejendom til kontor, beliggende i Holbaek Ejendommen er fuldt udlejet
uden tidsbegraensning

Ejendommene vaerdiansattes ud fra normalindtjeningsmodellen, baseret pa forventede fremtidige engestrgmme
aret efter erhvervelsen.

Afkastniveauet er fastlagt under hensyntagen til eiendommens beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og
udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsaettelse af dagsvaerdien for investeringsejendommene.
Fastsaettelse af dagsveerdien er baseret pa ledelsens forventede nettoleje og en afkastprocent. Afkastprocenten er
fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder
vilkar og betingelser i lejekontrakter.



Ejendomsselskabet Kalundborgvej 60 A/S

Noter

2023/24 2022/23

For udlejede arealer er medtaget den faktiske lejeindtaegt, og for ikke udlejede arealer er der anvendt en forventet
lejeindtaegt. Driftsomkostninger er skgnnede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at medga til driften
af investeringsejendommen i et normalt ar, herunder omkostninger til reparation og vedligeholdelse for at opretholde
ejendommen i den nuvaerende vedligeholdelsesstand.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsveerdien pa investeringsejendommene.
Vejet gennemsnit af anvendte diskoteringsfaktor ved vaerdianszettelsen af investeringsejendomme udger 5,25.

Fglsomhedsanalyse:

De vaesentligste faktorer i fastlaeggelse af dagsveerdien pa ejendommene er afkast- og udlejningsprocenten. En
&ndring i afkastprocenten pa + 0,25 vil medfgre et fald i ejendommenes dagsvaerdi pa t.kr. 709 og en a&ndring pa
-0,25 vil medfgre en stigning i eiendommenes dagsvaerdi pa t.kr 780.

Et fald i ejendommenes udlejningsprocent pa 5 procentpoint vil medfgre en nedgang i lejeindtaegterne pa t.kr. 43,
som vil medfgre et fald i dagsveerdien pa ejendommene pa t.kr. 821.
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Ejendomsselskabet Kalundborgvej 60 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Kalundborgvej 60 A/S for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ilgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver og -gald

Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld malt til dagsveerdi indregnes som selvsteendig post i
resultatopggrelsen.
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Ejendomsselskabet Kalundborgvej 60 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdizendringer.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indteegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Veerdiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvaerdien er opgjort som et afkastkrav pa mellem 5 og
7%, afhaengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for
lejekontraktens Igbetid, lejens st@rrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens
vedligeholdelsesstand. Geelden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.
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Ejendomsselskabet Kalundborgvej 60 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @&ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Anden g=ld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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