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Ejendomsselskabet Kalundborgvej 60 A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 for
Ejendomsselskabet Kalundborgvej 60 A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbaek, den

Direktion

Martin Skovholm

Direktor

Bestyrelse

Lene Kildegaard Roland Petersen Martin Skovholm
Formand Medlem Medlem

Morten Wilhelmsen
Medlem



Ejendomsselskabet Kalundborgvej 60 A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomsselskabet Kalundborgvej 60 A/S
Kalundborgvej 60
4300 Holbaek

CVR-nr. 11868436

Stiftelsesdato 1. august 1987

Hjemsted Holbak

Regnskabsar 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Bestyrelse Lene Kildegaard

Roland Petersen
Martin Skovholm, Direktgr
Morten Wilhelmsen

Direktion Martin Skovholm, Direktgr

Pengeinstitut Jyske Bank



Ejendomsselskabet Kalundborgvej 60 A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i drift og udlejning af investeringsejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendom males til dagsveerdi. Dagsveerdien opggres for ejendommen pa baggrund af en
reekke forudsaetninger, herunde budgetterede pengestremme samt fastsatte diskonteringsfaktorer, jf. omtalen
heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Diskonterinsfaktorer er fastsat, sa de vurderes at afspejle
markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme indklusive forventet inflation. Der er usikkerhed
forbundet med fastsaettelsen af diskonteringsfaktoren. | henhold til en fglsomhedsberegning har vi beregnet en
usikkerhed omkring den medtagede veerdi pa mellem +tkr. 900 og - tkr. 800. Der henvises til beskrivelse i note 2.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 udviser et resultat pa kr. 654.222, og
selskabets balance pr. 30. juni 2022 udviser en balancesum pa kr. 16.045.112, og en egenkapital pa kr. 5.568.247.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.



Ejendomsselskabet Kalundborgvej 60 A/S

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

Note

2021/22 2020/21
kr. kr.
759.413 500.428
0 0
200.000 800.000
959.413 1.300.428
5.882 0
-128.215 -190.699
837.080 1.109.729
-182.858 -245.976
654.222 863.753
654.222 863.753
654.222 863.753




Ejendomsselskabet Kalundborgvej 60 A/S

Balance 30. juni 2022

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver

Aktiver

Note

2022 2021
kr. kr.

16.000.000 15.800.000
16.000.000 15.800.000
16.000.000 15.800.000
45.112 0
45.112 0
16.045.112 15.800.000




Ejendomsselskabet Kalundborgvej 60 A/S

Balance 30. juni 2022

2022 2021

Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfgrt resultat 5.068.247 3.354.271
Egenkapital 3 5.568.247 3.854.271
Hensaettelser til udskudt skat 2.501.000 2.457.000
Hensatte forpligtelser 2.501.000 2.457.000
Geeld til kreditinstitutter 7.038.000 6.647.610
Geeld til banker 0 1.276.877
Selskabsskat 111.834 115.280
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 7.149.834 8.039.767
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 357.000 0
Geld til banker 374.244 77.053
Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring 94.787 1.371.909
Kortfristede geeldsforpligtelser 826.031 1.448.962
Gealdsforpligtelser 7.975.865 9.488.729
Passiver 16.045.112 15.800.000
Usikkerhed ved indregning og maling 5
Eventualforpligtelser 6
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 7



Ejendomsselskabet Kalundborgvej 60 A/S

Noter

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede

Direktionen har ikke modtaget vederlag for hvervet.

2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo

Arets opskrivninger

Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2021/22 2020/21

Investerings-
ejendomme
5.825.245

5.825.245

10.024.755
200.000

10.224.755

-50.000

-50.000

16.000.000

Investeringsejendomme er optaget til beregnet dagsvaerdi pa baggrund i markedsbestemt vaerdiberegning for april

kvartal 2022.

En felsomhedsberegning udviser med et fald i afkastprocenten pa 0,5% en stigning ejendomsvaerdien pa kr. 900.000,
mens en stigning i afkastprocenten vil betyde et fald i eiendomsvaerdien pa kr. 800.000.

3. Egenkapitalopggrelse

Egenkapital primo
Tilskud fra moderselskab
Forslag til arets resultatdisponering

Virksomhedskapitalen har vaeret uandret de seneste 5 ar.

4. Langfristede geeldsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter
Selskabsskat

Virksomhedskap

ital Overfgrt resultat lalt

500.000 3.354.271 3.854.271
1.059.755 1.059.755

654.222 654.222

500.000 5.068.248 5.568.248
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
7.038.000 357.000 5.620.000
111.834 27.000 0
7.149.834 384.000 5.620.000




Ejendomsselskabet Kalundborgvej 60 A/S

Noter

2021/22 2020/21

5. Usikkerhed ved indregning og maling

I henhold til note 2 har vi beregnet en usikkerhed omkring vaerdiberegning pa investeringsejendomme pa mellem +
tkr. 900 og -tkr. 800.

6. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af drsrapporten for RevisorGarden Godkendte Revisorer A/S, der er
administrationsselskab i sambeskatningen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut er der tinglyst realkreditpantebrev pa t.kr. 7.395.
Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebrev pa t.kr. 4.000.
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Ejendomsselskabet Kalundborgvej 60 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Kalundborgvej 60 A/S for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver og -gaeld

Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld malt til dagsveerdi indregnes som selvsteendig post i
resultatopggrelsen.
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Ejendomsselskabet Kalundborgvej 60 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

Z&ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Veerdiregulering af
investeringsejendomme’'.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvaerdien er opgjort som et afkastkrav pa mellem 4 og
5 %, afhangig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for
lejekontraktens Igbetid, lejens st@rrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens
vedligeholdelsesstand. Geelden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Udbytte,
som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.
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Ejendomsselskabet Kalundborgvej 60 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @&ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Anden g=ld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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