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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for
Ejendomsselskabet Holsteinsgade K/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brande, den 14. maj 2025

Direktion

Lasse Ostergaard Steen Hessel
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kommanditisterne i Ejendomsselskabet Holsteinsgade K/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Holsteinsgade K/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 14. maj 2025

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3209 3272

Henrik Lundsgaard
statsautoriseret revisor
mne27708
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Holsteinsgade K/S
Jyllandsvej 4

7330 Brande

CVR-nr. 42 43 94 36

Stiftet: 2.juni 2021

Hjemsted: Ikast-Brande Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Lasse Ostergaard

Steen Hessel

Ullits & Winther Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1
8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens aktivitet har i lighed med tidligere &r bestéet i udlejning af fast ejendom samt dermed
beslegtet virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Holsteinsgade K/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte reg-
ler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé virk-
somheden, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter, driftsomkostninger fra udlejningsejendom samt eksterne om-

kostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Omkostninger vedrerende udlejningsejendom indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger og andre omkostninger.

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Der indregnes ikke skatter, da selskabet ikke er et selvstendig skattesubjekt.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 é&r 50 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestadender i pengeinstitut.

Ejendomsselskabet Holsteinsgade K/S - Arsrapport for 2024 6

This document has esignatur Agreement-ID: 42aa89hKJqp252552394



Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 368.709 147.046
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -135.029 -134.979
Resultat for finansielle poster 233.680 12.067
Andre finansielle indtegter 2.613 582

1 @vrige finansielle omkostninger -589.914 -560.578
Resultat for skat -353.621 -547.929
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -353.621 -547.929
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -353.621 -547.929
Disponeret i alt -353.621 -547.929
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2024 2023
Anlaegsaktiver
2 Grunde og bygninger 13.219.075 13.351.604
Materielle anlaegsaktiver i alt 13.219.075 13.351.604
Anlaegsaktiver i alt 13.219.075 13.351.604
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 98.378 98.378
Tilgodehavender i alt 98.378 98.378
Likvide beholdninger 613.446 304.357
Oms=tningsaktiver i alt 711.824 402.735
Aktiver i alt 13.930.899 13.754.339
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Balance 31. december

Passiver
Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 10.000 10.000
Overfort resultat -1.232.275 -878.654
Egenkapital i alt -1.222.275 -868.654
Gealdsforpligtelser
3 Deposita 62.100 62.100
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 62.100 62.100
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 62.100
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 16.250
Geeld til tilknyttede virksomheder 15.091.074 14.482.543
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 15.091.074 14.560.893
Gealdsforpligtelser i alt 15.153.174 14.622.993
Passiver i alt 13.930.899 13.754.339
4 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2024

Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
10.000 -330.725 -320.725
0 -547.929 -547.929
10.000 -878.654 -868.654
0 -353.621 -353.621
10.000 -1.232.275 -1.222.275
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Noter

2024 2023
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 589.914 560.578
589.914 560.578
31/12 2024 31/12 2023
Grunde og bygninger
Kostpris primo 13.497.947 13.419.043
Tilgang i érets lab 2.500 78.904
Kostpris ultimo 13.500.447 13.497.947
Af- og nedskrivninger primo -146.343 -11.364
Arets afskrivninger -135.029 -134.979
Af- og nedskrivninger ultimo -281.372 -146.343
Regnskabsmaessig verdi ultimo 13.219.075 13.351.604
Deposita
Deposita i alt 62.100 62.100
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Deposita i alt 62.100 62.100
Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r 0 0
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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  "agreementId_234ca9JRpuM252552394": "234ca9JRpuM252552394 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}





Proof of Signing For Steen Hessel

This is the proof of signing on the order with Reference ID 2efacOPjwTJ252552394.

Document Details

Created: 14-05-2025 08:07:37 UTC
Received: 14-05-2025 08:07:38 UTC

Signed: 17-05-2025 17:46:00 UTC

Signer Information

Name Steen Hessel
Email s.hessel@hessel.dk
IP Address 188.177.25.234:39041

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

495BC981261E827DBO9CAAFED2D41A8D9BEFA885ABA6A0EADEF182FA3AGFA2D5EAAB2B24C8B6F56

3DF071F5BB0843C2B73188F56727C1733DD9121C2B2AF52FC9

secured by () signatur










{

  "at_hash": "GFenfgBMkrTZMWoDyY1F9g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1747503868",

  "birthdate": "1958-02-14",

  "exp": "1747507470",

  "iat": "1747503870",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "03f67db4-2cc1-4e19-95ff-ab0febe2c3d2",

  "name": "Sten Hedelund Hessel",

  "nonce": "638831006433406824.ZmUyYTIwODItMzA4Ny00ZjNhLWIxNjctZmY5ODBjODBkYjA3ODBiZDI0NmQtMjk3NS00YTc3LTgwMDgtMGZmOWZmYzFiZmRm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "cc12bc4f-60da-48d2-9dd5-0214d8216e4c",

  "rat": "1747503847",

  "sid": "346bdcdc-85eb-4e59-9a75-ee646a349469",

  "sub": "cc12bc4f-60da-48d2-9dd5-0214d8216e4c",

  "transaction_id": "cce5c3e4-9194-4764-b4b1-604288066d4b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDE3NTY5Y2EtNTAzNC00MjM3LThlNTctYzBkNGJmZTkyYzg2fDAwMDAwMDAyfGQxZjY0OGQzLWJlZmMtNDZkNi1iOTY4LTJiNzQwMDcyZjc5MnwyNTI1NTIzOTQ=",

  "signedAtUtc": "2025-05-17T17:46:00.2803923Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.4 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "252552394",

  "agreementId_42aa89hKJqp252552394": "42aa89hKJqp252552394 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_3852a5XhrNW252552394": "3852a5XhrNW252552394 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b9cc4cQHuTX252552394": "b9cc4cQHuTX252552394 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_630e77gpKws252552394": "630e77gpKws252552394 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_234ca9JRpuM252552394": "234ca9JRpuM252552394 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}





Proof of Signing For Henrik Lundsgaard

This is the proof of signing on the order with Reference ID 2efacOPjwTJ252552394.

Document Details

Created: 14-05-2025 08:07:37 UTC
Received: 26-05-2025 06:32:32 UTC

Signed: 26-05-2025 06:34:29 UTC

Signer Information

Name Henrik Lundsgaard
Email hi@uw.dk
IP Address 89.249.1.78:44482

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

C6FAD5FA3C8D782433B7F39B35B5B0C44DFF34B1AB86E7D1005F7AAB52DA0SE73A2772E738DD28 —
4556C7A27EB8BDAC8A20583869D7B681FF2FOAEB948CFID6CD8

secured by () signatur










{

  "at_hash": "rn9UX5IPzHiYzQwiBMa2Gw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1748241254",

  "birthdate": "1967-12-03",

  "exp": "1748244855",

  "iat": "1748241255",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5c17353a-0bbf-4afc-80a6-92476a8b8fd7",

  "name": "Henrik Lundsgaard",

  "nonce": "638838380230517863.NzNlMTMxNTgtNDNmYy00NTllLWI4MjUtNmNhNmY2ODU1MWVlNDljNzgxMmEtMGMxYy00ODQzLWE3MTAtMTQ2Y2Y5OWJlMWI1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2c61a16d-dc47-4f51-9211-75221d741ae3",

  "rat": "1748241225",

  "sid": "59e25534-08de-4d93-8b16-60b831960869",

  "ssn": "32093272",

  "sub": "2c61a16d-dc47-4f51-9211-75221d741ae3",

  "transaction_id": "d2eb516b-0d4a-45cf-ab48-50d8a52e3713",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDE3NTY5Y2EtNTAzNC00MjM3LThlNTctYzBkNGJmZTkyYzg2fDAwMDAwMDAzfDdmYjU3ODdhLTZiMGYtNDk5Zi1iMWJlLTY4ZDU2YmEzOTlkMHwyNTI1NTIzOTQ=",

  "signedAtUtc": "2025-05-26T06:34:29.8564726Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0",

  "signOrderIds": "252552394",

  "agreementId_42aa89hKJqp252552394": "42aa89hKJqp252552394 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_3852a5XhrNW252552394": "3852a5XhrNW252552394 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_630e77gpKws252552394": "630e77gpKws252552394 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_234ca9JRpuM252552394": "234ca9JRpuM252552394 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}





Proof of Signing For Steen Hessel

This is the proof of signing on the order with Reference ID 2efacOPjwTJ252552394.

Document Details

Created: 14-05-2025 08:07:37 UTC
Received: 26-05-2025 06:34:32 UTC

Signed: 26-05-2025 06:36:47 UTC

Signer Information

Name Steen Hessel
Email s.hessel@hessel.dk
IP Address 93.176.76.234:14828

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

024D33DF5F119266B0C115C8C142CDDA35034248044F2F6658FAA364C031B8707F1FOD432F 7572 -
5A541F5684ADBF2A2F79E28B51F08852D477B0525F16566064

secured by () signatur










{

  "at_hash": "F2LJzucw4rpFALUJRDRhbg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1748241380",

  "birthdate": "1958-02-14",

  "exp": "1748244981",

  "iat": "1748241381",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ea22090c-1c6a-4583-9e15-4d0651f0552b",

  "name": "Sten Hedelund Hessel",

  "nonce": "638838381425056416.MDc1M2I5ZDYtMDUyYS00NmJlLTllOTgtMDljY2YwODhmMjI5YmZjZmRkMjQtNDM2MS00M2IxLWI0OTAtNDMyOTFjYzNhNjll",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "cc12bc4f-60da-48d2-9dd5-0214d8216e4c",

  "rat": "1748241344",

  "sid": "9e1d6dd4-acf6-4140-86fe-b59efd2b1eda",

  "sub": "cc12bc4f-60da-48d2-9dd5-0214d8216e4c",

  "transaction_id": "79985254-9843-4655-bc4f-b69f31f2a34d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDE3NTY5Y2EtNTAzNC00MjM3LThlNTctYzBkNGJmZTkyYzg2fDAwMDAwMDA0fGZkZTFkYmNhLTg1MzktNGFmNy1iOTdiLTMwZDU4ZDkwOWJiZXwyNTI1NTIzOTQ=",

  "signedAtUtc": "2025-05-26T06:36:47.1973772Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "252552394",

  "agreementId_42aa89hKJqp252552394": "42aa89hKJqp252552394 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_390521TSHtg252552394": "390521TSHtg252552394 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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