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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2024 for Nyttehaven ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikssund, den 10. juni 2025

Direktion

Jens Ulrik Jacobsen
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaveren i Nyttehaven ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Nyttehaven ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024 på

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-

praksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske

adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-

den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 10. juni 2025

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Claus Carlsen
statsautoriseret revisor
mne23451
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Nyttehaven ApS

C/O Ulrik Jacobsen, Kølholmvej 6

3600 Frederikssund

CVR-nr.: 28 97 94 36

Stiftet: 23. august 2005

Hjemsted: Frederikssund

Regnskabsår: 1. januar 2024 - 31. december 2024

Direktion Jens Ulrik Jacobsen

Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Lautrupsgade 11

2100 København Ø
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af at løse opgaver indenfor udvikling, optimering

og restrukturering af erhvervsejendomme og lignende projekter, hertil at drive investeringsvirksomhed

samt dermed beslægtet virksomhed. 

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Der har ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.

Årets bruttofortjeneste udgør 6.781 kr. mod -9.075 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør

15.112 kr. mod -123 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet har tabt hele dets egenkapital. Det er selskabets forventning at kunne reetablere egenkapitalen

ved egen indtjening indenfor en kortere årrække. Selskabets aktivitet er afhængig af ejerens deltagelse,

hvor indtjeningen kan svinge meget fra år til år. Ejeren af selskabet har givet tilsagn om, at støtte

selskabets økonomisk, således det kan svare sine forpligtigelser. 
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 6.781 -9.075

Driftsresultat 6.781 -9.075

Andre finansielle indtægter 19.865 16.566

Øvrige finansielle omkostninger -7.331 -7.614

Resultat før skat 19.315 -123

Skat af årets resultat -4.203 0

Årets resultat 15.112 -123

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 15.112 0

Disponeret fra overført resultat 0 -123

Disponeret i alt 15.112 -123
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

2024 2023
Note kr. kr.

Omsætningsaktiver

Udskudte skatteaktiver 18.297 22.500

Periodeafgrænsningsposter 879 1.308

Tilgodehavender i alt 19.176 23.808

Andre værdipapirer 141.899 122.034

Værdipapirer i alt 141.899 122.034

Likvide beholdninger 160 6.485

Omsætningsaktiver i alt 161.235 152.327

Aktiver i alt 161.235 152.327
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2024 2023
Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 50.000

Overført resultat -91.416 -106.528

Egenkapital i alt -41.416 -56.528

Gældsforpligtelser

Leverandører af varer og tjenesteydelser 17.000 17.000

Anden gæld 185.651 191.855

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 202.651 208.855

Gældsforpligtelser i alt 202.651 208.855

Passiver i alt 161.235 152.327

1 Kapital tab

2 Oplysninger om dagsværdi
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2024 50.000 -106.528 -56.528

Årets overførte overskud eller underskud 0 15.112 15.112

50.000 -91.416 -41.416
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1. Kapital tab

Selskabet har tabt hele dets egenkapital. Det er selskabets forventning at kunne retablere

egenkapitalen ved egen indtjening indenfor en kortere årrække. Selskabets aktivitet er afhængig af

ejerens deltagelse, hvorfor indtjeningen kan svinge meget fra år til år. Ejeren af selskabet har givet

tilsagn om, at støtte selskabets økonomisk, således det kan svare sine forpligtigelser. 

2. Oplysninger om dagsværdi

Børsnoterede
aktier

kr.

Dagsværdi ultimo 141.899

Årets urealiserede ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen 19.865
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Nyttehaven ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser

for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-

somheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-

ningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-

ter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-

gevinster og kurstab vedrørende værdipapirer. 
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, består af børsnoterede aktier

og obligationer, der måles til dagsværdi på balancedagen. 

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-

dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i

udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der

føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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             Årsrapport 2024
             2QN6S-EEWMB-3VMY6-AFAZI-HG0CR-DQTFL
             SHA-256
             1c95e99d7a695cca4d909a14a5e08d531c5f38cdc523f5c1254eb8bb2eb2b6e5
             
                                     
                                                                             statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
         
             
                 
                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Underskrift og Accept
                

                 
                     
                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
                         https://penneo.com/eula.
                    
                     
                        Penneos kunder
                    
                     
                        De gældende standardvilkår for Penneo Sign-kunder findes her: 
                         https://penneo.com/terms.
                        Aftalen mellem kunden og Penneo kan afvige fra standardvilkårene.
                    
                     
                        Penneo’s kvalificerede tillidstjenester
                    
                     
                        Penneo A/S genererer kvalificerede elektroniske tidsstempler og kvalificerede elektroniske segl for underskrevne dokumenter ved hjælp af sine kvalificerede tillidstjenester, som er blevet accepteret på EU’s trusted list af den ansvarlige tilsynsmyndighed. Penneo’s certifikatpolitikker, praksiserklæringer, offentliggørelseserklæringer, certifikater og certifikattilbagekaldelseslister findes her: 
                         https://eutl.penneo.com/.
                    
                
                 
                     Dokumenter der underskrives
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jeg underskriver dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på vegne af    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnøgle:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiske   hash-værdi:  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        


         DKLbOY8aExhtoSpAtqoTrYwls2AaotAJvZRihSxi60M=   m8flcxtcCSSfjfCdLj967Q1HeAQMKXcBBPuyXeOnthQ=      AQAB           2025-06-11T05:16:34.999Z     Kg2DU84+SlSJS+jpRPakhqwxYhcbRsi9mxThhwblpDc=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 812746777247355906841603215533310272176594641594        


         kYZF1kZrJQSDvt7YkqiiAdfGbLBpnft3j+6pobE0j/I=   2rdNHhOThiXNhv+m90u8XO1YDCpwiNxJSoR+VYD2VH4=      AQAB           2025-06-11T06:14:40.846Z     JpCPW9eK/ZxfVO7QPvIvD8iPqciW2ZRn6jLR0MOIRX8=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1356967744654456159676333799252059198016205670442        


 ========================= ======================= ================= ==================================================================================================== 
  Time                      Name                    IP                Activity                                                                                            
 ========================= ======================= ================= ==================================================================================================== 
  2025-06-10 15:23:44 UTC   Mads Emil Bay Højlund   62.243.xxx.xxx    The document was created                                                                            
  2025-06-10 15:23:45 UTC   Mads Emil Bay Højlund   62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Claus Carlsen"                                                    
  2025-06-10 15:23:45 UTC   Mads Emil Bay Højlund   62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Jens Ulrik Jacobsen"                                              
  2025-06-10 15:23:45 UTC   Mads Emil Bay Højlund   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jens Ulrik Jacobsen" at "ulrik@famjacobsen.dk"                 
  2025-06-10 21:14:53 UTC   Jens Ulrik Jacobsen     104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2025-06-11 05:14:38 UTC   Jens Ulrik Jacobsen     87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                               
  2025-06-11 05:15:17 UTC   Penneo system           87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2025-06-11 05:16:22 UTC   Jens Ulrik Jacobsen     87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                               
  2025-06-11 05:16:25 UTC   Penneo system           87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2025-06-11 05:16:31 UTC   Jens Ulrik Jacobsen     87.49.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør og dirigent, direktør og dirigent, direktør og dirigent  
  2025-06-11 05:18:18 UTC   Mads Emil Bay Højlund   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Claus Carlsen" at "claus.carlsen@dk.gt.com"                    
  2025-06-11 06:13:56 UTC   Claus Carlsen           62.243.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2025-06-11 06:13:58 UTC   Penneo system           62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2025-06-11 06:14:37 UTC   Claus Carlsen           62.243.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2025-06-11 06:14:39 UTC   Penneo system           62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2025-06-11 06:14:42 UTC   Penneo system           62.243.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                          
  2025-06-11 06:14:42 UTC   Claus Carlsen           62.243.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor                
 ========================= ======================= ================= ==================================================================================================== 



{"documentKey":"2QN6S-EEWMB-3VMY6-AFAZI-HG0CR-DQTFL","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2025-06-11T05:16:31Z","ip":"87.49.xxx.xxx","signedDataFile":"3fda12ca098dcea4.xml","signerSerial":"2e4ceb17-1bdf-4bea-a395-5eca59a8fd35","type":"penneo","signerName":"Jens Ulrik Jacobsen","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"direktør og dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3feb9e3d888dc6fd.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"307095a9488c91d548a9ac297996dde969240077dc95caa776a8ae3614d5e444","key":"32SUD-V4NNU-HYHRO-ZWZHR-E808W-AYM8C","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"1c95e99d7a695cca4d909a14a5e08d531c5f38cdc523f5c1254eb8bb2eb2b6e5","key":"2QN6S-EEWMB-3VMY6-AFAZI-HG0CR-DQTFL","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"bfaf8c8ab42d94e6e3720d6292b526a3e2b4060bcdac056deaf834264f30c153","key":"E1UCD-R4F11-4LUE5-4MHCQ-EO1DR-QCJ0P","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2025-06-11T06:14:42Z","ip":"62.243.xxx.xxx","signedDataFile":"3fe84ea1c61b1bda.xml","signerSerial":"91db311c-842d-4523-842a-280756503aa2","type":"penneo","signerName":"Claus Carlsen","subtype":"mitid.dk","organization":{"identifier":"34209936","name":"Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab","identifierType":"CVR"},"signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3feeb07e1e923588.xml","validations":["vatin"],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"307095a9488c91d548a9ac297996dde969240077dc95caa776a8ae3614d5e444","key":"32SUD-V4NNU-HYHRO-ZWZHR-E808W-AYM8C","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"1c95e99d7a695cca4d909a14a5e08d531c5f38cdc523f5c1254eb8bb2eb2b6e5","key":"2QN6S-EEWMB-3VMY6-AFAZI-HG0CR-DQTFL","algorithm":"SHA-256"}]}]}
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