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FABRIKSPARKEN 3 ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2024 for FABRIKSPARKEN 3 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Søborg, den 19. marts 2025

Direktion

Poul Ervin Lupnov
direktør
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FABRIKSPARKEN 3 ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i FABRIKSPARKEN 3 ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for FABRIKSPARKEN 3 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2024, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regn-

skabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrev-

et i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af

selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale

retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i

Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor

konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-

sen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde års-

regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-

sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en kon-

klusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,

der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer

kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed

kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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FABRIKSPARKEN 3 ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici

samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Ri-

sikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væ-

sentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokument-

falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-

onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-

sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-

kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne

til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisions-

påtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ik-

ke er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis,

der er opnået frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan

dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og

begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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FABRIKSPARKEN 3 ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-

bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden

opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-

hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 19. marts 2025

PN Revision
Statsautoriseret Revisionsfirma
CVR-nr. 37 52 29 45

Peter Nielsen
statsautoriseret revisor
mne35465
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FABRIKSPARKEN 3 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet FABRIKSPARKEN 3 ApS
Venusvej 11
2860 Søborg

CVR-nr.: 32 27 45 36

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024
Stiftet: 1. januar 2009
Regnskabsår: 16. regnskabsår

Hjemsted: Gladsaxe

Direktion Poul Ervin Lupnov, direktør 

Revision PN Revision
Statsautoriseret Revisionsfirma
Dronning Olgas Vej 43 A
2000 Frederiksberg
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FABRIKSPARKEN 3 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er ejendomsinvestering samt udlejning af erhvervslokaler og anden investering.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2024 udviser et overskud på kr. 1.813.033, og selskabets balance pr.

31. december 2024 udviser en egenkapital på kr. 4.928.134.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.

- 7 -

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 2

e7
d3

ey
xn

th
25

24
24

17
1

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 2

e7
d3

ey
xn

th
25

24
24

17
1



FABRIKSPARKEN 3 ApS

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2024
kr.

2023
t.kr.

Bruttofortjeneste 1.250.616 1.313

Personaleomkostninger 2 -182.692 -66

Resultat af primær drift 1.067.924 1.247

Andre driftsomkostninger -1.405 -344

Resultat af drift før dagsværdireguleringer 1.066.519 903

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 1.800.000 470

Resultat før finansielle poster 2.866.519 1.373

Finansielle indtægter 2.289 1

Finansielle omkostninger 3 -546.919 -385

Resultat før skat 2.321.889 989

Skat af årets resultat 4 -508.856 -216

Årets resultat 1.813.033 773

Resultatdisponering

Overført resultat 1.813.033 773

1.813.033 773
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FABRIKSPARKEN 3 ApS

Balance 31. december

Note 2024
kr.

2023
t.kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 16.700.000 14.900

Materielle anlægsaktiver 5 16.700.000 14.900

Anlægsaktiver i alt 16.700.000 14.900

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 234.863 0

Andre tilgodehavender 9.105 2

Krav på indbetaling af virksomhedskapital 2.147.502 2.148

Tilgodehavender 2.391.470 2.150

Likvide beholdninger 294.553 472

Omsætningsaktiver i alt 2.686.023 2.622

Aktiver i alt 19.386.023 17.522
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FABRIKSPARKEN 3 ApS

Balance 31. december

Note 2024
kr.

2023
t.kr.

Passiver

Virksomhedskapital 245.098 245

Reserve for ikke indbetalt virksomhedskapital 2.147.502 2.148

Overført resultat 2.535.534 722

Egenkapital 4.928.134 3.115

Hensættelse til udskudt skat 1.585.008 1.100

Hensatte forpligtelser i alt 1.585.008 1.100

Gæld til realkreditinstitutter 7.257.586 7.838

Langfristede gældsforpligtelser 6 7.257.586 7.838

Gæld til realkreditinstitutter 6 580.330 572

Modtagne forudbetalinger fra kunder 9.060 14

Leverandører af varer og tjenesteydelser 6.000 96

Gæld til tilknyttede virksomheder 3.927.251 3.805

Skyldigt sambeskatningsbidrag 23.586 8

Anden gæld 771.259 663

Deposita 297.809 311

Kortfristede gældsforpligtelser 5.615.295 5.469

Gældsforpligtelser i alt 12.872.881 13.307

Passiver i alt 19.386.023 17.522

Eventualforpligtelser 7

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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FABRIKSPARKEN 3 ApS

Egenkapitalopgørelse

 

Virksomheds-

kapital

Reserve for

ikke indbetalt

virksomhedska

pital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2024 245.098 2.147.502 722.501 3.115.101

Årets resultat 0 0 1.813.033 1.813.033

Egenkapital 31. december 2024 245.098 2.147.502 2.535.534 4.928.134

Selskabskapitalen er opdelt med kr. 125.000 A-anparter og kr. 120.098 B-anparter.

Virksomheds-

kapital

Reserve for

ikke indbetalt

virksomhedska

pital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 245 2.148 -51 2.342

Årets resultat 0 0 773 773

Egenkapital 31. december 2023 245 2.148 722 3.115
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FABRIKSPARKEN 3 ApS

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for FABRIKSPARKEN 3 ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra

regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-

guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en

konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med

fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke

er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, med fradrag af omkostninger til

ejendommen og andre eksterne omkostninger.
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FABRIKSPARKEN 3 ApS

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning

Nettoomsætningen indeholder lejeindtægter ved udlejning af ejendomme og indregnes i

resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhe-

dens aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,

lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,

vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den ud-

lejning af ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-

kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-

ringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører

regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostnin-

ger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapi-

rer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt

tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-

beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager

virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kun-

net anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.
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FABRIKSPARKEN 3 ApS

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,

der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast

af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-

omkostninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investe-

ringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendom-

mene som investeringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige

parter på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige

regnskabsmæssige skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien

ved hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonte-

ringsmodeller.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2024 fastsat ved anvendelse af en af-

kastbaseret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommen-

de år, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne

normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede

værdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse

ikke indgår særskilt andet sted i balancen, hvorved dagsværdien fremkommer.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatestikker, genemførte handler samt

ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår

parameter såsom type, beliggenhed mm.
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FABRIKSPARKEN 3 ApS

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarli-

ge, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændig-

heder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte

ikke indtræder som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv

indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis

der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretag-

es nedskrivning på individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-

pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt

for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat for-

deles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld

fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i

acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende

sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den plan-

lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettoreali-

sationsværdi.
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FABRIKSPARKEN 3 ApS

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til

amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så

forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over lå-

neperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.

For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende

kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-

ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-

den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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FABRIKSPARKEN 3 ApS

Noter

2024
kr.

2023
t.kr.

2 Personaleomkostninger

Lønninger 180.000 65

Andre omkostninger til social sikring 2.692 1

182.692 66

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit 1 1

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 152.063 147

Andre finansielle omkostninger 394.856 238

 546.919 385

4 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 23.586 8

Årets udskudte skat 485.270 208

508.856 216
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FABRIKSPARKEN 3 ApS

Noter

5 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. januar 2024 17.558.740

Tilgang i årets løb 0

Kostpris 31. december 2024 17.558.740

Værdireguleringer 1. januar 2024 -2.658.740

Årets værdireguleringer 1.800.000

Værdireguleringer 31. december 2024 -858.740

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 16.700.000

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ved markedsværdi vurderingen pr. 31. december 2024 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-
krav på 5,0 % (2023 5,00%).

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav
-0,25% Basis 0,25 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 4,75 5,00 5,25

Dagsværdi 17.500.000 16.700.000 15.900.000

Ændring i dagsværdi 800.000 0 -800.000
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FABRIKSPARKEN 3 ApS

Noter

6 Langfristede gældsforpligtelser

2024
kr.

2023
t.kr.

Gæld til realkreditinstitutter

Efter 5 år 4.854.013 5.467

Mellem 1 og 5 år 2.403.573 2.371

Langfristet del 7.257.586 7.838

Inden for et år 580.330 572

7.837.916 8.410

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Lup Holding ApS og hæfter solidarisk med øvrige
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomståret 2020 og frem.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 7.838, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2024 udgør t.kr. 16.700.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve til sikkerhed for bankgæld, for i alt t.kr. 3.300 i ovenståen-
de grunde og bygninger.
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  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "39375ab0-8cda-4ac0-8389-6f7573d2eb78",

  "name": "Peter Undall-Behrend Nielsen",

  "nonce": "638779948613513422.NmZjYTVmNjctOTgxZi00OTQ3LThhZTItMzlhNzMwNTY4OThlMzI0YWQwZTEtOTY5Ny00Mjc5LWJkN2UtODU0ZGJlOTgxZGU2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "60de22af-87b3-4357-8cc3-5ca40a55ea7e",

  "rat": "1742398064",

  "sid": "761e1416-cac2-4bc0-9d21-11368d83eee1",

  "ssn": "37522945",

  "sub": "60de22af-87b3-4357-8cc3-5ca40a55ea7e",

  "transaction_id": "a2261bdc-9f3b-4373-a575-e63c8458a0ab",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzExY2E3NzQtODg1ZC00MTc5LWJjZDItNjNmYWY2MDRiNmVjfDAwMDAwMDAzfDJlODM5OGY1LTAyODgtNDYzYS05YTg5LTU3NmZmY2E0ZTNhMXwyNTI0MjQxNzE=",

  "signedAtUtc": "2025-03-19T15:28:04.4296664Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36 Edg/134.0.0.0",

  "signOrderIds": "252424171",

  "agreementId_2e7d3eyxnth252424171": "2e7d3eyxnth252424171 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_44c334mYSmM252424171": "44c334mYSmM252424171 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}








Proof of Signing For Poul Lupnov



This is the proof of signing on the order with Reference ID 5b9028wsnKT252424171.



Document Details



Created: 19-03-2025 15:16:14 UTC



Received: 19-03-2025 15:28:08 UTC



Signed: 19-03-2025 15:29:25 UTC



Signer Information



Name Poul Lupnov



Email poul@lupnov.com



IP Address 80.208.70.48:8570



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



873EAA7E5742A1A1A6E48C429A037FB506B04C3E7967061CB01939E1200195CFDF5513C1911458 ¬  
6924BDD7356CF3A8CD2D9B8FC07B9274332DC342AA09D67928











{

  "at_hash": "jFL0XJXyaVo7GeFAdzRukg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1742398163",

  "birthdate": "1952-11-24",

  "exp": "1742401763",

  "iat": "1742398163",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b49fa0ad-d4c9-4f24-9f52-c7cff23474ae",

  "name": "Poul Ervin Lupnov",

  "nonce": "638779949374267031.NGQ0MzY4ZTUtMjBkYi00OWE1LWExNTMtODRhMzY0NTBiMDc0NWM4NjIzZDMtMjgzOC00NDYwLTk4NjQtNGQ1OWQ5ZDUwOGE1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e6ba1707-f6dc-4eff-9ad9-0e27e5a1e6e2",

  "rat": "1742398140",

  "sid": "9c133918-1aa1-476e-828e-c5da8cf2b9d8",

  "sub": "e6ba1707-f6dc-4eff-9ad9-0e27e5a1e6e2",

  "transaction_id": "8c8fbe88-476b-4325-8d46-724595df18a7",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzExY2E3NzQtODg1ZC00MTc5LWJjZDItNjNmYWY2MDRiNmVjfDAwMDAwMDA0fDY2MmQ3NDQ3LTliNzktNDhhZi04MDdmLWU1NzdiMDlhOWI1Y3wyNTI0MjQxNzE=",

  "signedAtUtc": "2025-03-19T15:29:24.9302922Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/132.0.0.0 Safari/537.36 Edg/132.0.0.0",

  "signOrderIds": "252424171",

  "agreementId_2e7d3eyxnth252424171": "2e7d3eyxnth252424171 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_bb6e10txYMR252424171": "bb6e10txYMR252424171 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}



		Pia Vinther <pia.vinther@scrive.com>
	2025-03-19T16:29:29+0100
	København, DK
	Sealed by esignatur DK




