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Vandhaven ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret for 1. januar -
31. december 2013 for Vandhaven ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillered, den 11. juni 2014

Direktion

Kirsten Hoelstad



Vandhaven ApS

Den uafhaengige revisors erkleaeringer

Til kapitalejeren i Vandhaven ApS
Pategning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Vandhaven ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2013, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har
udfert revisionen 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planlegger og udferer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er u-
den vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger 1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede preesentation af
arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2013 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Vandhaven ApS

Den uafhaengige revisors erkleaeringer

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vor konklusion henleder vi opmarksomheden pa note 1 i regnskabet og at
selskabet har haft et tab pa 282 tkr. 1 regnskabséaret, der sluttede 31. december 2013, og at sel-
skabets kortfristede forpligtelser pr. denne dato overstiger selskabets omsatningsaktiver med
233 tkr. Disse forhold sammen med de 1 note 1 evrige nevnte forhold indikerer, at der er en
vasentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets mulighed for at fortsatte
driften.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering
Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold

Ledelsen har ikke sikret afholdelse af generalforsamling senest 6 maneder efter, at ledelsen
konstaterede, at halvdelen af selskabets kapital var tabt. Denne overtredelse af selskabslovens
§ 119 kan vere ansvarspadragende for selskabets ledelse.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger 1 tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne bag-
grund vor opfattelse, at oplysningerne i1 ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med
arsregnskabet.

Taastrup, den 11. juni 2014

Revisionsfirmaet Jan Hansen
Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Martin Santino Lo Turco Frank Husum
Statsautoriseret revisor Registreret revisor



Vandhaven ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er udlejning af ejendom.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2013 udviser et underskud pd kr. 281.995, og selskabets
balance pr. 31. december 2013 udviser en negativ egenkapital pé kr. 841.464.

Kapitalberedskabet

Selskabet har pr. 31. december 2013 en negativ egenkapital pd 841 tkr., hvilken ledelsen
forventer at reetablere via egen indtjening og salg af selskabets ejendom. Ledelsen har pd
baggrund af foranstdende samt det i note 1 anferte valgt at afleegge regnskabet med fortsat drift
for gje.

Usikkerhed ved indregning og méling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling 1 arsrapporten.

Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 2013 er ikke pdvirket af usedvanlige forhold.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



Vandhaven ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vandhaven ApS for 2013 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes ver-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen indregnes 1 resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber
har fundet sted inden &rets udgang. Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og med
fradrag af rabatter.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lenafth@ngige omkostninger.



Vandhaven ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administrati-
on, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedre-
rer regnskabsdéret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning 1 udskudt skat, indregnes
1 resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapita-
len med den del, der kan henferes til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med til knyttede danske virksomheder. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egne fremstillede aktiver omfatter
kostprisen direkte og indirekte omkostninger til lenforbrug, materialer, komponenter og under-
leverandorer.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restverdi, fordeles
linezrt over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Brugstid
Produktionsbygninger 20-40 ar

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der
nedskrives til imedegaelse af forventede tab.



Vandhaven ApS

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedre-
rende efterfolgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pd grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil veere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. I de tilfel-
de, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Andring 1 udskudt skat, som felge af @ndringer 1 skattesatser, indregnes 1 resultatopgerelsen.
For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.



Vandhaven ApS

Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Til finansiering af investeringsejendomme anvender selskabet realkreditlin og ldn fra
finansieringsinstitutter med lang lebetid. Lanene optages med enten en fast rente eller variabel
rente. Ved lan med variabel rente daekkes risikoen for stigende rente ved anvendelse af
renteloft eller renteaftaler for en lengere periode. Herved opnds bl.a. en delvis afbalanceret
pavirkning af dagsvaerdien ved @ndringer 1 markedsrenten, da @ndringer 1 markedsrenten over
tid og wunder visse forudsetninger kan pavirke dagsverdien for henholdsvis
investeringsejendomme og de dertil tilknyttede finansielle gaeldsforpligtelser med modsat
rettede fortegn.

Andring af dagsvardien af de finansielle galdsforpligtelser indregnes 1 resultatopgerelsen
under posten Gevinst/tab finansielle gaeldsforpligtelser

Ved indfrielse af finansielle geldsforpligtelser opgeres gevinst/tab 1 forhold til dagsvaerdien
primo regnskabsaret og indregnes 1 resultatopgerelsen under posten Gevinst/tab finansielle

geeldsforpligtelser.

Afholdte ldneomkostninger ved optagelse af finansielle galdsforpligtelser indregnes 1i
resultatopgerelsen under posten Gevinst/tab finansielle gaeldsforpligtelser.

Prioritetsgeeld er malt til dagsverdi og reguleringer foretages over resultatopgerelsen.
Dagsvardien opgeres som kursvardien af de underliggende obligationer pa priorietetsgeld.

Geldsforpligtelser 1 ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

10



Vandhaven ApS

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2013

Note 2013 2012
kr. kr.

Bruttotab -59.472 127.686
Personaleomkostninger 2 -18.428 -1.572
Resultat for af- og nedskrivninger -77.900 126.114
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver 3 -57.888 -76.784
Resultat for finansielle poster -135.788 49.330
Finansielle indtaegter 4 23
Finansielle omkostninger 5 -146.211 -81.876
Resultat for skat -281.995 -32.523
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -281.995 -32.523
Overfort resultat -281.995 -32.523

-281.995 -32.523

11



Vandhaven ApS

Balance pr. 31. december 2013

AKktiver

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2013 2012
kr. kr.
2.144.109 2.201.997
0 21.104
6 2.144.109 2.223.101
2.144.109 2.223.101
6.119 38.593
30.401 26.401
0 6.726
36.520 71.720
55 0
36.575 71.720
2.180.684 2.294.821

12



Vandhaven ApS

Balance pr. 31. december 2013

Passiver
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Anden geld

Langfristede gzldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geld

Periodeafgraensningsposter

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2013 2012
kr. kr.

150.000 150.000

-991.464 -709.469

7 -841.464 -559.469

2.082.466 2.174.176

412.050 445.000

8 2.494.516 2.619.176

8 93.810 0

0 10.823

0 10.000

258.713 162.425

128.609 43.866

0 8.000

46.500 0

527.632 235.114

3.022.148 2.854.290

2.180.684 2.294.821
1
9
10
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Vandhaven ApS

Noter til Arsrapporten

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Ledelsen har i forbindelse med regnskabsafleggelsen vurderet, hvorvidt det er velbegrundet,
at going concern forudsatningen leegges til grund for regnskabet. Ledelsen har, ud fra sit
kendskab til virksomheden, skennede fremtidsudsigter, forventninger til den fremtidige
indtjening og cashflow, tilstedevarende kreditfaciliteter samt virksomhedens egenkapital
konkluderet, at selskabet er i stand til at fortsatte sin virksomhed i mindst de kommende 12

maneder fra balancedagen.

2 Personaleomkostninger

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

3 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Afskrivninger materielle anlegsaktiver

4 Finansielle indtegter

Andre finansielle indtaegter

5 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger
Kursreguleringer omkostninger

2013 2012
kr. kr.

0 1.572
18.428 0
18.428 1.572
57.888 76.784
57.888 76.784

4 23

4 23
92.322 81.876
53.889 0

146.211 81.876

14



Vandhaven ApS

Noter til Arsrapporten

6 Materielle anlegsaktiver

Andre anleg,
Grunde og  driftsmateriel

bygninger og inventar
Kostpris 1. januar 2013 2.849.305 222.476
Afgang 1 arets lob 0 -222.476
Kostpris 31. december 2013 2.849.305 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2013 647.308 0
Arets afskrivninger 57.888 201.372
Arets af- og nedskrivninger pé afhandede aktiver 0 -201.372
Af- og nedskrivninger 31. december 2013 705.196 0
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2013 2.144.109 0

7 Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2013 150.000 -709.469 -559.469
Arets resultat 0 -281.995 -281.995
Egenkapital 31. december 2013 150.000 -991.464 -841.464

Selskabskapitalen bestar af 150 anparter & nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt seerlige

rettigheder.

Der har ikke vaeret @ndringer 1 selskabskapitalen 1 de seneste 5 ar.
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Vandhaven ApS

Noter til Arsrapporten

8

10

11

Langfristede galdsforpligtelser

Geld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2013 2013 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.174.176 2.140.276 57.810 1.612.655
Anden geld 445.000 448.050 36.000 301.000
2.619.176 2.588.326 93.810 1.913.655

Eventualposter m.v.

Koncernens danske selskaber hefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst m.v. Det samlede beleb fremgar af arsrapporten for Vandhaven Holding ApS, der
er administrationsselskab 1 forhold til sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for 1 alt kr. 500.000 1 ovenstdende grunde og bygninger
til sikkerhed for bankgald.

Selskabet har herudover ikke foretaget pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.

Neertstiende parter og ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret 1 selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af selskabskapitalen:

Vandhaven Holding ApS, CVR-nr. 31602157, Hillered
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