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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2012 for
Raevehajparken Kgs. Lyngby ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKL£ERINGER

Til kapitalejeren i Raevehajparken Kgs. Lyngby ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Ravehajparken Kgs. Lyngby ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 15. april 2013

DO Shatsautoriseret revisionsaktieselskab
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investerings-
ejendommene omfatter en kontorejendom og en boligejendom.

Usadvanlige forhold

Der er i aret foretaget korrektion af tidligere ars manglende periodisering af renteomkostninger,
korrektion af tidligere hensaettelse til vedligeholdelsesforpligtelse, samt korrektion af udskudt skat som
folge af foranstaende korrektioner.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
| 2012 er der solgt 3 boliger, som alle er indregnet i omsaetningen. Herefter har selskabet 67
lejligheder. Udlejningen af lejlighederne forlaber tilfredsstillende.

Ledelsen betragter arets resultat som tilfredsstillende. Arets resultat fer skat indeholder en regulering
af vaerdien af selskabets ejendom med 24 mio. kr.

Ejendommens bogferte veerdi er af ledelsen fastsat til 111 mio. kr., svarende til forventet salgspris.
Vurderingen har medfert en veerdiregulering af ejendommen med 24 mio. kr., som er medtaget i
resultatopgerelsen.

Salgsprisen er af ledelsen overordnet fastsat ud fra forventet markedspris opgjort pa baggrund af
realiserede salgspriser.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Raevehgjparken Kgs. Lyngby ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Korrektion af egenkapital

Som folge af den i ledelsesberetningen navnte korrektion, er der i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser tilrettet sammenligningstallene for 2011. De foretagne korrektioner
har folgende pavirkning af sammenligningstallene for 2011:

. Andringer er indregnet direkte pa egenkapitalen primo og pavirker egenkapitalen positivt med
610 tkr.

Anden geeld reduceres med 1.271 tkr.

Udskudt skatteaktiv forages med 203 tkr.

Andre tilgodehavender reduceres med 457 tkr.

Finansielle omkostninger foreges med 971 tkr.

Dagsveaerdiregulering forages med 1.785 tkr.

Skat af arets resultat reduceres med 203 tkr.

Ovenstaende korrektioner pavirker resultatet for 2011 positivt med i alt 610 tkr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlagsaktiver gennemgas arligt for at af-
gere, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Huslejeindtaegter, omkostninger samt avance ved salg af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen.
Forbedringer tillaegges den regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangsounktet for
arets vaerdireguleringer er dagsvaerdi primo til tillaeg af forbedringer.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende gaeld og transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsveerdi. Zndringer i
dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres veerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfelgende omkostninger tilleegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.



IBDO :

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. For indevarende ar er
anvendt en skattesats pa 25 %.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Under periodeafgraensningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedrerende
indtaegter i de efterfolgende ar.
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RESULTATOPGO@RELSE 1. JANUAR - 31,

NETTOOMSAETNING .......ieiiiniiiiniiiiiieiie e e eeaean
Direkte omkosStniNgGer........vvvvniniiiiiiiiiii e eeeeeeenannn.
BRUTTORESULTAT ....ouitiiniininiiieniieiiiieie et e eeennennns
PersonaleomkostNiNger........ccuvvvvuiiiiiieiniieiireeenereeenannnn
Eksterne omkostninger........cc.covvviviiveniiiiiiieeeeeeeannn,
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

DRIFTSRESULTAT......ciiniiiiiiiniii et rieer et

Finansielle indtaegter............oeviiiiiiiiiiiiin e veee e,
Finansielle omkostninger...........cvvviviiiniininiiiiieeeeeennnn,

RESULTAT FOR SKAT ...ttt eeeeeeee e eeenenianins
SKat af Arets reSUILAL. .. vuven e e e e e e e eee e,

ARETS RESULTAT......ouiiiiieiiinieeeeceiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaas

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVErfart reSULEAt. . .ee it en et e et e e

DECEMBER

--------------------

2012
kr.

11.153.096
-3.848.251
7.304.845

-162.290
-3.838.306
24.175.903
27.480.152

3.964
-3.612.387

23.871.729
-5.969.223

17.902.506

17.902.506

17.902.506

2011
kr.

14.694.823
-7.221.603
7.473.220

-40.860
-4.843.396
1.884.724
4.473.688

153.638
-3.351.893

1.275.433
-318.858

956.575

956.575

956.575
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2012 2011

kr. kr.
Boligejendom........covuiuiiiiiiii e 110.550.000 90.035.712
Materielle anlaegsaktiver............ocovevveeinienenneneieieneinannnn, 3 110.550.000 90.035.712
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt eee e, 110.550.000 90.035.712
Udskudt SKatteaktiV........ceueeuniuiiniiniiiieiieeneeeeneenssnennns 0 1.056.478
Andre tilgodehavender..........couiiiiiniiniieeeie e, 79.432 60.153
Tilgodehavender...........c.ccvvuviiiiiiiiicie e, 79.432 1.116.631
LiKVIdEN. ..ot 1.501.793 469.878
OMSAETNINGSAKTIVER......ueuiininieiiniiieeiiieeeeeeeeeaneeannn,s 1.581.225 1.586.509

AKTIVER. ...t 112.131.225 91.622.221
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapital..........ceceeviviiiiiiiniiiiiini s
Overfart overskud.........ovveeiiniieinieeeerrneeeenenernens

EGENKAPITAL ....couivviiiiiiiiiiiniiiiii e e,

Geeld til pengeinstitutter..........cccvvvvieeniniininienenne.
Langfristede geeldsforpligtelser............................

Geeld til pengeinstitutter..........coevvivenvininenininnanens
Afledte finansielle instrumenter..........ocecveeevvnennnn..

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2012

kr.

100.000
23.456.466

4  23.556.466
4.694.705
4.694.705

70.962.355
5 70.962.355

2.675.440
6.373.500
2.950.357
918.402
12.917.699

83.880.054

112.131.225

11

2011
kr.

100.000
6.208.077

6.308.077
0
0

75.612.355
75.612.355

191.802
5.501.343
3.075.485

933.159

9.701.789

85.314.144

91.622.221
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NOTER

Personaleomkostninger
LN 08 GAGET . e e iiiiiiiiitieii et
PENSIONEI.. ...ttt

De afholdte personaleomkostninger vedrarer vicevaert.

Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat...........c.covevvuviiiininiineeenennnnnnn.

Materielle anlaegsaktiver

THGANG ..ottt e e e e

Opskrivininger 1. januar 2012 ........ccuvviuiinvinniieeeeeeeneeieeneennans
Arets OpSKIIVIINGET ....eeeviii it ee e eea

2012 2011

kr. kr.

159.527 40.500
1.440 360

1.323 0
162.290 40.860
5.969.223 318.858
5.969.223 318.858
Boligejendom

................ 89.935.712
................ 161.635
................ -3.823.250
................ 86.274.097
................ 100.000
................ 24.175.903
................ 24.275.903
................ 110.550.000

12

Note
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NOTER

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2012
Andring af egenkapital som korrektion af fejl
Korrigeret egenkapital 1. januar 2012
Nettoregulering af sikringsinstrumenter
Forslag til arets resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2012

Selskabskapital 14. december 2010
Kapitaludvidelse apportindskud 21. januar 2011
Kapitaludvidelse gaeldskonvertering 29. december 2011

Selskabskapital 31. december 2012

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til pengeinstitutter

Eventualposter mv.
Ingen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

75.612.355

75.612.355

Selskabskapit.

...................................... 100.000

...................... 100.000

......................

...........................

............................

31/12 2012
geeldi alt

70.962.355

70.962.355

...................

Overfert
overskud | alt

5.597.601 5.697.601
610.477 610.477
6.208.078 6.308.078
-654.118  -654.118
17.902.506 17.902.506

100.000 23.456.466 23.556.466

2012
kr.

....................................................... 80.000
........... 10.000
........... 10.000

..................................................... 100.000

Afdrag Restgeeld
naeste ar efter 5 ar

0 0

0 0

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, 70.962 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2012 udger 110.550 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 88.000 tkr., der giver pant i ovenstaende grunde
og bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for bankgaeld.

13

Note



