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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for
Ejendomsselskabet Villa Maria ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 24. juni 2025

S

DIREKTION

Salvatore M’l/ 1210




DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Villa Maria ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Villa Maria ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerels og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uafthengige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhzevelse af forhold i regnskabet
Overtradelse af selskabslovens regler om kapitaltab

Selskabet har tabt over halvdelen af sin kapital. Ledelsen har ikke inden for selskabslovens tids-
frister sikret, at generalforsamling atholdes, og redegjort for selskabets gkonomiske stilling over
for kapitalejerne og om fornedent stillet forslag om foranstaltninger, der ber treeffes. Selskabets
ledelse kan ifalde ansvar herfor.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

-fortsacttes-



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nér sidan findes. Fejl-
informationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugeme treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion p4 disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intem kontrol.

- Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gere
opmarksom pé oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis s@danne oplysninger ikke er tilstrakkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet
ikke leengere kan fortsactte driften.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

-fortsaettes-



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 24. juni 2025

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

ichael Jensby Jakobsen
statsaut. revisor
mne34290

8860/REGN24/KM
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formal er at drive ejendomsselskab, herunder keb, salg og udlejning af fast ejendom
samt enhver i1 forbindelse hermed beslegtet virksomhed.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG GKONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabsaret 2024 et underskud pa 2.654 kr.,

Selskabets driftsresultat ma betragtes som mindre tilfredsstillende.

Selskabet er omfattet af de selskabsretlige regler om kapitaltab. Selskabets ledelse forventer ikke
pa nuvarende tidspunkt, at selskabets egenkapital kan reetableres ved egen indtjening, medmindre
der tilfores aktiviteter til selskabet.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Villa Maria ApS for regnskabsret 1. januar - 31. december 2024 er
aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af
enkelte bestemmelser for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vardi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil frag selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-

drag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer, inden &rsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige vaerdi af immaterielle og materielle anlacgsaktiver gennemgés arligt for at afgore, om
der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSEN

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gzld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

-fortsattes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

SKAT AF ARETS RESULTAT
Arets skat, der bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-

ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som folge heraf sammenlagges moder- og datterselskabets
skattepligtige indkomster, og eventuelle underskud i et selskab overfores til modregning i det andet selskabs
positive indkomst.

BALANCEN
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Driftsmateriel males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restvaerdi
Driftsmateriel ..........ooveeieiieieieeeieeeee e 5 ér 0%

Aktiver med en kostpris under den skattemeessige bagatelgraense indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes &rligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring af afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en zndring i regnskabsmaessigt skon.

VARDIFORRINGELSER AF LANGFRISTEDE AKTIVER

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle aktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud-
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd vaerdiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeessige vaerdi.

-fortseettes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrorende efterfolgende
regnskabsar.

LIKVIDER

Likvider omfatter likvide beholdninger.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte ind-
regnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmees-
sig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat p& grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males til nettorealisationspris.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £Andring i udskudt skat som folge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevearende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

GALDSFORPLIGTELSER

Gzld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



10.

RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2024

No- 2024 2023

ter Kr, Kr.
BRUTTOFORTJENESTE -3.125 -3.125
RESULTAT FOR FINANSIERING M.V. -3.125 -3.125

1. Finansielle OMKOSIUINGET ......ccvieuermriesieirerisesssnesricss s seascens e saeenseas -255 -86
RESULTAT FOR SKAT ...... -3.380 -3.211

2. Skat af Arets reSultat ......ccoiiiiciiiiiiicrisei e 726 704
ARETS RESULTAT -2.654 -2.507

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabSaAret ..........ccccreeerrenrerereereereereeeriersersessesessesesessanss 0 0
Overfort resultat .........ccceeieeeieiciiire e e -2.654 -2.507

Disponeret 1 alt st -2.654 -2.507




11.

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

AKTIVER

No- 2024 2023

ter Kr. Kr.
ANLAGSAKTIVER:

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

3. Driftsmateriel 0g INVENLar ..o sessessesressssnens 0 0
ANLAGSAKTIVER I ALT 0 0
OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:
Tilgodehavende SelSKabSSKat ........cccccivuieirruininiininieienienessssssesisnesaesaene 726 704
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 726 704

AKTIVER I ALT 726 704




No-
ter

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

PASSIVER

12.

EGENKAPITAL:

Anpartskapital et iasisssissssrarssssesressees
OVEITOIt TESUIAL ...o..oueiieiiieiiiiesiee et s s sn e sesee
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ..........cccccoviiiiiiiiiceiiiinicceececsecian

EGENKAPITAL I ALT

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Geld til tilknyttede virksomheder .........cocooevioiiiienciiicie e
Anden geeld s s s e s

GALDSFORPLIGTELSERI ALT

PASSIVERI ALT

2024 2023
Kr. Kr.
125.000 125.000
-132.362 -129.708
0 0
-7.362 -4.708
4.963 2.287
3.125 3.125
8.088 5.412
8.088 5.412
726 704

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.

Personaleforhold.



13.

EGENKAPITALOPGORELSE
Forslag til
Egenkapital pr. Udbetalt drets resultat-  Egenkapital pr.
1/1 2024 udbytte disponering 31/12 2024

Anpartskapital ... 125.000 0 0 125.000
Overfort resultat .........ccocerenenen. -129.708 0 -2.654 -132.362
Udbytte ...cveeiiiicceciin, 0 0 0 0
-4.708 0 -2.654 -7.362




NOTER
1. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Finansielle omkostninger m.v. fra tilknyttede virksomheder ....................

Andre finansielle OMKOSMINGET ....c..ceviierrenieriieenireciesaesee e eaeeseesieaesees

2. SKAT AF ARETS RESULTAT:

Selskabsskat ........c.cccceveenen.
Regulering af udskudt skat

14.

2024 2023
Kr. Kr

255 86

0 0

255 86

=726 -704

0 0

-726 -704




NOTER

3. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

AnSKaffelSESSUM PIINIO ...uevusesiceeiieiiiiiesieieiseses st e st eisceseenesssesmsensemaensssasesbessssnsesseeaseasesnsennras

Arets HIGANG ussscmnsussisuniosisodssssssissiosisnssiosissssssstmssmeissssesissutssass
Arets afgang i e e i S  e merm nn

Anskaffelsessum ultimo

Af- 0g nedSKIIVIINGET PrIMIO ..ciiiiiiiiiiiiieiesieieiseeeueeees et eseasenseas s s senensenennessanensesnennennennens

Afgang afSKOIVIINGET ..o.cicverrerreieiessissisieee s resssesesaessesssessensseesas e s smemanes

Arets afSKrivVIINGEr sttt i e T

AretS NEASKIAVINNGET .....covovveeeececeereeeeesssesseesessesssasesssssessesesessessesesssesssssssees

Af- og nedskrivninger ultimo

BOGFORT VARDI ULTIMO

------

4. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Hzftelser inden for sambeskatningskredsen:

15.

2024

Driftsmateriel
og inventar

386.715
0
0

386.715

386.715
0
0
0

386.715

Ejendomsselskabet Villa Maria ApS er sambeskattet med administrationsselskabet, Bella Italia Holding
ApS, og Restaurant Bella Italia ApS. Som datterselskab hafter Ejendomsselskabet Villa Maria ApS
ubegranset og solidarisk med de gvrige virksomheder inden for sambeskatningskredsen for selskabs-

skatter, kildeskatter pa udbytter, renter og royalties opstéet inden for sambeskatningskredsen.

Selskabet hefter ligeledes for eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatnings-

indkomst eller kildeskatter p& udbytter, renter og royalties.

Den samlede skatteforpligtelse for sambeskatningskredsen for regnskabséret 2024 fremgér af

arsrapporten for 2024 for Bella Italia Holding ApS.

5. PERSONALEFORHOLD:

Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen. Direktorerne har ikke modtaget vederlag.



