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GLB REVISION

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for
Ejendomsselskabet Ngrregade 54 A+B Kagge ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgge, den 4. september 2019

Direktion

Steen Witthgfft

Bestyrelse

Steen Witthgfft Kirsten Lund Jgrgensen Dorthe Westerdahl

Birgit Thrusholm
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GLB REVISION

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Ngrregade 54 A+B Kgge ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Ngrregade 54 A+B Kgge ApS for regnskabsaret 1.
juli 2018 - 30. juni 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018
- 30. juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n&rmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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GLB REVISION

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sdidanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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GLB REVISION

Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgge, den 4. september 2019

GLB REVISION

Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr. 30 82 19 63

Sgren Windahl
statsautoriseret revisor
mne9618
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GLB REVISION

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Ngrregade 54 A+B Kgge ApS
Ngrregade 54
4600 Kgge
CVR-nr.: 287027 36
Stiftet: 11. maj 2005
Hjemsted: Kage
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
14. regnskabsar
Bestyrelse Steen Witthgfft
Kirsten Lund Jgrgensen
Dorthe Westerdahl
Birgit Thrusholm
Direktion Steen Witthgfft
Revision GLB REVISION Statsautoriserede Revisorer A/S

Fendediget 13
4600 Kgge
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GLB REVISION

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af drift af ejendomsinvesterings-
virksomhed, udlejningsvirksomhed samt kursusvirksomhed.

Udyvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 1.014.413 kr. mod 1.062.702 kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat
udggr 465.884 kr. mod 470.287 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Ngrregade 54 A+B Kgge ApS er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge
enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflagges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsa&tning, andre driftsindtagter samt eksterne omkostninger.
Nettooms&tning indregnes i resultatopggrelsen efter faktureringsprincippet.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmessige vardi, ophgrer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afha@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, méles til dagsveerdi (bgrskurs)
pa balancedagen.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig verdi af

aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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GLB REVISION

Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

2018/19 2017/18
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.014.413 1.062.702
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -285.069 -285.069
Driftsresultat 729.344 777.633
Andre finansielle indtegter 59 124
@vrige finansielle omkostninger -71.547 -114.266
Resultat for skat 657.856 663.491
Skat af arets resultat -191.972 -193.204
Arets resultat 465.884 470.287
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 465.884 470.287
Disponeret i alt 465.884 470.287
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GLB REVISION

Balance 30. juni

Aktiver
2019 2018
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
1 Grunde og bygninger 10.597.309 10.882.378
Materielle anlegsaktiver i alt 10.597.309 10.882.378
Anlzegsaktiver i alt 10.597.309 10.882.378
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 38.184 20.688
Tilgodehavender i alt 38.184 20.688
Andre vardipapirer og kapitalandele 2.275 3.500
Verdipapirer i alt 2.275 3.500
Omsatningsaktiver i alt 40.459 24.188
Aktiver i alt 10.637.768 10.906.566
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GLB REVISION

Balance 30. juni

Passiver
2019 2018
Note kr. kr.
Egenkapital
2 Virksomhedskapital 125.000 125.000
3 Overfgrt resultat 2.629.612 2.163.728
Egenkapital i alt 2.754.612 2.288.728
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 6.229.767 6.585.429
4  Langfristede geldsforpligtelser i alt 6.229.767 6.585.429
4  Kortfristet del af langfristet gaeld 411.608 452.454
Geld til pengeinstitutter 319.767 845.076
Selskabsskat 308.151 166.138
Anden gzld 613.863 568.741
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 1.653.389 2.032.409
Gealdsforpligtelser i alt 7.883.156 8.617.838
Passiver i alt 10.637.768 10.906.566

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

GLB REVISION

2018/19 2017/18
kr. kr.
1.  Grunde og bygninger
Kostpris primo 14.253.454 14.253.454
Kostpris ultimo 14.253.454 14.253.454
Af- og nedskrivninger primo -3.371.076 -3.086.007
Arets af-/nedskrivninger -285.069 -285.069
Af- og nedskrivninger ultimo -3.656.145 -3.371.076
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 10.597.309 10.882.378
2.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000
3.  Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo 2.163.728 1.693.441
Arets overfgrte overskud eller underskud 465.884 470.287
2.629.612 2.163.728
4. Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- gaeld Restgaeld
30/6 2019 fristet gaeld 30/6 2019 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til
realkreditinstitutter 6.641.375 411.608 6.229.767 4.601.692
6.641.375 411.608 6.229.767 4.601.692

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.000 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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CHFh8NPUl4itnh28/49+cWq8npHNexC0Uic1GVxcmjbQ6+sseC05Ut7DaC+L3JlWE+EK8zZePPjP
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fHketbT4WrGzGutsFJ6p3ch8EfTjGjO4aDQttMUK/fgLV4NxNNen1Iwg6OWs2l8but0/IVIjDD4r
iM906jGFb4m9sL1GQGP11XQaCvXCBAizkM8K99Zb/R6FdJzdxXED9klZbIkpvw/Kjx3ilIf1gBOe
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  signingRequestId NDU5MjMwMA==
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lKhbcLsxVrE+0L6Nf4o3mrQLKtRy9DbSejnY/qbiNUWELD3bALsnnnzagDrC7vP7hkrY3YY9MN9P
NYH6UT+IkzkUUNBlhCOVzNwHA/ibBi3qLhlABlARyL8gOql5VB5bU2V0kELdNcx+28yxfmQJ49I/
oZBuSxP7R7LncXYhH7DPP76SBNu1GOuBm4rckyElMkWCIDLYVKi/SfHXZkgZAsujwx3yHys/9Jn9
eIrAXkiSs7cCp5cv0ac2KEdDqVQXYz2Q7tLOTguobWty2cRFn4K1LbTbTr/V3KBzVeTiFQic+25G
corgypNBtc5Xfs3YuEwkqcOXBNNefiJAUIZTCQ==
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  openoces_opensign_layout_size_height NjA3
  openoces_opensign_layout_size_width MTE4NA==
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  signingRequestId TkRVNU1qTXpOZz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TnpoUFRUVXRXRmhYTVVZdE1FNVJURmN0VEVwQ1dWQXRUVUV3UkZZdFRrMHlUemM9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE9jdCAyOCAwOTowODoyMCBDRVQgMjAxOQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 
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MD21qI15kwqWCt5XuGXznkF4OzIdNoYBujhPzKTX1LJVIep0nZJ3IpOMLWwDEOsjb+Ex3aQBfxB4
T8AH+438rMvchqLSP0qGwDzOVaN+ePhUY/Iem5qXmL3yduuD3MEajx1xP+cAGBHznvTNnHE4y9um
ezd1J2lqDEG5WByJZyexlxXYhlyLar9N3+iCrFeycG89Vbyk+ZCC9p0u59Cvpi4ORicM3JQwF2aO
/9cVp/uZ0oQ+XMIhHF85/m3h2fEGAv4Cl3yZYqyhTMfAUEqkhI4tZAiS2t1ajCCwSUbe75WgWSa2
G8FcSz/XxScffMoJctUCmUZRpjMrQMcC+LX9sg==
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