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GLB REVISION

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 for
Ejendomsselskabet Ngrregade 54 A+B Kagge ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgge, den 20. juli 2020

Direktion

Steen Witthgfft

Bestyrelse

Steen Witthgfft Kirsten Lund Jgrgensen Dorthe Westerdahl

Birgit Thrusholm
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GLB REVISION

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Ngrregade 54 A+B Kgge ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Ngrregade 54 A+B Kgge ApS for regnskabsaret 1.
juli 2019 - 30. juni 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019
- 30. juni 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n&rmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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GLB REVISION

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sdidanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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GLB REVISION

Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgge, den 20. juli 2020

GLB REVISION

Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr. 30 82 19 63

Sgren Windahl
statsautoriseret revisor
mne9618
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GLB REVISION

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Ngrregade 54 A+B Kgge ApS
Ngrregade 54
4600 Kgge
CVR-nr.: 287027 36
Stiftet: 11. maj 2005
Hjemsted: Kage
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
15. regnskabsar
Bestyrelse Steen Witthgfft
Kirsten Lund Jgrgensen
Dorthe Westerdahl
Birgit Thrusholm
Direktion Steen Witthgfft
Revision GLB REVISION Statsautoriserede Revisorer A/S

Fendediget 13
4600 Kgge
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GLB REVISION

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af drift af ejendomsinvesterings-
virksomhed, udlejningsvirksomhed samt kursusvirksomhed.

Udyvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 1.061.159 kr. mod 1.014.413 kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat
udggr 521.422 kr. mod 465.884 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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GLB REVISION

Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

2019720 2018/19
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.061.159 1.014.413
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -285.069 -285.069
Resultat for finansielle poster 776.090 729.344
Andre finansielle indtegter 0 59
@vrige finansielle omkostninger -45.932 -71.547
Resultat for skat 730.158 657.856
Skat af arets resultat -208.736 -191.972
Arets resultat 521.422 465.884
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 521.422 465.884
Disponeret i alt 521.422 465.884

Ejendomsselskabet Ngrregade 54 A+B Kgge ApS - Arsrapport for 2019/20 7

Penneo dokumentnagle: LLGSK-UVWQN-5MVIN-ZI5DL-YUTBE-PQHMM



GLB REVISION

Balance 30. juni

Aktiver
2020 2019
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
1 Grunde og bygninger 21.560.000 10.597.309
Materielle anlegsaktiver i alt 21.560.000 10.597.309
Anlzegsaktiver i alt 21.560.000 10.597.309
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 0 38.184
Tilgodehavender i alt 0 38.184
Andre vardipapirer og kapitalandele 1.945 2.275
Veardipapirer i alt 1.945 2.275
Likvide beholdninger 231.775 0
Omsatningsaktiver i alt 233.720 40.459
Aktiver i alt 21.793.720 10.637.768
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GLB REVISION

Balance 30. juni

Passiver
2020 2019
Note kr. kr.
Egenkapital
2 Virksomhedskapital 125.000 125.000
3 Reserve for opskrivninger 9.415.663 0
4  Overfgrt resultat 3.151.034 2.629.612
Egenkapital i alt 12.691.697 2.754.612
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 1.832.097 0
Hensatte forpligtelser i alt 1.832.097 0
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 5.833.496 6.229.767
5 Langfristede geldsforpligtelser i alt 5.833.496 6.229.767
5 Kortfristet del af langfristet geeld 396.907 411.608
Geld til pengeinstitutter 0 319.767
Selskabsskat 325.695 308.151
Anden geld 713.828 613.863
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 1.436.430 1.653.389
Gealdsforpligtelser i alt 7.269.926 7.883.156
Passiver i alt 21.793.720 10.637.768
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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GLB REVISION

Noter

2019/20 2018/19
kr. kr.
1.  Grunde og bygninger
Kostpris primo 14.253.454 14.253.454
Kostpris ultimo 14.253.454 14.253.454
Arets opskrivning 11.247.760 0
Opskrivninger ultimo 11.247.760 0
Af- og nedskrivninger primo -3.656.145 -3.371.076
Arets af-/nedskrivninger -285.069 -285.069
Af- og nedskrivninger ultimo -3.941.214 -3.656.145
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 21.560.000 10.597.309
2.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000
3.  Reserve for opskrivninger
Arets opskrivning 9.415.663 0
9.415.663 0
4.  Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo 2.629.612 2.163.728
Arets overfgrte overskud eller underskud 521.422 465.884
3.151.034 2.629.612
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GLB REVISION

Noter

5.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geld Restgaeld
30/6 2020 fristet geeld 30/6 2020 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geld til
realkreditinstitutter 6.230.403 396.907 5.833.496 4.248.542
6.230.403 396.907 5.833.496 4.248.542

6.  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.000 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Ngrregade 54 A+B Kgge ApS er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge
enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflagges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsa&tning, andre driftsindtagter samt eksterne omkostninger.
Nettooms&tning indregnes i resultatopggrelsen efter faktureringsprincippet.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmessige vardi, ophgrer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afha@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, méles til dagsveerdi (bgrskurs)
pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i veerdi som fglge af afskrivninger. Reduk-
tionen udggr forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmassige
verdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven oplgses helt eller delvis
ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser pra@senteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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  2020-10-05 12:20:15 UTC   Penneo system           85.129.83.174   The document was viewed                                                                                         
  2020-10-05 12:21:59 UTC   Steen Witthøfft         85.129.83.174   The signer signed the document as direktionsmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, direktionsmedlem      
  2020-10-05 17:00:52 UTC   Kirsten Jørgensen       87.48.2.142     The signing request email was opened by the signer                                                              
  2020-10-06 11:56:07 UTC   Penneo system                           A signing request reminder email was sent to "Kirsten Jørgensen" at "klj@le-febre.dk"                           
  2020-10-07 11:57:07 UTC   Penneo system                           A signing request reminder email was sent to "Kirsten Jørgensen" at "klj@le-febre.dk"                           
  2020-10-07 13:55:51 UTC   Kirsten Jørgensen       87.48.2.142     The signing request email was opened by the signer                                                              
  2020-10-07 13:57:47 UTC   Kirsten Jørgensen       87.48.2.142     The signing request email was opened by the signer                                                              
  2020-10-08 11:58:07 UTC   Penneo system                           A signing request reminder email was sent to "Kirsten Jørgensen" at "klj@le-febre.dk"                           
  2020-10-08 12:01:45 UTC   Kirsten Jørgensen       87.48.2.142     The document was viewed by the signer                                                                           
  2020-10-08 12:01:47 UTC   Penneo system           87.48.2.142     The document was viewed                                                                                         
  2020-10-08 12:03:12 UTC   Kirsten Jørgensen       87.48.2.142     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                          
  2020-10-08 12:04:07 UTC   Vinni Karlqvist                         A signing request email was sent to "Søren Windahl" at "sw@glb.dk"                                              
  2020-10-08 13:11:34 UTC   Søren Windahl           87.54.44.190    The document was viewed by the signer                                                                           
  2020-10-08 13:11:36 UTC   Penneo system           87.54.44.190    The document was viewed                                                                                         
  2020-10-08 13:12:57 UTC   Søren Windahl           87.54.44.190    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
  2020-10-08 13:13:41 UTC   Vinni Karlqvist                         A signing request email was sent to "Birgit Lund Thrusholm" at "bt@partneradvokater.dk"                         
  2020-10-08 13:19:18 UTC   Birgit Lund Thrusholm   85.129.83.174   The document was viewed by the signer                                                                           
  2020-10-08 13:19:19 UTC   Penneo system           85.129.83.174   The document was viewed                                                                                         
  2020-10-08 13:20:13 UTC   Birgit Lund Thrusholm   85.129.83.174   The signer signed the document as dirigent, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                
  2020-10-08 13:20:13 UTC   Penneo system           85.129.83.174   The document signing process was completed                                                                      
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