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Ejendomsselskabet Vesterhavslagerne
ApS

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2024 for Ejendomsselskabet Vesterhavsleegerne ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 7. marts 2025
Direktion
Alexander Faarup Christensen Kira Faarup Teichert Christian Lundgren Sgvsg

Michael Rospilloso Christensen

Bestyrelse

Christian Lundgren Sgvsg Michael Rospilloso Christensen  Carsten Bo Christensen
formand
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Ejendomsselskabet Vesterhavslagerne
ApS

Revisors erklaring om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Vesterhavsleegerne ApS
Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet Vesterhavslaegerne ApS for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2024 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomheden har til-
vejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kobenhavn, den 7. marts 2025

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91

Helle Brandt Mgller
statsautoriseret revisor
mne34481
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor
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Ejendomsselskabet Vesterhavslagerne
ApS

Ejendomsselskabet Vesterhavsleegerne ApS
Krebsehusene 2
6715 Esbjerg N

CVR-nr.: 40 1547 36

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024
Stiftet: 1. januar 2019

Hjemsted: Esbjerg

Christian Lundgren Sgvsg, formand
Michael Rospilloso Christensen
Carsten Bo Christensen

Alexander Faarup Christensen
Kira Faarup Teichert

Christian Lundgren Sgvsg
Michael Rospilloso Christensen

Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.

2500 Valby



Ejendomsselskabet Vesterhavslagerne
ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i at udvikle, eje og udleje et sundhedshus og anden hermed beslaegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2024 udviser et overskud pa DKK 1.182.516, og selskabets balance pr.
31. december 2024 udviser en egenkapital pa DKK 8.342.597.

Investeringsejendommen er indregnet til dagsveerdi. Dagsvaerdien udger pr. 31.12.2024 25.500 t.kr. Arets
resultat er positivt pavirket af en veerdiregulering af selskabets ejendom pa 825.000 t.kr. P4 denne
baggrund anser ledelsen arets resultat for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Vesterhavslagerne

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfeort resultat

@ bakertilly

ApS
Note 2024 2023
DKK DKK
1.439.506 1.389.717
-99.668 -99.668
500.000 825.000
1.839.838 2.115.049
1.087 829
1 -324.438 -298.315
1.516.487 1.817.563
2 -333.971 -400.222
1.182.516 1.417.341
1.182.516 1.417.341
1.182.516 1.417.341
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Selskabsskat

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Ejendomsselskabet Vesterhavslagerne

ApS
Note 2024 2023
DKK DKK
3 26.000.000 25.500.000
4 88.361 188.029
26.088.361 25.688.029
26.088.361 25.688.029
0 20.914
0 20.914
175.280 106.057
175.280 126.971
26.263.641 25.815.000
6



Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til kapitalinteresser

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Vesterhavslagerne

ApS
Note 2024 2023
DKK DKK
50.000 50.000
8.292.597 7.110.081
8.342.597 7.160.081
1.695.126 1.598.381
1.695.126 1.598.381
11.194.056 11.749.321
4.000.000 4.700.001
5 15.194.056 16.449.322
5 569.532 343.435
25.000 25.000
207.227 0
230.103 238.781
1.031.862 607.216
16.225.918 17.056.538
26.263.641 25.815.000
6
7
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

@ bakertilly

Ejendomsselskabet Vesterhavslaegerne ApS

Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
DKK DKK DKK
50.000 7.110.081 7.160.081
0 1.182.516 1.182.516
50.000 8.292.597 8.342.597
8



Ejendomsselskabet Vesterhavslaegerne ApS

Noter

2024 2023
DKK DKK
1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, kapitalinteresser 136.035 152.082
Andre finansielle omkostninger 188.403 146.233
324.438 298.315
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 237.226 229.086
Arets udskudte skat 96.745 171.136
333.971 400.222

3  Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
DKK
Kostpris 1. januar 18.264.961
Tilgang i arets lgb 0
Kostpris 31. december 18.264.961
Veerdireguleringer 1. januar 7.235.039
Arets veerdireguleringer 500.000
Veerdireguleringer 31. december 7.735.039
Regnskabsmassig veerdi 31. december 26.000.000

Forudsatninger ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 31. december 2024 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav pa 6 %. Zndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme pa hhv. +0,25% og
-0,25% vil pavirke den indregnede veerdi af investeringsejendomme i balancen samt
veerdireguleringen i resultatopggrelsen med henholdsvis t.kr. -1.037 og t.kr. 1.127.
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Noter

4 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Af- og nedskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december

Regnskabsmassig veerdi 31. december

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til kapitalinteresser

6 Eventualforpligtelser

Geeld
1. januar

Geld

31. december

Afdrag
naeste ar

Ejendomsselskabet Vesterhavslaegerne ApS

Andre anleeg,
driftsmateriel
og inventar

DKK

498.340
0

498.340

310.311
99.668

409.979

88.361

Restgeeld
efter 5 ar

DKK

11.749.322
4.000.001

DKK

11.763.588
4.000.000

DKK

569.532
0

DKK

8.639.792
0

15.749.323

15.763.588

569.532

8.639.792

Selskabet har en momsreguleringsforpligtelse udgerende t.kr. 4.486 vedrgrende opfgrelse af selskabets

ejendom, som geelder frem til 2030.

@ bakertilly
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Ejendomsselskabet Vesterhavslaegerne ApS

Noter

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 12.078 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2024 udger t.kr. 26.000.
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Ejendomsselskabet Vesterhavslagerne
ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Vesterhavsleegerne ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn il forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Lejeindteegter, indregnes i resultatopgarelsen for den periode, indteegten vedrarer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af
immaterielle og materielle anlaegsaktiver.
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Ejendomsselskabet Vesterhavslagerne
ApS

Anvendt regnskabspraksis

Veardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets eendring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Produktionsanleeg og maskiner samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Brugstiden og restveerdien revurderes arligt. En aendring behandles som et regnskabsmaessigt sken, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgg@r investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
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Ejendomsselskabet Vesterhavslagerne
ApS

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.
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