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Pategninger
Ledelsespategning

Direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar til 31. december 2024 for Aunsbjerg
Invest ApS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar til 31. december 2024.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 10. juni 2025

Direktion:

Alex Aunsbjerg Nielsen
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang
Til kapitalejerne i Aunsbjerg Invest ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Aunsbjerg Invest ApS for regnskabsaret 1. januar til 31. december
2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
til 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma
virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den
udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften; at oplyse om
forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gagre dette.

Revisors ansvar for udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og udferer handlinger med
henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede
supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmeaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den
udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet og
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Kolding, den 10. juni 2025

BDO Statautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Peter Klgvborg
statsautoriseret revisor
MNE-nr.: mne19692
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Selskabsoplysninger

Selskab:

Regnskabsar:

Direktion:

Revision:

Aunsbjerg Invest ApS
Platinvej 3
6000 Kolding

CVR-nr.: 37 75 87 36

1. januar - 31. december

Alex Aunsbjerg Nielsen

BDO Statautoriseret revisionsaktieselskab
Kolding Apark 8A, 7. sal

6000 Kolding

CVR-nr.: 20222670
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje fast ejendom og drive udlejningsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 2024 udviser et overskud pa 683 t.kr. mod 714 t.kr. sidste ar, og selskabets
balance pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital pa 4.920 t.kr.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter statusdagen
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle stilling.
Arsrapporten aflaegges derfor efter uandrede regnskabsprincipper og efter princippet om going concern.
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ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Aunsbjerg Invest ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Rapporteringsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang har fundet sted inden arets udgang,
og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes eksklusiv moms og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomsaetningen bestar af huslejeindteegter der er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets
udlgb. Opkraevede bidrag til deekning af forbrugsudgifter indgar ikke i huslejeindtaegter.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomseetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter er med henvisning til
arsregnskabslovens §32 sammendraget til en regnskabspost benzevnt bruttoresultat.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, skatter samt administration.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede kursreguleringer pa veerdipapirer samt

tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen.
Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgarelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med de danske koncernforbundne virksomheder.

AAN Holding ApS fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske dattervirksomheders
skattepligtige indkomst betales af AAN Holding ApS.

Skatteeffekten af sambeskatning med danske virksomheder fordeles pa savel overskud som underskud i virksomhederne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter
anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i
brug. Der er ved malingen af kostprisen ikke indregnet renter. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.
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Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlaegsaktiver (fortsat)
Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restveerdi

Grunde og Bygninger 50 ar 20%
Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af immaterielle og materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter og tab indregnes i resultatopggrelsen under andre eksterne omkostninger.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en gndring i
regnskabsmaessigt sken.

Veardiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det,
som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hver gruppe af aktiver. Der foretages
nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmeaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opgeres som
nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelse af aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved
salg af aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris. Der foretages nedskrivning til imgdegéaelse af tab, hvor der
vurderes at veere indtruffet objektive indikationer pa veerdiforringelse. Tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af
de enkelte tilgodehavender.

Udskudte skatteaktiver og- forpligtelser
Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende,
nar den udskudte skat forventes som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud, males til den veerdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser preesenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa grundlag af arets
forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto skatter.

Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne
forventes afregnet netto eller samtidig.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "tilgodehavende selskabsskat" eller "skyldig

selskabsskat".
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Anvendt regnskabspraksis

Andre galdsforpligtelser

Finansielle forpligtigelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte laneomkostninger. |
efterfelgende perioder males de finansielle forpligtigelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved
anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtigelser svarer normailt til nominel vaerdi.

Aunsbjerg Invest ApS
SIDE 8



Resultatopgerelse for perioden 1. januar til 31.

Note

Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Resultat af primeer drift

1 Finansielle indtaegter
2 Finansielle omkostninger

Resultat for skat

3 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

Disponeret i alt

december

2024 2023

(DKK) (DKK)
1.471.720 1.469.910
-244.838 -241.783
1.226.882 1.228.127
266.403 284.469
-618.113 -597.851
875.172 914.744
-192.538 -201.243
682.634 713.501
682.634 713.501
682.634 713.501
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Balance pr. 31. december

Note
AKTIVER

4 Materielle anlaeegsaktiver
Grunde og Bygninger

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender
Tilgodehavende fra tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

2024 2023

(DKK) (DKK)
14.876.016 15.029.241
14.876.016 15.029.241
14.876.016 15.029.241
4.316.140 3.899.825
0 1.513
4.316.140 3.901.338
4.316.140 3.901.339
19.192.156 18.930.579
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Note

5

6
7
8
9

Balance pr. 31

PASSIVER

Egenkapital
Anpartskapital
Overfgrt overskud

Hensatte forpligtelser
Henseettelse til udskudt skat

Langfristede gaeldsforpligtigelser
Geeld til realkreditinstitutter

Banklan

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Bankgeeld

Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Medarbejderforhold
Eventualposter og andre forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Neertstaende parter

. december

2024 2023

(DKK) (DKK)
50.000 50.000
4.869.964 4.187.330
4.919.964 4.237.330
568.893 505.618
568.893 505.618
10.030.541 10.490.391
1.468.397 1.522.044
812.189 796.264
12.311.127 12.808.699
457.410 394.971
437.552 372.133
162.675 0
129.263 157.451
205.272 454.377
1.392.172 1.378.932
13.703.299 14.187.631
19.192.156 18.930.579
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Egenkapitalopgerelse pr. 31. december

Note

Overfart
Anpartskapital overskud | alt
(DKK) (DKK) (DKK)
Saldo pr. 1. januar 2024 50.000 4.187.330 4.237.330
Arets resultat 0 682.634 682.634
Saldo pr. 31. december 2024 50.000 4.869.964 4.919.964
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Noter til resultatopgerelse og balance

2024 2023
(DKK) (DKK)
Note 1: Finansielle indtagter
Renteindtaegter tilknyttede virksomheder 266.315 284.271
Andre finansielle indtaegter 88 198
266.403 284.469
Note 2: Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 5.224 0
Andre finansielle omkostninger 612.889 597.851
618.113 597.851
Note 3: Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 129.263 157.451
AEndring i udskudt skat 63.275 43.792
192.538 201.243
Note 4: Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
(DKK)
Anskaffelsessum pr. 1. januar 2024 16.411.322
Arets tilgang 91.613
Anskaffelsessum pr. 31. december 2024 16.502.935
Afskrivninger pr. 1. januar 2024 1.382.081
Arets afskrivninger 244,838
Akkumulerede afskrivninger pr. 31. december 2024 1.626.919
Regnskabsmassig vaerdi pr. 31. december 2024 14.876.016
Note 5: Langfristet gald
31/12 2024 Heraf kortfristet Restgaeld 31/12 2023 Heraf kortfristet
Geaeld i alt Gald naeste ar efter 5 ar Gald i alt gald 2024
Geeld til realkreditinstitutter 10.487.951 457.410 8.225.968 10.885.362 403.599
Banklan 1.619.856 151.459 799.969 1.763.376 146.102
Anden geeld 812.189 0 812.189 796.264 0
12.919.996 608.869 9.838.126 13.445.002 549.701
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Noter til resultatopgerelse og balance

Note 6: Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskeeftigede personer i gennemsnit: 1

Der er alene en direkter i selskabet, der ikke modtager vederlag.

Note 6: Eventualposter og andre forpligtelser

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Aunsbjerg-koncernen. Som sambeskattet selskab haefter selskabet
solidarisk for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for AAN Holding ApS, der er administrations-
selskab for sambeskatningen.

Note 7: Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, t.dk 10.651 og pengeinstitut pa t.dk 1.649 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2024 udger t.kr. 14.876.

Note 8: Naertstaende parter

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejede minimum 5% af stemmerne eller minimum 5% af
aktiekapitalen:

Aunsbjerg Nielsen Holding ApS, CVR-nr. 21 30 01 87 Platinvej 3, 6000 Kolding
FK Holding Grindsted ApS, CVR-nr. 33 04 73 71 Skovgardsvej 8, 7200 Grindsted

Aunsbjerg Invest ApS' regnskab er konsolideret ind i koncernregnskabet for AAN Holding ApS.

Konsoliderende modervirksomheder Hjemsted Rekvirering af koncernregnskab

AAN Holding ApS, CVR-nr. 42 93 19 26 Kolding www.cvr.dk
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