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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 15. oktober 2019 - 31. december
2020 for C&K Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 15. oktober
2019 - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Faarup, den / J/ ‘C/ 2021

Jens Christian Riisgaard Madsen  Kim Gundelund Nielsen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i C&K Invest ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for C&K Invest ApS for perioden 15. oktober 2019 - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar,

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stoholm, den /J/ % 2021

ahl, Rask & Partnere
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 10422183

)

-

Ans .‘D’ahl"’

statsautoriseret revisor
mne29469
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

C&K Invest ApS
Engkarsevej 12, Faarup
7900 Nykebing M

Telefon: 41 71 90 97

CVR-nr.: 40 87 48 36

Hjemsted: 773 - Morsg Kommune
Regnskabsar: 15. oktober - 31. december

Jens Christian Riisgaard Madsen
Kim Gundelund Nielsen

Sparekassen Thy
Torvegade 2-4
7600 Struer

Dahl, Rask & Partnere
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Vestergade 3
7850 Stoholm Jyll
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktivitet er at eje og udleje/administrere ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Der er tale om sclskabets 1. regnskabsar, dakkende perioden 15. oktober 2019 - 31. december 2020.
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling giver ikke anledning til at fremsette supplerende
bemeerkninger.

Usikkerheder eller uszedvanlige forhold, der har pavirket indregning eller maling
Der har ikke vaeret vaesentlig usikkerhed eller usaedvanlige forhold, der har pavirket indregning eller méling.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet betydningsfulde handelser, som vurderes at have
vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af arsrapporten.

Forventet udvikling, herunder szrlige forudszetninger og usikre faktorer
I det kommende &r forventer selskabet et positivt resultat.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for C&K Invest ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets forste regnskabsar, hvorfor resultatopgereclse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede regnskabsmaessige sken af
beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, sndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til révarer og
hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen, som dakker over lejeindtegter ved udlejning af huse/lejligheder, indregnes i
resultatopgarelsen, i takt med at huslejen forfalder

Andre driftsindtegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Omkostninger til rivarer og hjalpematerialer
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter direkte og indirekte omkostninger vedrerende érets
huslejeindtagter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé
debitorer, operationelle leasingomkostninger my.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

/Andring i udskudt skat som folge af a@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henferes til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde. Restveerdien fastsacttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes &rligt.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger dirckte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Grunde og bygninger 50 ar
Der afskrives ikke pé& bygninger i
anskaffelseséret

Mindre aktiver udgifisfores 1 anskaffelsesiret i overensstemmelse med reglerne for skattemassig
udgiftsfersel af smaaktiver.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab

indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet, gennemfores
en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den regnskabsmaessige vardi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsverdien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien. Er
det ikke muligt at fastsette en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet wvurdering kan fastsattes en pdlidelig
genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af

@ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE
15. OKTOBER 2019 - 31. DECEMBER 2020

2019/20

BRUTTOFORTIENESTE ....... oo nissiassiow i aeiv 22.410

1 PersonaleomKOStIINGET.......ccoveireriiiririiaerisieitesssseseessessesessesesssesessssessassersssaesensasaes 0
DRIFTSRESULTAT ........ooiiiiiiiieiniescorineeteese st esaesesssssess e aeseesssasesasaesasasessssaraens 22.410
Andre finansielle omkoStninger ... inimsiimaibiiensiiis e isassusisessissbeisy -37.296

SKat Af ArEtS TESUILAL....0eeeieesreeeecirresesreseirrreesersbeseessbeseessssssessssseeeesssssessrsssessrnsserarnes 0

ARETS RESULTAT ..o eteese oo esese s ssesesessmess e s sesessesssesssesssenssesenens -14.886

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
(@ A1159 1) w8 ¢ =1o1 01 L | O PP P R PUTPSEPON -14.886

DISPONERET I ALT ...coiosmssessmsnaissnsosvimorssssnoosssssivssssnessssasnsvorisisikosssins -14.886
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
AKTIVER

2020
Grunde Og DYSNINGET ............. cscamssssnmsnsasssisssmmsmisismmsesomsssissnsasmssiassavivia 909.388
Materielle anlae@saktiver..............cccuovivciiiecieiiiieieciie s eseeseereebasasesseseesee s 909.388
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
PASSIVER

2020

Selskabskapital . s s s v o o e siss e i so 50.000
OVEITBIT FESUITAL......eevseseiiiiseesisiseessssessissessrsesessssasessesssessesaseessassessssssessesaseesesanenss -14.886

EGENKAPITAL........coocoiiiiiiiiiiiiiiisissasie s st ssenssaesessae st ssasassassssesssssanses 35.114

PrioritetSEaIA. . .ueiuciriiesiairisieeeriesers st sie e se s s erseseere e s e bess e s et raereesennas 537.537
2 Langfristede gaeldsforpligtelSer...............c.ooveiiiriiiciiriiieirsiiinsissiesessesssssssrssssersans 537.537

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.........cccoouruivimivmiicecriccireeencene. 16.367
KreditinSHULLET svuescussmsisavsisnsasssiimsmisssianssiismomsm ot e 254,553
SEISKADSSKAL. ... ecveereireiiieteeeererte e b sa et sb e s beeaena s baes e 0
ANden BRI, ..o e see s e ee e e o S SR N 50 25.100
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse..........ccveerivevicriieieiisnceeeeevereeseenenes 40.717

Kortfristede galdsforpligtelSer ................ccoooviiiriiiniininiiniininnnnserieieesese s 336.737

GALDSFORPLIGTELSER .........coccooiiiiiiiiniiiiies ettt a s eneens e 874.274

PASSIVER ... it s miss i imieisssiosvsinpsnsiaiaorss 909.388

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
5 Ejerforhold
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EGENKAPITALOPGORELSE

Selskabskapital primo.........cussummsmmisissosssimssmirsisa i

Selskabskapital ultimo ..... .o imasmssa i

Arets resultat........

Overfort resultat

EGENKAPITAL

UIEMIO......cooee e i s s SR s s
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NOTER

2019/20
1 Personaleomkostninger

Antal personer BeSKE®ITIZEL ... ...ccvervieirrriiieieireiiseesesieiseseesesseseesebessessessasessessesessseses 0
Restgeld efter 5
Geeld i alt ultimo  Kortfristet andel ar

2 Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgald........ccooevrrvneniecrrenieiiins 553.904 16.367 470.240
553.904 16.367 470.240

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig verdi p4 TDKK 909

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for selskabets bankforbindelser:

Ejerpantebrev pd TDKK 300, der giver pant i grunde og
bygninger med en regnskabsmassig veerdi pA TDKK 909

Herudover er der stillet ejerpantebrev pd TDKK 5 overfor gjerforeningen

Gothersgade 35-39

5 Ejerforhold

Folgende anpartshavere ejer mere end 5 % af anpartskapitalen eller besidder mere end 5 % af

stemmerne:

Jens Christian R. Madsen, Engkarsevej 12, Faarup, 7900 Nykebing M.
Kim Gundelund Nielsen, Sejbakvej 30, Daugbjerg, 8800 Viborg
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