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C&K Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for C&K Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Faarup, den oL 7/ 2023

ndelund Nlelsen

Jens Christian Riisgaard Madsen Klm G
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C&K Invest ApS

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i C&K Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for C&K Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 pa grundlag
af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stoholm, den ‘17 / ‘; 2023
Pahl, Rask & Partnere

Statsautoriseret Revisionsaktieselska
CVR-r.: 104221 83

e T
tans T. Dahl
}alsautoriseret revisor
_~Mmne29469
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

C&K Invest ApS
Engkarsevej 12, Faarup
7900 Nykebing M

Telefon: 4171 90 97
CVR-nr.: 40 87 48 36
Hjemsted: 773 - Morsg Kommune
Regnskabsiir: 1. januar - 31. december

Jens Christian Riisgaard Madsen
Kim Gundelund Nielsen

Sparekassen Thy
Torvegade 2-4
7600 Struer

Dahl, Rask & Partnere
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Vestergade 3
7850 Stoholm Jyll
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C&K Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktivitet er at eje og udleje/administrere ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling giver ikke anledning til at fremsatte supplerende
bemaerkninger.

Usikkerheder eller uszedvanlige forhold, der har pavirket indregning eller maling
Der har ikke vaeret vaesentlig usikkerhed eller useedvanlige forhold, der har pévirket indregning eller méaling.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er ikke efter regnskabsirets afslutning indtruffet betydningsfulde handelser, som vurderes at have

vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af arsrapporten.

Forventet udvikling, herunder szerlige forudsztninger og usikre faktorer
I det kommende ar forventer selskabet et sterre positivt resultat.
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C&K Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for C&K Invest ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &endrede regnskabsmassige skon af
belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- cller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGOQRELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsetning, @&ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til rdvarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsatningen, som dxkker over lejeindtaegter ved udlejning af huse/lejligheder, indregnes i
resultatopgerelsen, i takt med at huslejen forfalder

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til rvarer og hjelpematerialer omfatter direkte og indirekte omkostninger vedrerende arets
huslejeindtagter.

Andre eksterne omkostninger

Andre cksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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C&K Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde. Restvaerdien fastsattes pé anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Grunde og bygninger 50 ar

Mindre aktiver udgifisferes i anskaffelsesaret i overensstemmelse med reglerne for skattemaessig
udgifisforsel af smaaktiver.

Fortjeneste eller tab ved athzndelse af matericlle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtsegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af materielle anle®gsaktiver gennemgés éarligt for at afgere, om der er
indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfores
en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den regnskabsmeessige veerdi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsverdien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien. Er
det ikke muligt at fastsette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en palidelig
genindvindingsverdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
endringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gezldsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Prioritetsgald er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.
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C&K Invest ApS

RESULTATOPGWRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

BRUTTOFORTJENESTE ........ccocooviininimiciiinieniaiicieecieneneans

Personaleomkostninger..........covverereieneisniiecesciiensisesaee e

1  Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANEESAKLIVET .........cveerreneeesimsensmisaminveisassassasssssmasimissiiaisasios

Andre finansielle indteegter ........coveveeeeiivriireveecceeeeeeriens
Andre finansielle OMKOSLNINGET ......o..ecviiviiiieiiiiniiiiiiniireineas

RESULTAT FOR SKAT ........ccooeviniiniinianniniriininnesieon

2 Skat af Grets TESULLAL....cveeereeereeeeeeeeeceereeeesnreeseeeeserreesernneees

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat
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2022 2021
96.956 44.891
0 0
-23.088 -8.457
73.868 36.434
46.719 0
-57.833 -25.104
62.754 11.330
-13.659 -3.410
49.095 7.920
49.095 7.920
49.095 7.920



C&K Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
AKTIVER

2022 2021
Grunde 0g bYgninger........ccevcveveeerieernrirsiserereeessnesaesaeaeens 2.670.403 909.511
Materielle anlaegsaktiver................ccoeeeviiiciicicereccieee 2.670.403 909.511
ANLAEGSAKTIVER.........ocoieiniirissnsasse e s 2.670.403 909.511
PeriodeafgransningsSposter.........coueeieiveiiiiniiisiiiieenniiesinnenss 6.200 1.750
Tilgodehavender ..............ccocovimiiniinrniiiciiiieiee e 6.200 1.750
OMSZATNINGSAKTIVER...........coerriirirernereierinsesiens 6.200 1.750
AKTIVER Giiisiasimenssomssrmssinmosssn ivemiinamist sisssrsmsmns 2.676.603 911.261
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C&K Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021

Selskabskapital ............ gt iamieminmsing 40.000 40.000
Overfart resultat..........ccviviniiiniii e e 42.129 -6.966
EGENKAPITAL........ccoiviiiiniriciseiesssesesn e sienessenis 82.129 33.034
PrioritetSZald. .......coviviieieriiririeseereerie e e ene 1.902.912 520.990

3 Langfristede geeldsforpligtelser...............c.cococrvivrvicveirnennn 1.902.912 520.990
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser............... 46.512 16.548
KreditinStitutter ......ccoeveeiiieiineeie e 144.728 254.605

4 SelSKabSSKAL.......ocirieaereeesieresreseesesie s s rseeressnensesasssenesnesaes 14.539 3.410
Anden gald.......cco v 69.600 26.900
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.......c.coeevevernnnnnnne. 416.183 55.774
Kortfristede geldsforpligtelser ................ocoovveviivinvnnnnnnne. 691.562 357.237
GZALDSFORPLIGTELSER ...............cocooiiininiiiiiiiniiiinns 2.594.474 878.227

PASSIVER Gusisinvsnsimmremnasmemmmassessmisis 2.676.603 911.261

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
7  Ejerforhold

N

Side 12



C&K Invest ApS

Selskabskapital primo...........

EGENKAPITALOPGORELSE

Selskabskapital ultimo .................cocoooiiiiiiiiie,

Overfort resultat, primo........
Arets resultat.......coveeevennn..

Overfort resultat Bltimo..............cooceoriiiiiiiiiiesscissiessisersnianns

EGENKAPITAL.................
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2022 2021
40.000 40.000
40.000 40.000
-6.966 -14.886
49.095 7.920
42.129 -6.966
82.129 33.034




C&K Invest ApS

NOTER

2022 2021
1  Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlzegsaktiver
BYgNINGET ....cuiiiiiiiiieecctienrenrssrsre e s e 23.088 8.457
23.088 8.457
2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af &rets resultat.........ooeeeeieinieieciicniiieinecennn. 13.926 3.410
Regulering af tidligere &rs skat........c.ccecveeveieiiereirieceeiae e -267 0
13.659 3.410
Restgeeld efter 5
Galdialt primo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
3  Langfristede gldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ..........coeovvnens 537.538 1.949.424 46.512 1.791.310
537.538 1.949.424 46.512 1.791.310
2022 2021
4 Selskabsskat
Selskabsskat, Primo .........cccceveeviiiiieeiesieeeeee st eereereereereeeenerns 3.410 0
Skat af Arets resultat.........ccovererereerene s iiasisaiss icasssisssassmos 13.926 3.410
Regulering af tidligere ars skat.........c.ccocviiivniininiinrininiriniens -267 0
Betalt indkomstskat i regnskabsaret ...........ocoecrveeerreereereerinnnns -3.143 0
Procentregulering, selskabsskat...........ccccoeeiviiiiiiincininiiianns 613 0

14.539 3.410

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen
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C&K Invest ApS

NOTER

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig vaerdi pa TDKK 2.670.

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for selskabets bankforbindelser:
Ejerpantebrev pd TDKK 792, der giver pant i grunde og
bygninger med en regnskabsmaessig vaerdi p4 TDKK 2.670.

Herudover er der stillet ejerpantebrev pd TDKK 15 overfor ejerforeningen
Gothersgade 35-39

7 Ejerforhold

Folgende anpartshavere ejer mere end 5 % af anpartskapitalen eller besidder mere end 5 % af
stemmerne:

Jens Christian R. Madsen, Engkarsevej 12, Faarup, 7900 Nykebing M.
Kim Gundelund Nielsen, Sejbakvej 30, Daugbjerg, 8800 Viborg
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