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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for 2021 for Nyhavn 63 Invest A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 22. juni 2022

Direktion

Lone Meier Nielsen
Direktør

Bestyrelse

Wilhelm Bertil Axel Bergengren Lone Meier Nielsen Henrik Ravnild
Bestyrelsesformand Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til aktionærerne i Nyhavn 63 Invest A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Nyhavn 63 Invest A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2021, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabsprak-
sis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-

vet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinforma-
tioner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af in-
tern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller,
hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsæt-
te driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 22. juni 2022

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Hans Peter Hartzberg
statsautoriseret revisor
mne24818
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Selskabsoplysninger

Selskabet Nyhavn 63 Invest A/S

c/o Ejendomskontoret

Vester Voldgade 104, st. th.

1552 København

CVR-nr.: 19 46 88 36

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Wilhelm Bertil Axel Bergengren, Bestyrelsesformand

Lone Meier Nielsen, Bestyrelsesmedlem

Henrik Ravnild, Bestyrelsesmedlem

Direktion Lone Meier Nielsen, Direktør

Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Øster Allé 42

2100 København Ø
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af at drive handel, herunder handel med fast
ejendom, værdipapirer og finansielle instrumenter af en hvilken som helst art, industri, finansierings-
og investeringsvirksomhed, udlejning af fast ejendom og andre efter ledelsens skøn med de nævnte
formål forbudne aktiviteter. 

Usikkerhed ved indregning eller måling

Selskabets ejendomme er investeringsejendomme og værdiansættes til dagsværdi efter ÅRL § 38. Til
brug for værdiansættelsen anvendes en DCF model, diskonteringsrenten, der bruges hertil, er udtryk for
den forrentning en investor skønnes årligt at ville kræve i forrentning kombineret med et estimat på
den fremadrettede stabiliserede inflation.

I en cash flow-model til tilbagediskonterer man de forventede fremtidige pengestrømme, hvilket
markedsværdien er et udtryk for. I selskabets værdiansættelse af investeringsejendomme er anvendt
en diskonteringsrente på 3,75 % samt en inflation på 3 %.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er ændret i forhold til sidste år, hvor man benyttede en
afkastbaseret model. Ledelsen mener en DCF-model giver et mere retvisende billede.

Den regnskabsmæssige værdi af ejendommene er således påvirket af flere faktorer, hvor en af de
væsentligste er den fastsatte diskonteringsrente, som er opgjort individuelt i de enkelte ejendomme

Der henvises til regnskabets note herom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 3.546.402 kr. mod 4.385.288 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter
skat udgør 28.792.265 kr. mod 7.903.268 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillen-
de.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling. 

Nyhavn 63 Invest A/S · Årsrapport for 2021 6

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

8
b
b
6
4
4
Z

W
g
z
n
2
4
7
8
8
9

9
2

9



Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020

Bruttofortjeneste 3.546.402 4.385.288

Værdiregulering af investeringsejendomme 33.910.265 6.316.017

Resultat før finansielle poster 37.456.667 10.701.305

Andre finansielle indtægter 42.640 40.352
Øvrige finansielle omkostninger -586.169 -609.279

Resultat før skat 36.913.138 10.132.378

1 Skat af årets resultat -8.120.873 -2.229.110

Årets resultat 28.792.265 7.903.268

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 28.792.265 7.903.268

Disponeret i alt 28.792.265 7.903.268
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020

Anlægsaktiver

2 Investeringsejendomme 157.000.000 123.000.000

Materielle anlægsaktiver i alt 157.000.000 123.000.000

3 Andre tilgodehavender 513.696 807.696

Finansielle anlægsaktiver i alt 513.696 807.696

Anlægsaktiver i alt 157.513.696 123.807.696

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 704.082 0
Andre tilgodehavender 27.294 645.705

Tilgodehavender i alt 731.376 645.705

Omsætningsaktiver i alt 731.376 645.705

Aktiver i alt 158.245.072 124.453.401
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2021 2020

Egenkapital

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overført resultat 76.229.048 47.436.783

Egenkapital i alt 76.729.048 47.936.783

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 29.550.511 22.084.446

Hensatte forpligtelser i alt 29.550.511 22.084.446

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 46.334.343 46.259.941
Deposita 2.643.241 2.341.921
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 54.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt 48.977.584 48.655.862

Kortfristet del af langfristet gæld 0 3.064.204
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 532.849
Leverandører af varer og tjenesteydelser 147.565 40.023
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.450.673 227.828
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 654.808 839.586
Anden gæld 691.013 1.033.170
Periodeafgrænsningsposter 43.870 38.650

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.987.929 5.776.310

Gældsforpligtelser i alt 51.965.513 54.432.172

Passiver i alt 158.245.072 124.453.401

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

5 Eventualposter
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 500.000 39.533.514 40.033.514

Årets overførte overskud eller underskud 0 7.903.269 7.903.269

Egenkapital 1. januar 2021 500.000 47.436.783 47.936.783

Årets overførte overskud eller underskud 0 28.792.265 28.792.265

500.000 76.229.048 76.729.048
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2021 2020

1. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 654.808 839.586
Årets regulering af udskudt skat 7.466.065 1.389.524

8.120.873 2.229.110

2. Investeringsejendomme

Kostpris primo 24.748.995 24.643.012
Tilgang i årets løb 89.735 105.983

Kostpris ultimo 24.838.730 24.748.995

Regulering til dagsværdi primo 98.251.005 91.934.988
Årets regulering til dagsværdi 33.910.265 6.316.017

Regulering til dagsværdi ultimo 132.161.270 98.251.005

Regnskabsmæssig værdi ultimo 157.000.000 123.000.000

Værdiansættelsen af ejendommene foretages ved anvendelse af en DCF-model,
baseret på forventede fremtidige nettopengestrømme for en 10-årig periode. Diskonteringsrenten
fastsættes af ledelsen på baggrund af udviklingen i markedsforhold, ejendommens beliggenhed,
erfaringer ved køb og salg af tilsvarende ejendomme samt ændringer i den enkelte ejendoms
forhold. Ledelsen har fået beregninger udarbejdet af en ekstern Erhvervs mægler.
Dagsværdimålingen foretages på baggrund af estimerede lejeindtægter og forventede
driftsomkostninger inklusive planlagt vedligeholdelse. Cash flow ud over år 10 (terminalværdien)
beregnes efter princippet i en nettolejemodel med udgangspunkt i år 10, men med
gennemsnitsbetragtninger for tomgang. I modellen er større vedligeholdelsesomkostninger og
investeringer forudsat afholdt i den fastsatte 10-års periode, hvorfor der i terminalværdien alene
indregnes ejers driftsudgifter og hensættelser til § 18b. Det enkelte års cash flow samt værdien i
terminalåret tilbagediskonteres med det afkastkrav, der er fastsat på den enkelte ejendom med
tillæg af inflation, som fastsættes til 3%. Diskonteringsrenten er i år fastsat til 3,75%. 

Den anvendte værdiansættelsesmetode er ændret i forhold til sidste år, hvor man benyttede en
afkastbaseret model. 
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2. Investeringsejendomme (fortsat)
Følsomhedsanalyse:
De væsentligste faktorer ved fastlæggelsen af dagsværdien på ejendommen er afkast- og udlej-
ningsprocenten. 

En ændring i afkastprocenten på +0,5% (4,25%) vil medføre et udsving i ejendommens dagsværdi
på -18.399.133 kr. 

En ændring i afkastprocenten på -0,5% (3,25%) vil medføre et udsving i ejendommens dagsværdi
på +24.069.728 kr.

31/12 2021 31/12 2020

3. Andre tilgodehavender

Kostpris primo 807.696 1.003.695
Afgang i årets løb -294.000 -195.999

Kostpris ultimo 513.696 807.696

Regnskabsmæssig værdi ultimo 513.696 807.696

Der specificeres således:
Andre tilgodehavender 513.696 807.696

513.696 807.696

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 46.348 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør 157.000 t.kr.

5. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Triangelhus A/S (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betalign af selskasskat for
indkomståret 2018 og frem samt kildeskat på udbytter, renter og royalties, som forfalder til
betaling 1. juli 2019 eller senere.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Nyhavn 63 Invest A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændre-
de regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. 

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger
og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab på debitorer.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, samt tillæg og godtgørelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for in-
dikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er la-
vere end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrøm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere be-
står. Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. 

Ejendommene værdiansættes ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret på forventede fremtidi-
ge nettopengestrømme for en 10-årig periode. Afkastkravet er fastsat af en ekstern valuar. Dagsværdi-
målingen foretages på baggrund af estimerede lejeindtægter og forventede driftsomkostninger inkl.
planlagt vedligeholdelse. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regn-
skabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset le-
vetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspej-
les i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at
være indtruffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender
er værdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er
værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte
aconto-skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Nyhavn 63 Invest A/S solidarisk og ubegrænset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, såle-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over lånepe-
rioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet
som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterføl-

gende år.
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  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  hashsumBC NDQ3ZTYzeE1zS1UyNDc4OTYwMDIvU0hBNTEyL0YxRTMyRjgwNkJBNDNEQzI4OTY2MjYwRkYzMjkzQjg1N0ZFMDkyQUZEQjk4N0UxOUIzOUVBMjQ4MzQyMDg2RTMwQkNBMzc4N0ZGQTZFQkU2NTYyMjU4NjMxNzZERjIzMkNGOTQ5QUExRTIzNTQ3QjRBMkIzM0I2NkY2RDJBRTVC
  hashsumBB N2QyODIwcnpXemgyNDc5MDA0OTYvU0hBNTEyLzE2RTcwMzIwMTU1QTY3Q0YwMkZCNERCN0JCQTMyMjFCMzA0QTUwM0MwMTlFRTU1MTM1MEEyQTQwMDU0NjUxNTRCNjI3MUJGOEY2QjQ5QUQ2Nzg3NzNCOEMxMjAzQTFCRUZFNjQxQjQwQ0Y2ODcxOTRGODRGOTg4NTY3NDhBQzk1
  hashsumK MTFmZTliZ3lNeFkyNDc4OTA0MTEvU0hBNTEyL0Y3QUVDNUYwNTE5QkMwRTEzRjI4RjkzNDM1MjZGNDlBRjE1RkEzQUU0MDIyRTQwMzg5QUJCODhEQzk5MTk4Njc5NUI0MzBBNjI5MjE5NjZGMTVBMUQwRUFEQkIyMTcyOUNEMUQ0QThGNDQ0RTdGQUJBMjFCM0NBNENFMEQxMDFE
  hashsumEC ODdhYzQ0SFhSUG0yNDc4OTU4NDQvU0hBNTEyL0NCQTE3RUVCOEZFMzlFNTRBQUU4MjA1MTEwOTE2OTI4OTBGOEI1MzM0NjI1MUZFRDNGMDBDRDhDQ0I2MjgwOTBBMTNBMTVCODg4QTA4Mzc4NDMxNTQ0MjBDQjY0RDE0M0REOEY2Q0ZDNEVGNkFFNDg3RDY0NUM5QjFFNTM5RTJC
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  hashsumJ ZjczZjRlbXN4UXUyNDc5MDA1OTMvU0hBNTEyL0E2QTg5RDA5MzExMjg4N0RFOUM1MzhBRjQwOUQ2ODczQTg3NjFFMkJGNkI1NUQ5RTQ3QzNFRjU1NjNCM0I0Qzg1NjM0NTNCODY2RUNCRjAwQ0ExMUM0NkVDQTg4RDA1MjMyMEQ0NEFDN0U5QjkyQ0I1MEM1MjdFNzA5OTA5M0RD
  hashsumEB OGJiNjQ0Wldnem4yNDc4ODk5MjkvU0hBNTEyL0M2RTRCNDZDQkMyMjI0OTVCMzg0RjhCMDMxMDNFNDg1Q0Y3RjRCNTU2RTg1MEVGMDZGNDM2NzgxMzc1RjQ3NDQ1NUNGMzU0MjlFM0Y2NDg0NUYzQTUxOTY4OThDQjRDN0MxMUMzREQ4N0JBNENBMzY0QjY3REU5MDhBNjZBOTc0
  hashsumH NGUxYjBlcVNyTXcyNDc5MDA1OTMvU0hBNTEyLzY4QzhCOTZGQTU5REY3OTMxNDQzRjkzMzMyMzJEMzNGREQ0NURGNTYyQzc0NzEwNzdEQTVERUZGMDkyQzFFQkE3MDZCOUI3Qzc4OEM1RUNFRjU3QjQ2RkFBMzIwQjY1NEREODIxMzNGMUEyMkUwMzhEMjlBOTMwRjU4RTRCQ0Y4
  hashsumHB NDY4YWZmTnhOcnEyNDc4ODk2NjUvU0hBNTEyLzBEOEU3NTdCQzM5RkU2RThDRTg4NDQ1MTE1MUNDRjFENTJFQUNGRTI0QTA4RkQzOTQyOUMyN0IyRkUwODIxNjUwQkU2MDk0QzY2Q0NDQjQ1Qjg5RDk0MUE2OTE5NTNFRUY1NzhFRTQxODI3NTE3ODE5OEQwMTA4QzczNjNCRTZD
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumG MzA3MGJkeVdSSGgyNDc5MDA1OTMvU0hBNTEyLzkxQThDMTlBODIzNzZCQzY5RTNBMjNCRTIxNjJGMTgwNjkyODM2MkVEREI4MjlGM0Q5Qzg4RDYwMUY3NDI0OTAyMUFFQUYzOEQxRjc1ODA5REY1MkEzOEVBNkIyMEZFNDE3NUU4NUIzNkJGRjQ2MDRENTBGNjcyNzM4NjYxOTQz
  hashsumF YTJlNTUzblNtWWsyNDc5MDA2MTUvU0hBNTEyLzI2MzNENDg3MjlDRjk0N0I1Q0FCRThFOTdCRjRGODUzN0QxRDk0QTFDQTM5RjUxODNGMTI0MDlGRjExQjFFQkRCRjY5QzA5RERFQjNENzkyQTg1RUEyODlFNEE3MTQwQTQzQ0Y4MUZCQkI3RkE1QkExN0U4RDdDRENGNzlBMjFC
  hashsumKB NmY2MjI0aG1KWXMyNDc4OTYyMjUvU0hBNTEyLzk3NzlDNkM4N0U2RUVGMzcxMjhFMjMyNjZFRUM0QUM2RDg4NkUxM0Y3Q0FCOTFDQjYzMTA3OTBFRDQ2MTJCMzJGNTFDOTI4NzFDOUNFRDVCMjY5RTBGQ0MzQzg2NzI4OURBRUZCRkJGRkFFQUJBNUFENDA4NjIwMTMxMUJFQkU3
  hashsumE MzM1YjkzTXlnemgyNDc5MDA2MTUvU0hBNTEyL0U5QUI1RjJERTU1QTFDQjk3OTcwMjg5QjZCMjg3OUIxQzRBRkRFQjU3Nzk3QkJFREYxNzJGOTgzOTczNTcxNTA5MDUxM0VDQTFEQzc0OUFEMDQ2QUZEQjUwNDNCNDBCNDU3NEYzQUI2NzM0RTZENzlDRjg2QUE1MjZBOUQwMzIx
  hashsumD ZDY4NWIybWp1aFIyNDc5MDA2MTUvU0hBNTEyLzUyRkY3NTkwQkNENzUzNjY1MDEwN0Q0M0VFOTI4NTRFNDkyREJGOUM3NkI5NDU4RjRGQUUwREE2MzQyRjY2ODI3MDlBRUUxREUxOEQ1NDk4MEY5QTNENEE5ODlGMUE0MjAzMjExRkRBREMyQTdBOUQxRkNFQTJBRURFMzcxMjc0
  hashsumC YjBlYWE5Z3pacHQyNDc4ODk3NzIvU0hBNTEyL0I1RTgyMDU1RUZFQ0U5Q0REQzIyRURDODQ3MjIzRjE4RTUwNTAzMkM5Q0IxQkQ5NUVEODg0NUYyQTYwMzVCODk2ODFBOTFDMUQ4MkVENTdGQTg1MjhDNkQwREI1QzZFRjdDNkREMUE4M0EyNkQ2NkU0RUIxMTg5MDIwOTYzMkE5
  hashsumB NGFmNDdhV3VQVVIyNDc4ODk3NzIvU0hBNTEyLzcxRTc0QjE4MzE5NTU4QURBODVCM0I2MzhGRThCRDNERTI2MDcwRTlGOTNEMTRDM0QwRjVFRUJDOTc0QTIxMTIzRDE2RkNFMjUzNkJEMzdDN0YwRkRFOTY1NTIyMkYyNTA4MkVFOUU5NEYyRTczMzY4MEJGRDE1NEM5OURCMjJG
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  challenge LTc4NTg3MzAxMTMwNzQxOTk2Ng==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  hashsumAC MDc4NWRhek5uWnAyNDc4OTYyMjUvU0hBNTEyL0Q4NDlCMkMyOUJCRDA5Nzk3RTc4MTRFNjBDNUNENkJDNkE4QzFGRjE0MjJFMkQxQjQ1OTlBMzA3NDU2NTI0RDE0OThBRTQ4QTI0OUY4RDNBOThDNjBBMzM3MzY3MjVFNEVBOEIzRENCQzUwMjA1RTIwODlENUY2Q0RBNkJBNUM1
  hashsumAB MWUzNGYyV25zbXIyNDc4OTA0MTEvU0hBNTEyL0I2OTY0QTg5OUJFQjIwMEM1QTFENUM0OTI3RkE4NzUwMEEzNzRBRDBEMUY4MjU0NkVFMDU5Qzg2OTMwMkEwN0FDMTQ4QzA3ODdFMEYyNjYyQTBDOURGQjY0OThGNTZDMDI0MjYyNkVENDFCNDdGNjBEQjVCNDdGODczRDE2MTZD
  hashsumDC MDZiNTYyVE1YSlQyNDc4OTYwMDIvU0hBNTEyLzNGNDlBM0Q2RjBBQTlDRjVDQURCNkM5QzIzRjg1RUJBNEYzRkYyMEJCNDZCNUY4NDg0M0Q0QjQ4MkM2OEJCM0VGNzVDNTM5MEQyNzY0RjkwN0I2NDI3RjkwNDVDMjhERDlBRUYxQkQ1RDNCNjhFN0FBQ0ZGRThCNkNBMjRGRjRC
  hashsumDB MjdhNzBkbXhUanIyNDc5MDA0OTYvU0hBNTEyLzZCMzQ2NDExOUJBMTUzRkMxQ0NEMjJDQzYzQ0M3QjNGQ0FEQjkzNzNFNUVFMDVEM0FDQUVBMjdBQjE5RkYzOUQ3RkE5QzJCN0ZGODI2RkVCNzMyQjk2NzE0OTZFMDkyMDhDQjE4NzU4Njg0MEIzMzMzQ0VBMjEyNUU2MTc1MDUx
  hashsumGC OWQ0MTI1eEhXTVQyNDc4OTU4NDQvU0hBNTEyL0VDN0E3MjBGOTNFRUM1RDY4QzE0NTBEQjE0MzE2MUNFQUIzQkMzMTNERjYzRDhEQzNEQzkyNkM1NEE4QURBREZFNjIxNTg2MTg3QkJBNjZCMzdCREJBNDA2QThDRTk1REQxMEU1N0I1QkUwMzBFMDZBNDgzRUY0QUIxRkQ1NkI2
  hashsumGB NWNkODRiZ3d3V1UyNDc4ODk2NjUvU0hBNTEyLzBEQ0FCRTAxNkU1M0YxRDBGOUE3QTY4RjU3RDEzMDE5NkY0Q0NDRTNBRTJERDJCQjlEMDExMTZDQTZBQ0U2RTI5MjZDM0Y0MTkwM0E2QzFGQjZBMkIyQTMwQTE3NEJFNENGOThCQ0NFRUZBNUVDNDRBMDNGRkMxMDMyMzlGQkY5
  hashsumJB YzZlZWY2d2pLUFUyNDc4OTYyMjUvU0hBNTEyLzQwRUVCQTQ4NjAxMjNFMjE5MjVFQ0RDQjlGQkMxQkY0NDJGOTVDNzU1NTJGRjVFQUFDQUZCOEI5QzhBOEQzQTJBQjgwNkI5QTI1MEM3Rjk3MDAwQTUyMjZDNkZFRURGREM0N0I5QjM4N0E1ODYzMkEzMjU4QzY5NkMwMTMyN0FF




  
 
 
 
 
 
 cHSP7vqxsMNV2AocGrhNGeFbDRiyO0CQ47o3lCDbEpY=


 
KJ8//Cf3Z0SN7ICsFKBu7NJcvXekjHBoJx0qn8ieDpM1TRYODLsQJVfdClezLg9lIzp0WhwPGD/z
gC4gp7qf2vajGnS9NuJpWE3prahtiQoLxHYXlIoiGZ9GFpCGT8R88h5/FlEZBqXeSNyeBnpy+tmH
AvkAnN477Ze0k9eDKdVf8oG3/zw9Xd8Et07lK9Gq7pidwYqEpUxkwk6u/K7Yf9AB/S2tXWLlH6DK
WmpdxAxzX/eEuRQc8La+t/1JJT/0imcTEqV3BMAruswePBXBT/9i+Y5DCR1uz84CNkGSeXLxCXqK
QVKOjYKaqGaXa6YKUHKDgngIRa860OoRG975Aw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -3185526317898067977
  hashsumB 8bb644ZWgzn247889929/SHA512/C6E4B46CBC222495B384F8B03103E485CF7F4B556E850EF06F436781375F474455CF35429E3F64845F3A5196898CB4C7C11C3DD87BA4CA364B67DE908A66A974
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yMyAwOTowOTo0MyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 3tzuOmJmu/HzVFarkb64miXlqief+gBFBv03V/r9w7o=


 
fx8ozQgGyubin7JpgaFKfkcD8mpQG+IcrJrct8WD+P6A8NpzfTGZTyYrlLculy0LuIVamWAKCoY0
oCk4udGp8U9u5kJmdVM1G6Y5ZMjLNm6of7h7ZnwP9lDz3SComlPiIDt+TiU4h0uzqjQol0YZeJnT
HggDSXp1JWrAZ5dXy75fqB8uhqxls8Ha3Y8enSnngUEgSBgy2ycqGVn/g63yvynsPhf497x7q3Za
hOh4UKaUCTZFA/zz0wGy+XYCdK4b2YXzb/hL9p4YR+XPaVXl4FfVjA9U9HtRq60PqXwLHs/dGg1k
POdhYXV8NMq9LuI2xIEqUuGN3Dml4M4MPenRCQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -6269581797800242490
  hashsumB 8bb644ZWgzn247889929/SHA512/C6E4B46CBC222495B384F8B03103E485CF7F4B556E850EF06F436781375F474455CF35429E3F64845F3A5196898CB4C7C11C3DD87BA4CA364B67DE908A66A974
  hashsumC a3d9e2NhNnY247889929/SHA512/5562E3FC70383437E60E1C7EA0991871DDA381FBFFF7C816DF1CDD245078C704B94CC942F50D697E9CE40BAE287AA92D630A1060E1F0A9B9BD0BCF39C2B4DCC5
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yNiAxMToyODoyNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 tASWZzKBykZSqg4UHMacVOqTkF/n657ESDy3W9V6Okw=


 
PY4wICtz3L2xwx86nrTqhY+9W/XKpbxUrL/m7kVVvuqMxhWex/jhvagUxgvoEuBNEihFNO5xQMjX
yGWhjrPujiydqaNzZ3YM5bGNA/V/rVdFgefvPl6AUodS38wW3llFycxxKJx7jVsKTxtYtDJmNUds
SoxoK8TA2Xw+JHP++Qm4dJTjncuQq011JUDjPxT9oNVjDLxoJS4qIKnKQmTr5/CWI7HnSGmqYPwC
szX+1QSXlZ60QS0IAGqcDLUtGJUVqOUbuW02VSU0D9iw7raqdk1k6JPYUSBu8NJrQ5YxMrS2ewGY
wZno9jC2CD3JGw7sfqb+UmK3OOmot4oVfysz6w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuMTI0IFNhZmFyaS81MzcuMzYgRWRnLzEwMi4wLjEyNDUuNDQ=
  challenge 2674761129331126182
  hashsumB 8bb644ZWgzn247889929/SHA512/C6E4B46CBC222495B384F8B03103E485CF7F4B556E850EF06F436781375F474455CF35429E3F64845F3A5196898CB4C7C11C3DD87BA4CA364B67DE908A66A974
  hashsumC aaebe7wKhqk247889929/SHA512/13C1CC7D7F0CAD64409AFDE1105DACD5A7EBDBF38A0010A1434441393A0E4FCD2F925AC7259EE68B9C302F12FA5AA451F941BBCDD8965A7BB790A651D32747CA
  hashsumD 627e32YqpHY247889929/SHA512/A84904D90083A6C1881ED940E1BB7BBD3DFB8CA48EC112A34E4F29A6A565DCFF6D1DEA7437F9A889ED7D67A89E52FD338A82F9A1845FAA3A6F23D2FD3895840B
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yNCAxMDowMzo1MyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




         U6K2IHHFTvuT6TDY/ROUvU9sgL0I2GF6xZ94mt7fTWY=     rwLzquIrI3FlGj2gIUmlafjGXloHUsxl0pXF5Q6fzBY= Od4FR3Q1pYNr9RgHAefVowNoMjhnxqOLIZOZoeNtDd+BGVL34M99ke6z/j8znKoh7z7YmxGKkuhOOHID4XvDEttqmqz36tzyT3oK5anU8NhKpYfxSqKD2fD1aucmVVLI854iy00tMyh3W1AJgt6zuRcFCHkq4PdlXTIE1+SUk14Ctm/o98NCe6qA1CDeV3UnM6z4xyUxGC1+KD/7FHUmUJdSFTaopjGygTIbM7lkfP1/2tWcxaXi2z1kVpKrHUuXFlTPaCU9BfojHG7NvdA43caN/wKMJTkMIihsS2nzelyKctmTj6pJpeUkFmPEJiNVpztNXAQvdbsPzBStNvg+Sg==           Y249U2NyaXZlIEFCIFwrIGVzaWduYXR1ciBESyBBcFMsbmFtZT1lc2lnbmF0dXIgREsgQXBTLHNlcmlhbE51bWJlcj01NTY4MTY2ODA0LG89Tm9yZGVhIEJhbmsgQWJwXCwgZmlsaWFsIGkgU3ZlcmlnZSxjPVNF XRyX7tZA7yaWAr97ZGQhvaTFJf0= ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==  Signing Ny4yNy4w   SU9T MTUuNQ== eT0UCaHLe4LEs9BNJ0y2NDUbS9s= 0 cs1   CertificatePolicies 1.2.752.78.1.5 pw token-not-used
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