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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2021 for Nyhavn 63 Invest A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 22. juni 2022

Direktion

Lone Meier Nielsen

Direkter

Bestyrelse

Wilhelm Bertil Axel Bergengren Lone Meier Nielsen Henrik Ravnild
Bestyrelsesformand Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til aktionaererne i Nyhavn 63 Invest A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Nyhavn 63 Invest A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinforma-
tioner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af in-
tern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gaere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaet-
te driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 22. juni 2022

Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Hans Peter Hartzberg
statsautoriseret revisor
mne24818
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Selskabsoplysninger
Selskabet Nyhavn 63 Invest A/S
c/o Ejendomskontoret
Vester Voldgade 104, st. th.
1552 Kgbenhavn
CVR-nr.: 19 46 88 36
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Wilhelm Bertil Axel Bergengren, Bestyrelsesformand
Lone Meier Nielsen, Bestyrelsesmedlem
Henrik Ravnild, Bestyrelsesmedlem
Direktion Lone Meier Nielsen, Direktar
Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
@ster Allé 42
2100 Kgbenhavn @
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive handel, herunder handel med fast
ejendom, veerdipapirer og finansielle instrumenter af en hvilken som helst art, industri, finansierings-
og investeringsvirksomhed, udlejning af fast ejendom og andre efter ledelsens sken med de navnte
formal forbudne aktiviteter.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets ejendomme er investeringsejendomme og vaerdiansaettes til dagsvaerdi efter ARL § 38. Til
brug for vaerdiansaettelsen anvendes en DCF model, diskonteringsrenten, der bruges hertil, er udtryk for
den forrentning en investor skennes arligt at ville kraeve i forrentning kombineret med et estimat pa
den fremadrettede stabiliserede inflation.

| en cash flow-model til tilbagediskonterer man de forventede fremtidige pengestremme, hvilket
markedsvaerdien er et udtryk for. | selskabets vaerdiansaettelse af investeringsejendomme er anvendt
en diskonteringsrente pa 3,75 % samt en inflation pa 3 %.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er andret i forhold til sidste ar, hvor man benyttede en
afkastbaseret model. Ledelsen mener en DCF-model giver et mere retvisende billede.

Den regnskabsmaessige vaerdi af ejendommene er saledes pavirket af flere faktorer, hvor en af de
vasentligste er den fastsatte diskonteringsrente, som er opgjort individuelt i de enkelte ejendomme

Der henvises til regnskabets note herom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 3.546.402 kr. mod 4.385.288 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter
skat udger 28.792.265 kr. mod 7.903.268 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillen-
de.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 3.546.402 4.385.288
Vaerdiregulering af investeringsejendomme 33.910.265 6.316.017
Resultat for finansielle poster 37.456.667 10.701.305
Andre finansielle indtaegter 42.640 40.352
@vrige finansielle omkostninger -586.169 -609.279
Resultat for skat 36.913.138 10.132.378

1 Skat af arets resultat -8.120.873 -2.229.110
Arets resultat 28.792.265 7.903.268
Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfert resultat 28.792.265 7.903.268
Disponeret i alt 28.792.265 7.903.268
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020

Anlaegsaktiver

2 Investeringsejendomme 157.000.000 123.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 157.000.000 123.000.000

3 Andre tilgodehavender 513.696 807.696
Finansielle anlaegsaktiver i alt 513.696 807.696
Anlaegsaktiver i alt 157.513.696 123.807.696
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 704.082 0
Andre tilgodehavender 27.294 645.705
Tilgodehavender i alt 731.376 645.705
Omsaetningsaktiver i alt 731.376 645.705
Aktiver i alt 158.245.072 124.453.401
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Balance 31. december

Passiver

2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 76.229.048 47.436.783
Egenkapital i alt 76.729.048 47.936.783
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 29.550.511 22.084.446
Hensatte forpligtelser i alt 29.550.511 22.084.446
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 46.334.343 46.259.941
Deposita 2.643.241 2.341.921
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 54.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 48.977.584 48.655.862
Kortfristet del af langfristet gaeld 0 3.064.204
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 532.849
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 147.565 40.023
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.450.673 227.828
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 654.808 839.586
Anden geeld 691.013 1.033.170
Periodeafgraensningsposter 43.870 38.650
Kortfristede geaeldsforpligtelser i alt 2.987.929 5.776.310
Geeldsforpligtelser i alt 51.965.513 54.432.172
Passiver i alt 158.245.072 124.453.401

This document has esignatur Agreement-1D: 8bb644ZWgzn247889929
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska-

pital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2020 500.000 39.533.514 40.033.514
Arets overforte overskud eller underskud 0 7.903.269 7.903.269
Egenkapital 1. januar 2021 500.000 47.436.783 47.936.783
Arets overforte overskud eller underskud 0 28.792.265 28.792.265
500.000 76.229.048 76.729.048
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Noter

2021 2020
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 654.808 839.586
Arets regulering af udskudt skat 7.466.065 1.389.524
8.120.873 2.229.110
Investeringsejendomme
Kostpris primo 24.748.995 24.643.012
Tilgang i arets lgb 89.735 105.983
Kostpris ultimo 24.838.730 24.748.995
Regulering til dagsvaerdi primo 98.251.005 91.934.988
Arets regulering til dagsvaerdi 33.910.265 6.316.017
Regulering til dagsvaerdi ultimo 132.161.270 98.251.005
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 157.000.000 123.000.000

Vaerdiansaettelsen af ejendommene foretages ved anvendelse af en DCF-model,

baseret pa forventede fremtidige nettopengestramme for en 10-arig periode. Diskonteringsrenten
fastsaettes af ledelsen pa baggrund af udviklingen i markedsforhold, ejendommens beliggenhed,
erfaringer ved keb og salg af tilsvarende ejendomme samt aendringer i den enkelte ejendoms
forhold. Ledelsen har faet beregninger udarbejdet af en ekstern Erhvervs maegler.
Dagsvaerdimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtaegter og forventede
driftsomkostninger inklusive planlagt vedligeholdelse. Cash flow ud over ar 10 (terminalvaerdien)
beregnes efter princippet i en nettolejemodel med udgangspunkt i ar 10, men med
gennemshitsbetragtninger for tomgang. | modellen er stgrre vedligeholdelsesomkostninger og
investeringer forudsat afholdt i den fastsatte 10-ars periode, hvorfor der i terminalvaerdien alene
indregnes ejers driftsudgifter og hensattelser til § 18b. Det enkelte ars cash flow samt vardien i
terminalaret tilbagediskonteres med det afkastkrav, der er fastsat pa den enkelte ejendom med
tillaeg af inflation, som fastsaettes til 3%. Diskonteringsrenten er i ar fastsat til 3,75%.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er andret i forhold til sidste ar, hvor man benyttede en
afkastbaseret model.
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Noter

2. Investeringsejendomme (fortsat)
Folsomhedsanalyse:
De vaesentligste faktorer ved fastlaeggelsen af dagsvaerdien pa ejendommen er afkast- og udlej-
ningsprocenten.

En andring i afkastprocenten pa +0,5% (4,25%) vil medfere et udsving i ejendommens dagsveerdi
pa -18.399.133 kr.

En andring i afkastprocenten pa -0,5% (3,25%) vil medfere et udsving i ejendommens dagsvaerdi
pa +24.069.728 kr.

31/12 2021 31/12 2020

3.  Andre tilgodehavender
Kostpris primo 807.696 1.003.695
Afgang i arets lgb -294.000 -195.999
Kostpris ultimo 513.696 807.696
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 513.696 807.696

Der specificeres saledes:
Andre tilgodehavender 513.696 807.696
513.696 807.696

4, Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 46.348 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udggr 157.000 t.kr.

5. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Triangelhus A/S (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betalign af selskasskat for
indkomstaret 2018 og frem samt kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til
betaling 1. juli 2019 eller senere.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nyhavn 63 Invest A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skgn af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtasgter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgares palideligt og forventes modtaget.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedregrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og godtgarelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for in-
dikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgares som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi.

Ejendommene vaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret pa forventede fremtidi-
ge nettopengestrsmme for en 10-arig periode. Afkastkravet er fastsat af en ekstern valuar. Dagsveaerdi-
malingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtaegter og forventede driftsomkostninger inkl.
planlagt vedligeholdelse. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regn-
skabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgarelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den veaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at
vaere indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender
er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er
vardiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
aconto-skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Nyhavn 63 Invest A/S solidarisk og ubegraenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrarende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over lanepe-
rioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfol-
gende ar.
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  hashsumD ZDY4NWIybWp1aFIyNDc5MDA2MTUvU0hBNTEyLzUyRkY3NTkwQkNENzUzNjY1MDEwN0Q0M0VFOTI4NTRFNDkyREJGOUM3NkI5NDU4RjRGQUUwREE2MzQyRjY2ODI3MDlBRUUxREUxOEQ1NDk4MEY5QTNENEE5ODlGMUE0MjAzMjExRkRBREMyQTdBOUQxRkNFQTJBRURFMzcxMjc0
  hashsumC YjBlYWE5Z3pacHQyNDc4ODk3NzIvU0hBNTEyL0I1RTgyMDU1RUZFQ0U5Q0REQzIyRURDODQ3MjIzRjE4RTUwNTAzMkM5Q0IxQkQ5NUVEODg0NUYyQTYwMzVCODk2ODFBOTFDMUQ4MkVENTdGQTg1MjhDNkQwREI1QzZFRjdDNkREMUE4M0EyNkQ2NkU0RUIxMTg5MDIwOTYzMkE5
  hashsumB NGFmNDdhV3VQVVIyNDc4ODk3NzIvU0hBNTEyLzcxRTc0QjE4MzE5NTU4QURBODVCM0I2MzhGRThCRDNERTI2MDcwRTlGOTNEMTRDM0QwRjVFRUJDOTc0QTIxMTIzRDE2RkNFMjUzNkJEMzdDN0YwRkRFOTY1NTIyMkYyNTA4MkVFOUU5NEYyRTczMzY4MEJGRDE1NEM5OURCMjJG
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  challenge LTc4NTg3MzAxMTMwNzQxOTk2Ng==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  hashsumAC MDc4NWRhek5uWnAyNDc4OTYyMjUvU0hBNTEyL0Q4NDlCMkMyOUJCRDA5Nzk3RTc4MTRFNjBDNUNENkJDNkE4QzFGRjE0MjJFMkQxQjQ1OTlBMzA3NDU2NTI0RDE0OThBRTQ4QTI0OUY4RDNBOThDNjBBMzM3MzY3MjVFNEVBOEIzRENCQzUwMjA1RTIwODlENUY2Q0RBNkJBNUM1
  hashsumAB MWUzNGYyV25zbXIyNDc4OTA0MTEvU0hBNTEyL0I2OTY0QTg5OUJFQjIwMEM1QTFENUM0OTI3RkE4NzUwMEEzNzRBRDBEMUY4MjU0NkVFMDU5Qzg2OTMwMkEwN0FDMTQ4QzA3ODdFMEYyNjYyQTBDOURGQjY0OThGNTZDMDI0MjYyNkVENDFCNDdGNjBEQjVCNDdGODczRDE2MTZD
  hashsumDC MDZiNTYyVE1YSlQyNDc4OTYwMDIvU0hBNTEyLzNGNDlBM0Q2RjBBQTlDRjVDQURCNkM5QzIzRjg1RUJBNEYzRkYyMEJCNDZCNUY4NDg0M0Q0QjQ4MkM2OEJCM0VGNzVDNTM5MEQyNzY0RjkwN0I2NDI3RjkwNDVDMjhERDlBRUYxQkQ1RDNCNjhFN0FBQ0ZGRThCNkNBMjRGRjRC
  hashsumDB MjdhNzBkbXhUanIyNDc5MDA0OTYvU0hBNTEyLzZCMzQ2NDExOUJBMTUzRkMxQ0NEMjJDQzYzQ0M3QjNGQ0FEQjkzNzNFNUVFMDVEM0FDQUVBMjdBQjE5RkYzOUQ3RkE5QzJCN0ZGODI2RkVCNzMyQjk2NzE0OTZFMDkyMDhDQjE4NzU4Njg0MEIzMzMzQ0VBMjEyNUU2MTc1MDUx
  hashsumGC OWQ0MTI1eEhXTVQyNDc4OTU4NDQvU0hBNTEyL0VDN0E3MjBGOTNFRUM1RDY4QzE0NTBEQjE0MzE2MUNFQUIzQkMzMTNERjYzRDhEQzNEQzkyNkM1NEE4QURBREZFNjIxNTg2MTg3QkJBNjZCMzdCREJBNDA2QThDRTk1REQxMEU1N0I1QkUwMzBFMDZBNDgzRUY0QUIxRkQ1NkI2
  hashsumGB NWNkODRiZ3d3V1UyNDc4ODk2NjUvU0hBNTEyLzBEQ0FCRTAxNkU1M0YxRDBGOUE3QTY4RjU3RDEzMDE5NkY0Q0NDRTNBRTJERDJCQjlEMDExMTZDQTZBQ0U2RTI5MjZDM0Y0MTkwM0E2QzFGQjZBMkIyQTMwQTE3NEJFNENGOThCQ0NFRUZBNUVDNDRBMDNGRkMxMDMyMzlGQkY5
  hashsumJB YzZlZWY2d2pLUFUyNDc4OTYyMjUvU0hBNTEyLzQwRUVCQTQ4NjAxMjNFMjE5MjVFQ0RDQjlGQkMxQkY0NDJGOTVDNzU1NTJGRjVFQUFDQUZCOEI5QzhBOEQzQTJBQjgwNkI5QTI1MEM3Rjk3MDAwQTUyMjZDNkZFRURGREM0N0I5QjM4N0E1ODYzMkEzMjU4QzY5NkMwMTMyN0FF




  
 
 
 
 
 
 cHSP7vqxsMNV2AocGrhNGeFbDRiyO0CQ47o3lCDbEpY=


 
KJ8//Cf3Z0SN7ICsFKBu7NJcvXekjHBoJx0qn8ieDpM1TRYODLsQJVfdClezLg9lIzp0WhwPGD/z
gC4gp7qf2vajGnS9NuJpWE3prahtiQoLxHYXlIoiGZ9GFpCGT8R88h5/FlEZBqXeSNyeBnpy+tmH
AvkAnN477Ze0k9eDKdVf8oG3/zw9Xd8Et07lK9Gq7pidwYqEpUxkwk6u/K7Yf9AB/S2tXWLlH6DK
WmpdxAxzX/eEuRQc8La+t/1JJT/0imcTEqV3BMAruswePBXBT/9i+Y5DCR1uz84CNkGSeXLxCXqK
QVKOjYKaqGaXa6YKUHKDgngIRa860OoRG975Aw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -3185526317898067977
  hashsumB 8bb644ZWgzn247889929/SHA512/C6E4B46CBC222495B384F8B03103E485CF7F4B556E850EF06F436781375F474455CF35429E3F64845F3A5196898CB4C7C11C3DD87BA4CA364B67DE908A66A974
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yMyAwOTowOTo0MyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 3tzuOmJmu/HzVFarkb64miXlqief+gBFBv03V/r9w7o=


 
fx8ozQgGyubin7JpgaFKfkcD8mpQG+IcrJrct8WD+P6A8NpzfTGZTyYrlLculy0LuIVamWAKCoY0
oCk4udGp8U9u5kJmdVM1G6Y5ZMjLNm6of7h7ZnwP9lDz3SComlPiIDt+TiU4h0uzqjQol0YZeJnT
HggDSXp1JWrAZ5dXy75fqB8uhqxls8Ha3Y8enSnngUEgSBgy2ycqGVn/g63yvynsPhf497x7q3Za
hOh4UKaUCTZFA/zz0wGy+XYCdK4b2YXzb/hL9p4YR+XPaVXl4FfVjA9U9HtRq60PqXwLHs/dGg1k
POdhYXV8NMq9LuI2xIEqUuGN3Dml4M4MPenRCQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -6269581797800242490
  hashsumB 8bb644ZWgzn247889929/SHA512/C6E4B46CBC222495B384F8B03103E485CF7F4B556E850EF06F436781375F474455CF35429E3F64845F3A5196898CB4C7C11C3DD87BA4CA364B67DE908A66A974
  hashsumC a3d9e2NhNnY247889929/SHA512/5562E3FC70383437E60E1C7EA0991871DDA381FBFFF7C816DF1CDD245078C704B94CC942F50D697E9CE40BAE287AA92D630A1060E1F0A9B9BD0BCF39C2B4DCC5
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yNiAxMToyODoyNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 tASWZzKBykZSqg4UHMacVOqTkF/n657ESDy3W9V6Okw=


 
PY4wICtz3L2xwx86nrTqhY+9W/XKpbxUrL/m7kVVvuqMxhWex/jhvagUxgvoEuBNEihFNO5xQMjX
yGWhjrPujiydqaNzZ3YM5bGNA/V/rVdFgefvPl6AUodS38wW3llFycxxKJx7jVsKTxtYtDJmNUds
SoxoK8TA2Xw+JHP++Qm4dJTjncuQq011JUDjPxT9oNVjDLxoJS4qIKnKQmTr5/CWI7HnSGmqYPwC
szX+1QSXlZ60QS0IAGqcDLUtGJUVqOUbuW02VSU0D9iw7raqdk1k6JPYUSBu8NJrQ5YxMrS2ewGY
wZno9jC2CD3JGw7sfqb+UmK3OOmot4oVfysz6w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuMTI0IFNhZmFyaS81MzcuMzYgRWRnLzEwMi4wLjEyNDUuNDQ=
  challenge 2674761129331126182
  hashsumB 8bb644ZWgzn247889929/SHA512/C6E4B46CBC222495B384F8B03103E485CF7F4B556E850EF06F436781375F474455CF35429E3F64845F3A5196898CB4C7C11C3DD87BA4CA364B67DE908A66A974
  hashsumC aaebe7wKhqk247889929/SHA512/13C1CC7D7F0CAD64409AFDE1105DACD5A7EBDBF38A0010A1434441393A0E4FCD2F925AC7259EE68B9C302F12FA5AA451F941BBCDD8965A7BB790A651D32747CA
  hashsumD 627e32YqpHY247889929/SHA512/A84904D90083A6C1881ED940E1BB7BBD3DFB8CA48EC112A34E4F29A6A565DCFF6D1DEA7437F9A889ED7D67A89E52FD338A82F9A1845FAA3A6F23D2FD3895840B
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yNCAxMDowMzo1MyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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