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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 for TAG
Kebenhavnsvej 26 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023/24 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 15. november 2024

Direktion

Thomas Henrik Gjerup
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erkleaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i TAG Keobenhavnsvej 26 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for TAG Kabenhavnsvej 26 ApS for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni
2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 15. november 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Morten Bo Hansen
statsautoriseret revisor
mne35840
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet TAG Kebenhavnsvej 26 ApS
Kebenhavnsvej 4
4000 Roskilde
CVR-nr.: 428619 36
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
3. regnskabsar
Direktion Thomas Henrik Gjerup
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn ¢
Modervirksomhed TAG Ejendomme ApS
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er keb, salg, udvikling og udlejning af fast ejendom samt anden dermed i forbindelse
staende virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udger -28 t.kr. mod -243 t.kr. sidste 4r. Ledelsen anser érets resultat som forventet.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TAG Kebenhavnsvej 26 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

ZEndring i anvendt regnskabspraksis

I arsrapporten for regnskabséret 2023/2024 har selskabet @ndret regnskabspraksis for indregning af
ejendomme fra dagsvaerdi til kostpris. Andringen er foretaget i henhold til Arsregnskabslovens §37 og er
begrundet i, at ledelsen vurderer, at kostprismodellen giver et mere retvisende billede af selskabets
finansielle situation under de nuvaerende forhold.

Denne @ndring er baseret pé folgende overvejelser:

Selskabet har betydelige udviklingsomkostninger pa ejendommen, som eonskes aktiveret, hvilket
understotter en overgang til kostpris som den mest passende metode.

Usikkerhed om fremtidige indteegter: Pa grund af tomgang for lejemaélene i udviklingsperioden samt
usikkerhed vedrerende kommunens fremtidige planer for omradet, vurderes det at vare vanskeligt at
opgere ejendommens dagsvaerdi palideligt med udgangspunkt i lejeindtegterne.

Zndringen har ikke haft en vesentlig effekt pa tidligere ars regnskaber, og sammenligningstal er derfor
ikke justeret. Effekten af eendringen pa arets regnskab er ligeledes begranset.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, vareforbrug, andre driftsindtaegter samt eksterne omkost-
ninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Vareforbrug omfatter driftsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en e&ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 &r 0-65 %

TAG Kebenhavnsvej 26 ApS - Arsrapport for 2023/24 6

Penneo dokumentngagle: 7IKIS-QNJHE-0Y3BA-DYOKG-IZYNX-070DP



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, un-
derleverandgrer og lon samt l&neomkostninger fra specifik og generel ldntagning, der direkte vedrerer
opferelsen af det enkelte aktiv.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi, der svarer til
det beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafthengig
keber. Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles 1 normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte verdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Nedskrivning pa anlzegsaktiver

Den regnskabsmessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, séfremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige veerdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imadegé forventede tab

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pé grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i vaerdi som felge af afskrivninger. Reduk-
tionen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmaessige
veerdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven opleses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter TAG Kebenhavnsvej 26 ApS solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til tilknyttede virksomheder, leveranderer samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

2023/24 2022/23

Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 703.700 -196

1 Personaleomkostninger 0 0

Af- og nedskrivninger af anlagsaktiver -322.418 0

Dagsvardiregulering af andre investeringsaktiver -93.627 81

Driftsresultat 287.655 -115

Andre finansielle indtegter 28.783 3

2 Qvrige finansielle omkostninger -416.923 -206

Resultat for skat -100.485 -318

3 Skat af arets resultat 72.447 75

Arets resultat -28.038 -243
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -28.038 -243

Disponeret i alt -28.038 -243
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Aktiver
2024 2023
Note kr. tkr.
Anlzgsaktiver
4  Grunde og bygninger 45.966.069 0
5 Investeringsejendomme 0 46.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 45.966.069 46.000
Anlaegsaktiver i alt 45.966.069 46.000
Omsatningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 70.932 155
Periodeafgraensningsposter 31.966 31
Tilgodehavender 1 alt 102.898 186
Likvide beholdninger 1.375.464 666
Omsztningsaktiver i alt 1.478.362 852
Aktiver i alt 47.444.431 46.852
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Passiver

2024 2023

kr. tkr.

Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40
Reserve for opskrivninger 251.486 0
Overfort resultat 4.959.089 4.987
Egenkapital i alt 5.250.575 5.027
Geldsforpligtelser
Deposita 462.563 416
Geeld til tilknyttet virksomhed 41.531.686 41.246
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 41.994.249 41.662
Modtagne forudbetalinger fra kunder 13.747 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 26.688 97
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 41.250 0
Anden geeld 117.922 66
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 199.607 163
Gealdsforpligtelser i alt 42.193.856 41.825
Passiver i alt 47.444.431 46.852
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Egenkapitalopgorelse

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Virksomhedska- Reserve for op- Overfort resul-

pital skrivninger tat I alt

kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. juli 2023 40.000 0 4.987.126 5.027.126
Arets overforte overskud eller

underskud 0 0 -28.038 -28.038

Arets opskrivning 0 251.486 0 251.486

40.000 251.486 4.959.088 5.250.574
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2023/24 2022/23
kr. t.kr.
Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
Selskabet har i regnskabséret 2023/24 (2022/23; kr. 0) ikke udbetalt lon.
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 412.458 202
Andre finansielle omkostninger 4.465 4
416.923 206
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 41.250 0
Arets regulering af udskudt skat -113.697 =75
-72.447 -75
Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli 2023 45.906.373 0
Tilgang i arets lab 59.696 0
Kostpris 30. juni 2024 45.966.069 0
Arets opskrivning 322418 0
Opskrivninger 30. juni 2024 322,418 0
Arets afskrivninger -322.418 0
Af- og nedskrivninger 30. juni 2024 -322.418 0
Regnskabsmeaessig veerdi 30. juni 2024 45.966.069 0
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

30/6 2024 30/6 2023
kr. t.kr.
5. Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 2023 45.906.373 44987
Korrektion som folge af eendret regnskabspraksis -45.906.373 0
Tilgang i arets lab 0 919
Kostpris 30. juni 2024 0 45.906
Regulering til dagsveerdi 1. juli 2023 93.627 13
Korrektion som folge af endret regnskabspraksis 30. juni 2024 -93.627 0
Arets regulering til dagsveerdi 0 81
Regulering til dagsveerdi 30. juni 2024 0 94
Regnskabsmzessig veerdi 30. juni 2024 0 46.000

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er pr. 30. juni 2024 ingen pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.

7. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med T.G. Invest, CVR-nr. 17760203, som er admi-

nistrationsselskab og hefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for
den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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