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Selskabsoplysninger

Selskabet
Navn: Udlejningsejendommen Ostergardsvej 1 ApS
Bolbrovej 38
2960 Rungsted Kyst
CVR-nr.: 2775 50 46
Regnskabsar: 1/1 -31/12 2012
Direktion
Johan Bjerre
Revisor
Revidata registrerede revisorer A/S
Kongelysvej 11
2820 Gentofte
Erkleeringsgivende
revisor: Kenny Mencke
Moderselskab

J. Bjerre Holding ApS, Rungsted Kyst
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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 1/1 - 31/12 2012, omfattende ledelsespétegning,
ledelsesberetning samt arsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsrapporten aflaegges efter arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et

retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegerelse.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst, den 28. maj 2013
I direktionen

Johan Bjerre

Generalforsamlingens beslutning om fravalg af revision.

Generalforsamlingen har besluttet at selskabets arsregnskaber for kommende regnskabsér ikke skal revideres.
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Den uafhgengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Udlejningsejendommen Ostergiardsvej 1 ApS

Pategning pd arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Udlejningsejendommen Ostergérdsvej 1 ApS for regnskabsaret 1/1 -
31/12 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vasentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.

En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1/1 - 31/12 2012 i overenstemmelse med érsregnskabsloven.
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Den uafhgengige revisors erkleringer

Erklcering i henhold til anden lovgivning og ovrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pad denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Gentofte den 28. maj 2013
Revidata registrerede revisorer A/S

Kenny Mencke
Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets primere forretningsomrade er udlejning af erhvervsejendom.

Udvikling i regnskabsaret

Omsetning og indtjening har udviklet sig som forventet i aret.

Arets resultat udger kr. 91.339. Balancen udviser en samlet aktivmasse pa kr. 4.684.766 og en egenkapital pa
kr. 3.034.668.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtradt betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets afslutning, der aver vasentlig indflydelse
pa vurderingen af selskabets gkonomiske stilling pr. 31. december 2012.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder.

Selskabet har anvendt reglerne for regnskabsklasse C for posten "Kapitalandele i tilknyttede og associerede
virksomheder".

Generelt om indregning og méaling
I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
beleb der vedrarer regnskabséaret, uanset betalingstidspunkt.

Omkostninger, der er medgaet til solgte ydelser, er medtaget i det ar, hvori indtegten fra salget er medtaget.

Aktiver indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilga selskabet, og
aktivets vaerdi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter lejeindtaegter fra selskabets ejendomme.

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver
Der foretages linezre afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede skonomiske
brugstider. Aktiverne afskrives under hensyntagen til skennet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Grunde og bygninger 25 ar

Driftsmidler, som kan straksafskrives efter geeldende skatteregler, og driftsmidler med en fysisk levetid
under 3 &r, omkostningsferes i resultatopgerelsen i kebséaret.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genanskaffelsesvardi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Fortjeneste eller tab pa atheendede/udgéede immaterielle og materielle anlaegsaktiver opgeres som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat bestér af arets aktuelle skat og arets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst og méles pa grundlag af
galdende skattesats pa balancedagen.

Selskabet indgar i sambeskattet koncernforhold. Skatteeffekten af sambeskatningen i koncernen fordeles pa
sével overskuds- som underskudsgivende danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster,
hvilket medforer fuld refusion vedrerende skattemaessige underskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, indretning lejede lokaler, samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt hvor aktivet er klar til brug.

Grunde og bygninger er opskrevet til dagsvaerdi, hvor denne er hgjere end kostprisen.
Opskrivningen, reduceret med udskudt skat, indregnes i posten "Reserve for opskrivninger" under
egenkapitalen.

Finansielle anlegsaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres til nettorealisationsvaerdien med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres til nettorealisationsvaerdien med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Andre verdipapirer og kapitalandele
Offentligt noterede vaerdipapirer males til berskurs pa balancedagen.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele males til dagsverdien pa balancedagen, nar denne kan opgeres
palideligt. I gvrige tilfeelde males vaerdipapirer og andre kapitalandele til kostpris.

Realiserede og urealiserede kursreguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter opfort som aktiver omfatter atholdte udbetalinger vedrerende omkostninger i
efterfolgende regnskabsar.

Henszttelser
Udskudte skatteforpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemassige verdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemessige underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning af udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af geeldende skatteregler og skattesats pa balancedagen.
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10.

Anvendt regnskabspraksis

Geeld
Geldsforpligtelser til realkreditinstitutter
Geldsforpligtelser til realkreditinstitutter males til pantebrevsrestgalden.

Gealdsforpligtelser - i ovrigt

Andre galdsforpligtelser méles som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til
nominel restgeeld.

Aktuel skatteforpligtelse

Aktuel skatteforpligtelse indregnes i balancen som beregnet skat af drets forventede skattepligtige indkomst,
reguleret for skat af tidligere ars indkomster, og fratrukket betalte aconto skatter.
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Note

Resultatopgorelse
for aret 1/1 - 31/12 2012

Bruttofortjeneste

Resultat for afskrivninger

Afskrivninger

Resultat af ordinaer primaer drift

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Disponeret i alt
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2012 2011
236.301 224115
236.301 224115
134.056 134.056
102.245 90.059

64.226 71.331
0 865
166.471 160.525
75.132 73.859
91.339 86.666
0 0
91.339 86.666
91.339 86.666




Note

Balance - Aktiver
pr. 31. december 2012

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlzegsaktiver i alt

Finansielle anlegsaktiver
Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Veardipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt

Omsztningsaktiver i alt
Aktiver i alt
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2012 2011
3.300.000 5.250.000
3.300.000 5.250.000

500.000 500.000
500.000 500.000
3.800.000 5.750.000
93.294 51.518

0 59.122

9 1.946

93.303 112.586
726.392 380.981
726.392 380.981
65.071 217.424
65.071 217.424
884.766 710.991
4.684.766 6.460.991




Note

W

Balance - Passiver
pr. 31. december 2012

Egenkapital
Selskabskapital

Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtigelser
Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtigelser i alt

Langfristede gaeldsforpligtigelser
Prioritetsgeeld

Langfristede gzeldsforpligtigelser i alt

Kortfristede gzeldsforpligtigelser
Bankgeeld

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtigelser i alt
Gealdsforpligtigelser i alt

Passiver i alt

Sikkerheder og pantsetninger
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2012 2011

125.000 125.000
1.155.104 2.496.048
1.754.564 1.663.225
3.034.668 4.284.273
793.413 1.245.329
793.413 1.245.329
556.265 645.133
556.265 645.133
88.868 84.096
15.000 15.000
52.048 50.775
144.504 136.385
300.420 286.256
856.685 931.389
4.684.766 6.460.991




14.

Noter til arsregnskabet

2012
Note
1 Finansielle indtaegter
Renter vedrerende tilknyttede virksomheder udger t.kr. 4.
2 Selskabskapital
Anpartskapital, primo 125.000
Selskabskapital i alt 125.000
3 Reserve for opskrivninger
Opskrivningshenlaggelser primo 2.971.048
Arets opskrivning -1.815.944
Latent skat, primo -475.000
Arets @ndring latent skat 475.000
Reserve for opskrivninger i alt 1.155.104
4 Overfort resultat
Overfort resultat, primo 1.663.225
Arets overforte resultat 91.339
Overfort resultat i alt 1.754.564

5 Langfristede geeldsforpligtigelser
Langfristet geeld der forfalder efter 5 ar udger t.kr. 147.

6 Sikkerheder og pantsatninger

Prioritetsgeeld til realkreditinstitutter t.kr. 645 har pant i grunde og bygninger, regnskabsmaessig vaerdi
t.kr. 3.300.

Revidata

Registrerede revisorer



