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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021 for
Arberg Invest ApS.

Selskabet opfylder for indeverende regnskabsér betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet, jf.
arsregnskabslovens § 135.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den / 2022

Direktion

Kurt Arberg Nielsen

Dannnn Anbiimsantnnniad ADTANICOIE I IVRILZEIIELCEICLELHRETC
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Den uathangige revisors erklaering om review

Til kapitalejerne i Arberg Invest ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for Arberg Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021,
der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vazsentlig fejlinformation, wanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt
med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vesentlige henseender er
udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmessige begrebsramme. Dette kraver ogsa, at vi
overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erklaringsopgave med begrenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primert bestar
af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af
analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Heming, den / 2022

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

Jan Heesgaard

statsaut. revisor
mne6143
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Selskabsoplysninger

Direktion

Revisor

Arberg Invest ApS

Telefon: 972518 80

E-mail: arberg @mail.dk
CVR-nr.: 39 40 90 46

Stiftet: 2. marts 2018
Kommune: Ikast-Brande
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Kurt Arberg Nielsen

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
(stergade 48

7400 Herning

Jan Heesgaard, statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i ejendomsudlejning og dermed beslagtet virksomhed.
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Resultatopggrelse
1. januar - 31. december
2020
2021 kr. 1.000
Note
Lejeindtegter af investeringsejendOmIme.........ccovvrreueereeneeencrrecniecree e 73.679 74
Investeringsejendommenes driftSOMKOStNINZET ....coovinriireniinninieiceenn. -9.227 -7
Andre eksterne OmKOSININZET ....c..vivvveirreererrrereieeiirereteneesereerere e enre e e sseseenreees -35.981 -37
BRUTTORESULTAT ... rertenienreeitsieeseereeseeeeesnesesaesnestesessessessessasases 28.471 30

1 Indtegter af andre kapitalandele, verdipapirer og

tilgodehavender, der er anlegsaktiver.......ccoooieiiieininii e 147.623 94
2 Andre finansielle OMKOSIINEZET ......c.ccoviivmiiiinimiinmnie s -1.363 -15
RESULTAT FOR SKAT ...ttt meneenenes 174.731 109
3 SKat af AIets FESUILAL......cvecvieeeieeieeeeee e et ettt ece b e e e et et s s esnesee e enresresneenres -38.610 -24
ARETS RESULTAT .....oooomoeeeeeeee e tesssesssesessssesssssssssssessssssssssessssssnsennss 136.121 85

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........coccevveeeieeeeinerereineeenerrieeeeesnenees 114.400 113
OVErTBIt TESULLAL .. ....coiiiiiieete et e e e e et 21.721 -28
DISPONERET T ALT ...t vee e ee e esna s 136.121 85

Dannan Anbiimantnaniac tADT ANICAIE I IVRI_ZFEIE_CE2CELHRAETC
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Balance 31. december

AKTIVER
2020
2021  kr. 1.000

Note

InvesteringsejendOmIME ........cccooiieeieeeieiee ettt teecr e eeeetsenecae e reen e sersreenens 659.900 655
Materielle anlaegsaktiver................ccocoeieiiiieciciieiieeeeeeeeee et 659.900 655
4 Andre vaerdipapirer og kapitalandele ...........c.cococniiiiiiininine e - 1_6_296E1 1.576
4 Andre vaerdipapirer og kapitalandele, unoterede..........ccouvecerrercenircenenenierseessenas 1.700 2
Finansielle anlaegsaktiver...............c.ccccovivviiiiirireireiiere ettt s eses e eneeres _ 1.631.304 1.578
ANLEGSAKTIVER.......ooii ettt st 2.291.204 2.233
Likvide beholdninger ...............ocoviiiiiiiicececeece e eens 93.590 63
OMSAETNINGSAKTIVER ...ttt et sabe s sssens 93.590 63
AKTIVER ...ttt ettt eb s 2.384.794 2.296

IADTADNICIE_ I IVRILFEIIF.CL2CE_HRETS
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Balance 31. december

PASSIVER
2020
2021  kr. 1.000

Note

Virksomhedskapital.......c..cocooriiimneiinicccenencrecr et nnenenn 50.000 50
OVETTOIT TESUIAL.....eeeeeeereeeeeeeeeeeeiteeeeeeseseteeeeesesesasseensaseteresasaaasssaseteeaasereeansnsseaneesans 2.054.442 1.979
Forslag til udbytte for regnskabSaret .........ccoouvevereccrrerercrirereeinienenreeesnreereneseneeeens 114.400 113
EGENKAPITAL......cooieee ettt et ae e e sanaeas 2.218.842 2,142
Hensazttelse til udskudt SKat .......oooooiiiiiiiin e 85.000 85
HENSATTE FORPLIGTELSER ........oocooiieeeee e 85.000 85
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer..........ocuivveiiiiiniicrirncieenieninnencnnneniseennenes 37.315 38
5 SelsKabssKat.........cccooiiiieiiieie ettt en 32.425 18
ANAEN ZRIA...c.oiirc et e e s 10.530 11
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..., 682 2
Kortfristede gaeldsforpligtelSer ..............ooovrciiiiiiiieciece e 80.952 69
GALDSFORPLIGTELSER ...ttt 80.952 @9
PASSIVER ..ot sesresteete st eseesbessesseseessnssesseseesseneensensennssas 2.384.794 2.296

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

ranntnanla 1ADTAWCT IS Y IVRI_ZE22E_CEICLLRETC
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EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital Primo ........ccoccoieeimcenennemieecre et

VirksomhedsKapital ultimo ...........ccccoooeveriiemniciie e

KOTTEKEION PIIMIO ... eiiuiiiiiiiiieiee ettt ettt st e s ecene e e sse e s smesseeenen

Overkurs ved emiSSION PIIMIO.....c.ccovvemireereiererirerrremeree e resssiveessesntetessessesssos
OVEITOIt 1] 116 TESEIVET .eeeicirerieeeeeteeeeestree e e ceeeeeetreeesteeeeseesseeseesssesesennssnnsasannes

Overkurs ved emisSION WHIITIO ............oe s eeasaseae e s

Overfart resultat, Primo . ....covoeerireiir et

Arets resultat
Foreslaet udb

VELE wovoverveveeeseseesersessessseseessasssssasessssssss e sser s s s et s s s ssansensesa s sensenes

Overfart fra OVerkurs Ved EMISSION ......ooiiiiieeceieiieeeeiecesiesiieseeeseeeaeeaesseeseeeeeeensseseenses

Overfort resultat UILIIMO............oooviiiiiiieeeeee e ee e e ee e e e s e e snaannnes

Forslag til udbytte for regnskabsaret Primo........c..oceverveererereeneerrneenereesmenseneense

Foreslaet udb

FELE <o eeea s e s s s s s et et aes s b s s st st entensenaen s san st entanes

UdIoddet UADYE .....veviivvirieerreeiieeineerrrereesireesrenre s eeeeesereseeesseeeeesoeeesseesneessresenenss

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo..............c.cccovevvveerenrrneecrirneenne.

EGENKAPITAL.......coocoiiiiiicrici it

10

2020

2021  kr. 1.000
50.000 50
50.000 50
53.658 0
53.658 0
-53.658 0

0 0
1.979.063 2.007
136.121 85
-114.400 -113
53.658 0
2.054.442 1.979
113.000 111
114.400 113
-113.000 -111
114.400 113
2.218.842 2.142
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Noter
2020
2021  kr. 1.000
Indtaegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehavender, der
er anlzegsaktiver
Udbytter, anl@gsaktiVer.......c.coouecirriiinrerine et s 17.440 41
Kursgevinster, anlegsaktiver, realiSeret........ccovereevrcrnnrrnrnimncnrerrecneenesevneennns 134 0
Verdiregulering, finansielle anla@gsaktiver........coceviiirieineecnninccnieencecenee e 130.049 53
147.623 9%
Andre finansielle omkostninger
Renter, PengeinStiUEer.......cccervieiericircerrteeeecr et e et sb s e s aessr s 572 0
Kurstab, anl@gsaklivVer ........ccooiivoriirrcecrercr e sreeseres 0 14
Tilleg til selskabssKat.......c.ccovvviiiiniineie e e 791 1
1.363 15
Skat af arets resultat
Beregnet skat af Grets reSUltat.........ccceveeceeeeiicnereeieerers e eeesreesnrseessesesssesnesneens 38.610 24
38.610 24
Andre Andre

veerdipapirer veerdipapirer

0g

0g

kapitalande- kapitalande-
le le, unoterede

Andre finansielle anlaegsaktiver
Andre vardipapirer og kapitalandele ...........coccovveoniiiiniiiiiie 1.629.604

1.700

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 ..., 1.629.604

1.760

Dagsveardien af vardipapirer optaget til handel pa et reguleret marked udger
ultimo t.kr. 1.630. Der er i resultatopggrelsen indregnet ®ndringer i dagsvardien
pa t.kr. 130, som urealiseret gevinst.

INDTAWKEIC IIVRILZEI2E_CEICE_LIRETC
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Noter

Selskabsskat

Selskabsskat, Primo .......cooccoiiicieciiiieee e
UdDYHESKAL...co.vvereiriecieenireeirenienrtesseiresnesreessressnreses s sessstesesseesnneesenesasnesnsesanens
SKAt af ATELS TESUITAL......covvvieervirieeeetiere et eseeeaserseraeessaesesasseseesresessessenesaans
Betalt indkomstskat i regnskabsaret .......co.ccevveceereererrnriecnnrererserneceneenrerennecne
Betalt ordinger aCONtOSKAL........cccvevevreveereeererirecreermere e seresesree s oo e e eeseeeeeenne

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser andrager kr. 0.

12

2020

2021 kr. 1.000
17.987 25
-2.185 -6
38.610 24
-17.987 -25
-4.000 0
18
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Arberg Invest ApS 13

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Arberg Invest ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter og vedligeholdelse samt fzlles-
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrgrende verdipapirer samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra
andre kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver

Andre vardipapirer

Andre vardipapirer omfatter veerdipapirer optaget til handel pa et reguleret marked, der méles til dagsvardien
pé balancedagen. Dagsvaerdien opggres pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes i balancen til kostpris. I kostprisen indgar kgbsvederlaget
opgjort til dagsverdi med tilleg af direkte kgbsomkostninger. I tilfzlde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsveerdien, nedskrives til denne lavere vardi. Realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfglgende salg.

rmanntnanls IADTAA/C2E_2IVRI_7E22E_CECE_HRETC
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte titknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vardi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen.
Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sa&rskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, hvor opggrelse af skattevardien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fplge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

(ADTAM/CIE 2 IVRI.7E22E_CECE_IRETC
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