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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2013 for KASTRUP House01 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2013 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 26. juni 2014

Direktion

Carsten Kastrup
direktor
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhaengige revisors erklaering om review af drsregnskabet

Til anpartshaveren i KASTRUP House01 ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for KASTRUP House01 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme.
Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der pri-
maert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at mene, at ars-
regnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013
i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 26. juni 2014

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S

Kent Godiksen Holmgaard

statsautoriseret revisor
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger
Selskabet KASTRUP House01 ApS

Mosebyvej 40

7500 Holstebro

CVR-nr.: 337790 46

Stiftet: 5.juli 2011

Hjemsted: Holstebro

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

2. regnskabsar

Direktion Carsten Kastrup, direkter
Revisor KROYER PEDERSEN, Statsautoriserede Revisorer I/S
Modervirksomhed KASTRUP Gruppen Holding ApS

KASTRUP House01 ApS - Arsrapport for 2013 3



KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéet af udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 770 t.kr. mod 1.329 tkr. sidste ar. Arets resultat efter skat udger 70 tkr.
mod 434 t.kr. sidste ar. Regnskabsaret omfatter en periode pd 12 maneder mod 18 méneder sidste &r. Le-
delsen anser érets resultat for tilfredsstillende.

Egenkapitalen udger pa balancedagen 1.438 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa 8,3 % af de samlede
aktiver pa 17.421 t.kr., hvilket er en stigning pa 1,3 procentpoint i forhold til sidste ar.

Den forventede udvikling

For det kommende ar forventes et uendret resultat i forhold til indevaerende &r samt en stigning i
egenkapitalen.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KASTRUP House0l ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Selskabet har ved opstilling af resultatopgerelsen valgt, under henvisning til arsregnskabslovens § 11, at
fravige den skematiske opstillingspligt, idet den anvendte opstillingsform efter selskabets opfattelse giver
det mest retvisende billede af selskabets drift.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og maéles efterfolgende til
dagsveaerdi. Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden geld.

Zndringer i dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet til sikring af dagsverdien af
et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen sammen med eventuelle
&ndringer 1 dagsverdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Zndringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af fremtidige akti-
ver og forpligtelser, indregnes i tilgodehavender eller anden geeld og i egenkapitalen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtleegter, omkostninger vedrerende ejendomme samt afskrivninger af
materielle anlaegsaktiver.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Omkostninger vedrerende ejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedreren-
de varmeregnskabet indregnes i1 balancen som mellemvarende med lejere.

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ik-
ke péa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Udlejningsejendomme 25 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsverdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Varebeholdninger

Varebeholdninger méles til kostpris pa grundlag af vejede gennemsnitspriser. Er nettorealisationsverdien
af varebeholdninger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af sével ferdiggerel-
sesomkostninger som omkostninger, der atholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsvardien fast-
settes under hensyntagen til omseettelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter KASTRUP House0O1 ApS solidarisk og ubegraenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstiet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

De @ndrede skatteprocenter har medfert en @ndring i den udskudte skat pa 3 t.kr. og pavirker positivt
arets skat med 3 t.kr.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veaerdi.
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Resultatopgerelse

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

1/1 2013 5/7 2011
-31/12 2013 -31/12 2012

Bruttofortjeneste 769.758 1.329.080
Andre eksterne omkostninger -337.677 -200.513
Resultat for finansielle poster 432.081 1.128.567
Finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 11.707 4.670
Finansielle indtegter 49 113.418
Finansielle omkostninger -352.045 -668.597
Resultat for skat 91.792 578.058
Skat af arets resultat -21.453 -144.504
Arets resultat 70.339 433.554
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 70.339 433.554
Disponeret i alt 70.339 433.554
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 31. december

Aktiver
2013 2012

Anlaegsaktiver
Udlejningsejendomme 17.060.077 17.492.723
Materielle anlaegsaktiver i alt 17.060.077 17.492.723
Anlaegsaktiver i alt 17.060.077 17.492.723
Omsztningsaktiver
Handelsvarer 125.000 0
Varebeholdninger i alt 125.000 0
Tilgodehavender fra salg 69.164 71.480
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 289.852
Udskudte skatteaktiver 0 21.746
Andre tilgodehavender 37.921 3.631
Tilgodehavender i alt 107.085 386.709
Likvide beholdninger 129.324 250.283
Oms=tningsaktiver i alt 361.409 636.992
Aktiver i alt 17.421.486 18.129.715
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Balance 31. december

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Passiver
Note

Egenkapital

3 Anpartskapital

4  Overkurs ved emission

5 Overfort resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser

6 Geld til realkreditinstitutter

6 Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

6 Kortfristet del af langfristet geeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

2013 2012
200.000 200.000
800.000 800.000
438.258 269.753

1.438.258 1.269.753
12.732 0
12.732 0

14.307.469 14.620.605
150.000 250.000
14.457.469 14.870.605
318.000 250.000
10.994 31.498
489.745 525.720
19.700 111.650
674.588 1.070.489
1.513.027 1.989.357
15.970.496 16.859.962
17.421.486 18.129.715

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter

Finansielle risici
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter
1/1 2013 5/7 2011
-31/12 2013 -31/12 2012
1.  Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 23.934 30.062
Andre renteomkostninger 328.111 638.535
352.045 668.597
2.  Materielle anlaegsaktiver
Udlejnings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 18.157.207
Tilgang 43.415
Kostpris 31. december 18.200.622
Afskrivninger 1. januar 664.484
Arets afskrivninger 476.061
Afskrivninger 31. december 1.140.545
Regnskabsmeaessig vaerdi 31. december 17.060.077
Ejendomsvurdering 1. oktober 2012 10.600.000
31/12 2013 31/12 2012
3.  Anpartskapital
Anpartskapital 1. januar 200.000 200.000
200.000 200.000
4.  Overkurs ved emission
Overkurs ved emission 1. januar 800.000 800.000
800.000 800.000
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter
31/12 2013 31/12 2012
5.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 269.753 0
Arets overforte overskud eller underskud 70.339 433.554
Regulering af finansielle instrumenter til dagsverdi ekskl. skat 98.166 -163.801
438.258 269.753
6. Gealdsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Geld i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2013 31/12 2012
Geeld til
realkreditinstitutter 318.000 13.000.000 14.625.470 14.870.606
Deposita 0 0 150.000 250.000
318.000 13.000.000 14.775.470 15.120.606

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 14.757 t.kr., er der givet pant i udlejningsejendom-

me, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2013 udger 17.060 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 750 t.kr. til sikkerhed for realkreditinstitutter. Ejer-

pantebrevene giver pant i ovenstdende udlejningsejendomme.

8. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskaberne KASTRUP A/S, KASTRUP Gruppen Holding ApS, KASTRUP Gruppen Invest ApS,
KASTRUP Ejendomme ApS, KASTRUP HouseOl ApS, KASTRUP Development ApS,
Specialfabrikken ApS, Nyt Hjem A/S, Spray Away ApS og Iglolik A/S har en samlet kreditramme
der pa balancedagen udger maksimalt 46.500 t.kr. Selskaberne heafter solidarisk for den samlede
kreditramme.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med KASTRUP Gruppen Holding ApS som admi-
nistrationsselskab og hefter fra og med regnskabséret 2013 ubegrenset og solidarisk med de ov-
rige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

8. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet hafter fra og med 1. juli 2012 ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

9. Finansielle risici
Renterisici
Selskabet benytter finansielle instrumenter til syntetisk konvertering af selskabets lan til fast rente
(700.000 EUR) i perioden 30. juni 2014 - 30. juni 2022. Dagsvardien af de finansielle instru-

menter er pr. 31. december 2013 negativ med 88 t.kr. Dette belgb er optaget i balancen under
geeldsforpligtelser.
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