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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2. februar - 30.
september 2017 for Daugløkke 31-33 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 2. februar -
30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 16. marts 2018

Direktion

Thomas Winther
direktør
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Daugløkke 31-33 ApS
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Daugløkke 31-33 ApS for regnskabsåret 2. februar - 30. september
2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udar-
bejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 2.
februar - 30. september 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der ud-
føres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gælden-
de i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå
som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlin-
formation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegn-
ing gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er til-
strækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er
opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

3

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 4
L4

Y3
-4

VO
EQ

-C
1S

BU
-Q

C7
H

W
-Q

BU
5H

-W
H

2K
B



Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 16. marts 2018

Addea Audit
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 07 49 81

Morten Plenge
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35446
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Selskabsoplysninger

Selskabet Daugløkke 31-33 ApS
Liljevej 3, 2.
c/o Thomas Winther
2820 Gentofte

CVR-nr.: 38 42 21 46

Regnskabsperiode: 2. februar - 30. september 2017
Stiftet: 2. februar 2017
Regnskabsår: 1. regnskabsår

Hjemsted: Gentofte

Direktion Thomas Winther, direktør

Revision Addea Audit
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Vindingevej 10
4000  Roskilde
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Virksomhedens formål er investering i fast ejendom samt andre formål i tilknytning hertil.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2017 udviser et overskud på kr. 102.362, og selskabets balance pr. 30.
september 2017 udviser en egenkapital på kr. 152.362.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Daugløkke 31-33 ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2017 er selskabets første regnskabsperiode. Første regnskabsår
udgør 7 måneder.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter ved udlejning, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har fun-
det sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedernes akti-
viteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, ejendomsdrift og administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Investeringsejendomme 50 år 70 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre drifts-
indtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles
til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 2. februar - 30. september

Note 2017
kr.

Bruttofortjeneste 231.903

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -24.544

Resultat før finansielle poster 207.359

Finansielle omkostninger -76.143

Resultat før skat 131.216

Skat af årets resultat 2 -28.854

Årets resultat 102.362

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 102.362

102.362
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Balance 30. september

Note 2017
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 5.425.456

Materielle anlægsaktiver 3 5.425.456

Anlægsaktiver i alt 5.425.456

Udskudt skatteaktiv 5.400

Tilgodehavender 5.400

Likvide beholdninger 349.175

Omsætningsaktiver i alt 354.575

Aktiver i alt 5.780.031
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Balance 30. september

Note 2017
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000
Overført resultat 102.362

Egenkapital 4 152.362

Gæld til realkreditinstitutter 1.834.475
Gæld til tilknyttede virksomheder 3.654.000

Langfristede gældsforpligtelser 5 5.488.475

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 86.940
Selskabsskat 34.254
Anden gæld 18.000

Kortfristede gældsforpligtelser 139.194

Gældsforpligtelser i alt 5.627.669

Passiver i alt 5.780.031

Andre usædvanlige forhold i årsrapporten 1
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Noter

1 Andre usædvanlige forhold i årsrapporten
Selskabet har i året solgt en af sine investeringsejendomme, hvilket har indbragt selskabet en gevinst
på 265 t.kr.

2 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 34.254
Årets udskudte skat -5.400

28.854

3 Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendo

mme

Kostpris 2. februar 2017 0
Tilgang i årets løb 8.100.000
Afgang i årets løb -2.650.000

Kostpris 30. september 2017 5.450.000

Af- og nedskrivninger 2. februar 2017 0
Årets afskrivninger 24.544

Af- og nedskrivninger 30. september 2017 24.544

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2017 5.425.456

4 Egenkapital
Virksomhedskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 2. februar 2017 50.000 0 50.000
Årets resultat 0 102.362 102.362
Egenkapital 30. september 2017 50.000 102.362 152.362

Selskabskapitalen består af 50 anparter à nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt særlige
rettigheder.
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Noter

5 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
2. februar

2017

Gæld
30.

september
2017

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 0 1.921.415 86.940 1.573.655
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 3.654.000 0 0

0 5.575.415 86.940 1.573.655

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.921 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30/9 2017  udgør t.kr. 5.425.
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 m7FA41OEPHsJYApJTJmSkl+1QfGBhi+H+V29WhJ8+kk=


 
dwzRFWUlV6EMHog8PlMLT4JoL74DQi2SbYmZXIhKZxDdy28fobfDkld8bw9z/h4ZI6zjJnj0TXbV
FsYqzSVxCbfXfOAiaqFIwJCWJ738ogDPoG7Qn+lA2Pdr0b7MWydH4qen0IFTis2pm2/AJLtNrFLd
DDeXVlOBCeGSvFbr3JTX5P8SrUZHodeK9w19XFcZ1btIQuGYN2cTi2NJByhPipin73+FGj553v9X
2zEgN7RHU0zm58pAM1oZt9SEZ2gQA6Q3VlyM38DhRkvBLILB9ukuD8rK3rYC9ZDCgHMHi/sRVuU2
rHGmjfr1fZ41Lg9PdQourCmK3Lg4vRSZMnahhA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBUcmlkZW50LzcuMDsgU0xDQzI7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjAuMzA3Mjk7IE1lZGlhIENlbnRlciBQQyA2LjA7IC5ORVQ0LjBDOyBadW5lIDQuNzsgLk5FVDQuMEU7IE1BTEM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MTUyOTUxNw==
  document_digests 
  _challenge RVpVN0UtNTBHVFktVTA2QjUtRE8zWjAtSTBGNEstVVBDNUk=
  TimeStamp MjAxOC0wMy0yMiAyMTozNjo0MSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 s0yNz6tIY/tQbvGCwvbwkRX6c5bIyRg+qWeK5ZTRJZs=


 
gBSXWtVNd41Fv9vMjFwI78kjDSdcK4Zfymro2b6bdUS6YSDPiu9wyxOqvAPOOnYNAHA7fk2RfBtu
cGk1RXmYA0wd7yFVRnx0JXQnsodj+EYpn44l7LSZQ1ClAdOf8T9rGUjQSHniI6OB77sHeYyFMmwW
17+jX9bKRUShP+ToOgcf7bgZkfue6/ROi1wmNkyroixcna+aqgr014P1K6ULGMhWzY1LfkUhNX7k
Ktk1fjKRrKQkzEU4nPLk/u+UW0rcW1Pi3hP2U2pXzBk9tS9kIJLUjVuS56PwvuhUydXtc7uyXWsH
0XWUP3iplFgU9+0JQitOmusnXS0TjnDuBl0j9g==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRVeU9UVXhPQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjI=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VjFNMVJVRXROVFEwVlVrdFdrWlRUazh0VjA5TVV6SXRVMHhRTjFVdFNGTk1RVFU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE1hciAyMyAwODo1NTozNCBDRVQgMjAxOA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 K26lVeA1Okc6ql2Mgnkyj4ZTK9QlgRRDw3/lqo/JN0Q=


 
BUFx1J538Q9B5Sp0EK+XfFzwgTbSDCLmlWvfLlqMZi4WhOPwtdEV4Z9LC1FwHPDi/Znt1YxN05Ya
SQDblNCd/f57dKIQiKX1nOA+iSp8g16TVT0mkbhmU4dTK/c2RUMGqoToNicjq4g3+DKejW623SoL
WuKYCL64v7yqV0TfkrOlcEbz2QpDMh3mljOaGki+wJUFA/ThC5W5nkvMrTq6nCRpA/QaUlQ4u98L
OYXXW5bgcbzeAXauEfNK3XtGUUgBzqbAHuv6VjFROnHy1DtoEOdWDDAD+jIw8xZYOdPBFh5rbn76
AokXa498YkIvoZXu7rKtZxyG0TfCfgVc8Of16Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY1LjAuMzMyNS4xNjIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTUyOTUxNw==
  document_digests W3sia2V5IjoiNEw0WTMtNFZPRVEtQzFTQlUtUUM3SFctUUJVNUgtV0gyS0IiLCJkaWdlc3QiOiI5ZGMxOGZhMzYxZTk3ZWY2OGJlMDQ5Nzk0OTQwOTU0YmZjYzEwMTJlMGNiZDM1ZjRmZjI1ZTVkN2UwOTFiNmU1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TDNOSU8tMU1BVjUtQkRER1gtVkVWTTgtSk1XVTQtNzBGRkw=
  TimeStamp MjAxOC0wMy0yMyAwOTo1MDo1MyswMDAw
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