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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

K/S Risskov Ejendomsinvest
Marselisborg Havnevej 52
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 29244146
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 01.01.2014 - 31.12.2014

Bestyrelse
Claus Magller
Torben Weihrauch
Jarn Hai

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Verkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2014 - 31.12.2014 for
K/S Risskov Ejendomsinvest.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2014 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2014 -

31.12.2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 11.05.2015

Bestyrelse

Claus Mgller Torben Weihrauch Jorn Hai
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i K/S Risskov Ejendomsinvest

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Risskov Ejendomsinvest for regnskabsaret 01.01.2014 - 31.12.2014, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige skan er rimelige samt den samlede preaesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionshevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende hillede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.01.2014 - 31.12.2014 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
leeg til den udfarte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet.

Aarhus, den 11.05.2015
Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jacob Ngrmark
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar i investering i fast ejendom samt udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Avrets resultat udger et overskud pa 1.227 t.kr. Arets resultat anses af ledelsen for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belab,
der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatning omfatter lejeindtegter fra udlejning af erhvervslejemal, der periodiseres og indtegtsfaeres i
henhold til de indgaede lejekontrakter. Opkraevede bidrag til deekning af varme mv. indgar ikke i lejeindteegter.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyt-
tede virksomheder.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der reprasenterer det belgh, som den enkelte ejen-
dom wvurderes at ville kunne se&lges for pa balancedagen til en uafhengig keber. Dagsvardien opgeres ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de forventede pengestremme fra
de enkelte ejendomme.

De forventede pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejles i normal-
indtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsettes for de enkelte ejendomme pa grund-
laf af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, lejernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-
rende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsverdi indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-
skrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post i egenkapitalen.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males priori-
tetsgeeld til kursveerdi.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgarelse for 2014

Nettoomseetning

Dagsveardiregulering af finansielle forpligtelser
Andre eksterne omkostninger
Ejendomsomkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

2014 2013
Note kr. kr.
1.515.849 1.750.006
237.981 164.250
(81.376) (45.934)
(54.947) (62.505)
1.617.507 1.805.817
(390.602) (401.442)
1.226.905 1.404.375
1.000.000 1.000.000
226.905 404.375
1.226.905 1.404.375
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Balance pr. 31.12.2014

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anleagsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

2014 2013

Note kr. kr.
21.050.324 21.067.828

1 21.050.324 21.067.828
21.050.324 21.067.828

7.531 40.007

32.826 32.307

40.357 72.314

1.920.110 1.723.278
1.960.467 1.795.592
23.010.791 22.863.420
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Balance pr. 31.12.2014
2014 2013

Note Kr. Kr.
Virksomhedskapital 4.000.000 4.000.000
Overfort overskud eller underskud 3.439.608 3.212.703
Forslag til udbytte for regnskabsaret 1.000.000 1.000.000
Egenkapital 8.439.608 8.212.703
Geeld til realkreditinstitutter 13.231.894 13.870.094
Geeld til tilknyttede virksomheder 185.990 176.337
Anden geld 145.337 153.974
Langfristede geeldsforpligtelser 2 13.563.221 14.200.405
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 2 400.218 331.440
Anden geeld 607.744 118.872
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.007.962 450.312
Geeldsforpligtelser 14.571.183 14.650.717
Passiver 23.010.791 22.863.420
Eventualforpligtelser 3

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 4
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Egenkapitalopgerelse for 2014
Overfart Forslag til
overskud udbytte for
Virksom- eller under- regnskabs-
hedskapital skud aret I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 4.000.000 3.212.703 1.000.000 8.212.703
Udbetalt ordinzrt udbytte 0 0 (1.000.000) (1.000.000)
Avrets resultat 0 226.905 1.000.000 1.226.905
Egenkapital ultimo 4.000.000 3.439.608 1.000.000 8.439.608
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo

Afgange

Kostpris ultimo

Dagsverdireguleringer primo
Dagsveerdireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Investerings-
ejendomme
kr.

21.178.828
(17.504)
21.161.324

(111.000)
(111.000)

21.050.324

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af
den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets ejendom udger 7,25 % pr. 31.12.2014 (7,25 % pr.
31.12.2014). En forggelse af afkastkravet med 0,5%-point vil reducere dagsverdien med 1.341.937 kr.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelsen af dagsveerdien.

Forfald inden

Forfald inden

Forfald efter

Restgeeld efter

12 maneder 12 méaneder 12 maneder 5ar
2013 2014 2014 2014
kr. kr. kr. kr.
2. Langfristede geelds-
forpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 331.440 400.218 13.231.894 9.574.349
Geeld til tilknyttede virksom-
heder 0 0 185.990 185.990
Anden geld 0 0 145.337 145.337
331.440 400.218 13.563.221 9.905.676

Anden geld bestar af deposita og forudbetalt husleje.

Geeld til tilknyttede virksomheder vedrarer gald til komplementarselskabet.

3. Eventualforpligtelser
Ingen.



K/S Risskov Ejendomsinvest

13

Noter

4. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i investeringsejendomme.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udger 21.050.324 kr. (2013: 21.067.828 kr.)



